EDITAL N.2 77/2016

Emilio Augusto Ferreira Torrdo, Dr., Presidente da Camara Municipal do Municipio supra:

Torna publico que a Camara Municipal, em reunido ordinaria de 13 de junho de 2016,
deliberou submeter a consulta publica, nos termos e para os efeitos do art.2 101.2 do
Codigo do Procedimento Administrativo, o projeto de Regulamento para Alienacdo de Lotes e
Atribuigdo de Incentivos do Pdlo (Parque) Logistico e Industrial de Arazede.

Assim, poderdo ser apresentados pelos interessados sugestdes ou quaisquer outros
contributos sobre o citado documento, por escrito dirigidos por correio postal 8 Camara
Municipal de Montemor-o-Velho, Praga da Republica, 3140-258 Montemor-o-Velho ou
entregues pessoalmente nos servicos de atendimento ou mediante envio de correio

eletronico para o sitio do Municipio gap@cm-montemorvelho.pt no prazo de 30 dias uteis,

a contar da data de publicagdo do presente no Diadrio da Republica.
Para constar se publica o presente Edital que vai ser afixado nos lugares do costume e
divulgado no site do municipio, bem como publicado em Diario da Republica, 2.2 série.

Pagos do Municipio de Montemor-o-Velho, 15 de junho de 2016

O Presidente da Camara Municipal,

—

Emilio Auglsto Ferreira Torfao
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REGULAMENTO PARA ALIENACAO DE LOTES E ATRIBUICAO DE INCENTIVOS DO POLO (PARQUE)
LOGISTICO E INDUSTRIAL DE ARAZEDE
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NOTA JUSTIFICATIVA

A Camara Municipal de Montemor-o-Velho pretende, com a criagdo do Pélo (ou Parque) Logistico e
Industrial de Arazede (PLIA), imprimir um maior dinamismo 3 atividade econdmica do concelho,
proporcionando o favorecimento de condi¢Ses essenciais para o investimento e, consequentemente,
0 aumento do nivel de emprego neste municipio. O Parque Logistico e Industrial de Arazede é
fundamental, ainda, para o desenvolvimento em rede do tecido economico, agindo em interligacdo e
interdependéncia com o ja implementado Parque de Negdcios de Montemor-o-Velho e, pela sua
localizagdo a norte do concelho, estabelecendo importantes ligaces com os municipios vizinhos,
como Cantanhede, Mealhada ou Aveiro, marcantes polos de desenvolvimento industrial e comercial.
Por outro lado, a localidade de Arazede é conhecida pelo seu desenvolvimento agricola e pecuério,
capaz de impulsionar projetos variados nestas dreas fomentando a troca de bens e Servigos.

O Parque Logistico e Industrial de Arazede é dotado, ainda, de uma excelente localizagdo geografica e
estratégica, proporcionada ndo sé pela ligacdo a Estrada Nacional 335, mas também pela proximidade
a autoestrada A17, eixo de ligagdo entre os distritos de Coimbra e Aveiro, facilitando a deslocagdo a
areas estratégicas como o Porto da Figueira da Foz ou de Aveiro.

O projeto do Parque Logistico foi programado e executado a partir do instrumento de gestdo do
territorio adequado, o Plano de Pormenor para o PLIA, publicado em D.R., 2.2 série, n.2 242, de 17 de
dezembro de 2007 e a partir do projeto de loteamento para os lotes identificados no presente
Regulamento, sendo de todo fundamental que sejam concretizadas as normas procedimentais por
que hdo-de reger-se as alienagBes dos lotes que constituem o PLIA e 0s critérios para atribui¢cdo de
incentivos apoiando, desta forma, a localizagdo de empresas com perspetivas de desenvolvimento e
que se adequem aos usos previstos no respetivo instrumento de gestao.

Refira-se, ainda, nos termos do artigo 99.2 do Decreto-Leij n.2 4/2015, de 7 de Janeiro (CPA), que as
medidas projetadas ndo implicam quaisquer encargos acrescidos para o municipio, antes permite
transacionar dreas de terreno que foram adquiridas exclusivamente para cumprimento dos objetivos
do Plano.

Foi publicitado o inicio do procedimento para elaboracdo do presente Regulamento durante 10 dias,
em cumprimento da deliberagdo do executivo municipal de 2 de Maio de 2016, ndo tendo sido
apresentado qualquer sugestdo ou contributo para o efeito.

Em consequéncia, é elaborada a presente proposta, a ser publicada na 2.2 Série Didrio da Republica,

com o objetivo de ser posta a discussdo publica, pelo periodo de 30 dias uteis, para recolha de
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sugestOes dos interessados. Findo o prazo de consulta, supra mencionado, serdo apreciadas as
sugestoes apresentadas tendo em vista a sua ponderacdo na redagdo final do presente regulamento.
Em face do exposto, é aprovado por deliberacdo de Assembleia Municipal de (...), mediante proposta
da Camara Municipal de 13 de junho de 2016, o Regulamento para Alienacdo de Lotes e Atribuicdo de

Incentivos do Parque Logistico e Industrial de Arazede.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°

(Lei habilitante)

O presente regulamento é aprovado com base no disposto no artigo 241.2 e n.2 8 do artigo 112.2 da
Constituicdo da Republica Portuguesa, na alinea g) do n? 1 do artigo 252 e alinea k) do n? 1 do artigo

332 da Lein®75/2013 de 12 de setembro, na sua atual redacdo.

Artigo 2.2
(Objeto e ambito de aplicagio)
O presente Regulamento tem por objeto o estabelecimento das regras e condi¢oes que disciplinam a

transmissdo onerosa dos lotes de terreno do Parque Logistico e Industrial de Arazede (PLIA).

Artigo 3.2
(Area de intervencio)

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, o PLIA de Arazede corresponde ao projeto de
loteamento aprovado, com a area de 88.771,26 m2, composto por vinte e seis lotes identificados com
0s numeros 122 a 147, conforme planta anexa ao presente Regulamento, os quais deverdo ser

alienados aos particulares como promotores de um projeto de investimento para a area, enquadravel

nos termos dos usos previstos no referido loteamento.
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CAPITULO II
CONDIGCOES DE TRANSMISSAO DOS LOTES
SECCAO |
APRESENTACAO DE CANDIDATURAS E ANALISE
Artigo 4.2
(Prego)

1. O prego dos lotes obteve-se a partir de um valor unitario de cerca de 24 €/m2, sendo os valores
finais para venda os seguintes, aos quais deverdo ser deduzidos os incentivos a atribuir a cada lote,

por aplicagdo dos artigos 15.2a 19.2 do presente Regulamento:

LOTE AREA (m2) PRECO ATRIBUIDO (€)
122 2.520,00 61.000,00
123 2.700,00 65.000,00
124 2.700,00 65.000,00
125 2.700,00 65.000,00
126 2.700,00 65.000,00
127 2.700,00 65.000,00
128 2.700,00 65.000,00
129 2.700,00 65.000,00
130 2.700,00 65.000,00
131 2.700,00 65.000,00
132 2.700,00 65.000,00
133 2.700,00 65.000,00
134 2.700,00 65.000,00
135 2.604,50 60.000,00
136 2.700,00 65.000,00
137 2.700,00 65.000,00
138 2.700,00 65.000,00
139 2.700,00 65.000,00
140 2.700,00 65.000,00
141 2.700,00 65.000,00
142 2.700,00 65.000,00
143 2.700,00 65.000,00
144 2.700,00 65.000,00
145 2.700,00 65.000,00
146 2.700,00 65.000,00
147 2.700,00 65.000,00
Artigo 5.2

Candidaturas

1. Os interessados a aquisigdo de um ou mais lotes deverdo manifestar a intengdo de compra em

requerimento dirigido a Cdmara Municipal, devendo, para tanto, juntar os seguintes elementos
instrutdrios:
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a) ldentificagdo do promotor do investimento e lotes a adquirir;

b) Memdria descritiva do projeto que se propde desenvolver, demonstrando a sua integracdo nos
parametros para avaliagdo e atribuicdo de incentivos fixados no Capitulo Il no presente Regulamento;

c) Quaisquer outros elementos que o interessado considere pertinentes para a valorizacdo da

candidatura.

Artigo 6.2

Andlise do processo e critérios de apreciagdo

1. A candidatura a aquisicdo de direitos sobre um ou mais lotes, apresentada nos termos do artigo
anterior, sera objecto de andlise por Comissdo constituida nos termos do art.2 16.2 do presente
Regulamento, no prazo méximo de trinta dias apés boa rececio dos elementos ali previstos.

2. O pedido de elementos complementares interrompe o prazo referido no n.2 1 do presente artigo,
desde a data do pedido até a data da entrega dos elementos solicitados.

3. Os critérios para andlise, avaliagdo das propostas e atribuicdo de incentivos sdo os que decorrem
dos artigos 14.2 a 20.2 do Capitulo IlI, do presente Regulamento.

4. Tendo por base a aplicagdo destes critérios, e apds a andlise, devera a referida Comissio elaborar
uma proposta fundamentada a ser submetida a apreciacdo da Camara Municipal, para aprovacio da

candidatura e atribui¢do de um ou mais lotes ao candidato adquirente.

SECCAO II
TRANSMISSAO DOS LOTES
Artigo 7.2

Comunicagdo da atribuic¢do

1. A deliberagdo de autorizagdo de venda é comunicada ao interessado, no prazo maximo de dez dias
apos a sua aprovagdo pela Camara Municipal, notificando-se simultaneamente o mesmo para que,
em igual prazo, comparega junto da Cdmara Municipal a fim de outorgar o contrato-promessa ou a
escritura de compra e venda.

2. A notificagdo ao interessado devera ainda ser acompanhada de minuta do contrato a celebrar, a

qual se considerara aprovada se nenhum reparo ou sugestdo for apresentado no prazo de cinco dias.
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Artigo 8.2
Contrato-promessa

1. Dos contratos relativos a alienagdo dos lotes deve constar, nomeadamente:

a) A identificagdo dos outorgantes e do lote ou lotes a vender;

b) O tipo de atividade empresarial a instalar;

c) O prego total da venda;

d) O prazo para a celebragdo da escritura de compra e venda;

e) Mengdo expressa de aceita¢do do teor do contrato por parte de ambos os outorgantes;

f) Copia do presente Regulamento (em anexo).

2. A escritura de compra e venda é celebrada no prazo maximo de sessenta dias contados desde a
data de celebragdo do contrato-promessa.

3. No ato de celebragdo do contrato promessa, o promitente comprador procede ao pagamento
imediato de uma quantia, a titulo de sinal e inicio de pagamento, de valor correspondente a 50% do
preco total, sendo o valor restante pago aquando da outorga da respetiva escritura.

4. A ndo celebragdo da escritura por facto imputavel ao promitente-comprador importa para este a

perda de sinal nos termos gerais, bem como dos direitos que para ele advenham da deliberacdo

municipal e do contrato promessa.

Artigo 9.2

Despesas de escrituras e obrigagdes fiscais

1. As despesas que resultam do contrato promessa e da escritura de compra e venda constituem
encargo dos adquirentes dos lotes.

2. Os adquirentes dos lotes ainda se obrigam a cumprir todas as obrigagdes fiscais decorrentes do

contrato e necessarias a formalizacdo da escritura.

Artigo 10.2

Obrigagdo de registo

1. Os proprietdrios dos lotes adquiridos obrigam-se a efetuar os competentes registos prediais, no
prazo de trinta dias a contar da data da celebracdo de escritura publica de compra e venda.

2. Devem ser igualmente registados todos os énus ou encargos, ou ainda responsabilidades que

incidam sobre os lotes e construgdes que decorram do Plano de Pormenor, do presente Regulamento

e da escritura de compra e venda.
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3. O requerimento do averbamento de quaisquer edificagbes ou construgdes no registo predial é

efetuado no prazo de trinta dias contados desde a data da emissdo da autorizacao de utilizacdo.

Artigo 11.2
Cessdo da posi¢do contratual e alteragdes de uso

1. Até a realizagdo da escritura, os adquirentes dos lotes ndo podem ceder a sua posi¢cdo, exceto com
autorizacdo expressa da Camara Municipal, sob pena de nulidade.

2. Para tanto, o adquirente deverd solicitar autorizagdo a Camara Municipal por escrito,
fundamentando o pedido e juntando a identificacdo do cessionario, bem como as condigbes da
cessao.

3. Em qualquer caso, a autoriza¢do tem que ser solicitada antes da marcacdo da data da escritura e
serd recusada liminarmente sempre que seja determinada por intuitos lucrativos.

4. A alteracdo ao fim do uso do lote que foi aprovado no projeto de instalacdo, fica condicionado a

autorizacdo da Camara Municipal e a nova avaliagdo do projeto.

Artigo 12.°

Inalienabilidade temporaria

1. Antes de decorrido o prazo de cinco anos sobre a celebragdo da escritura publica, os lotes e
construgdes ali edificadas s6 podem ser alienados pelo adquirente mediante autorizagdo prévia da
Camara Municipal, sem prejuizo do exercicio do direito de preferéncia, nos termos do artigo seguinte.
2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, fica desde ja autorizada pelo municipio a oneracdo
do lote pelo adquirente a favor de entidade bancéria, desde que tal oneragdo tenha por objetivo a
garantia de apoio financeiro para as respetivas obras de construgao.

3. Em caso de forca maior, nomeadamente morte, faléncia ou cessdo da atividade, a venda dos lotes
e das construgdes neles efetuadas, antes de decorrido o periodo referido no n.2 anterior, sé pode ser
feita a Cdmara Municipal pelo valor de avaliagdo efetuada nos termos do disposto na alinea d) do n.2
1 do art.2 13.2 do presente Regulamento.

4. Independentemente do periodo tempo que decorrer a partir da data da escritura, o direito de
propriedade sobre os lotes que se encontram devolutos ou sem licenciamento das construgdes ali

executadas, reverte sempre a favor da Camara Municipal, exceto se esta expressamente autorizar a

alienagdo a terceiros.
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Artigo 13.¢
Preferéncia em caso de alienagdo

1. Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, em caso de alienacdo total ou parcial, a qualquer
titulo, ou em qualquer forma de transmissdo para outrem dos direitos de propriedade, posse,
detengdo ou qualquer outra forma de utilizacdo dos lotes de terreno, bem como das construcdes
neles implantadas ou em processo de construcdo, deverdo ser observadas as seguintes condicdes:

a) Se o proprietério pretender efetuar a transmissdo dos bens, deverd comunicar tal facto 3 Cimara
Municipal, com carta registada com aviso de rececéo, identificando o preco de venda, o interessado
no negocio e os restantes detalhes sobre o projeto de transmissdo e respetivas clausulas;

b) A Camara Municipal deve exercer o seu direito de preferéncia no prazo de 45 dias apds a
comunicagdo da intencdo de venda, assistindo-lhe o direito de preferir na alienagdo pelo valor real
atualizado dos bens objeto de venda, deduzidas as comparticipacées recebidas;

c) Se o valor atualizado do bem for inferior ao valor indicado pelo transmitente, deverd a Camara
Municipal chegar a acordo quanto ao valor da venda.

d) Na falta de acordo, serd nomeada uma comissio de trés arbitros para determinagdo do valor real
do bem a transmitir, sendo um nomeado pela Camara Municipal, outro pelo transmitente e o terceiro

escolhido por ambos.

e) Com a comunicacdo do exercicio do seu direito, a Cimara Municipal devera indicar, de imediato, o
nome do arbitro por si designado.

2. As disposicOes previstas nas alineas anteriores nio se aplicam a sucess3o mortis causa.

3. A Camara Municipal goza do direito de preferéncia em caso de venda ou adjudicagdo ou qualquer
outra forma de alienagdo dos lotes e ou das edificacdes neles implantadas em processo de execucdo
fiscal ou judicial em que tais bens sejam penhorados.

4. Se a Camara Municipal ndo exercer o direito de preferéncia ou em caso de sucessdo mortis causa, o
novo adquirente ficara obrigado a cumprir todas as obrigages assumidas pelo primitivo adquirente e
que decorram da lei e do presente Regulamento.

5. As condigbes de preferéncia sdo entendidas como 6nus e como tal devem constar do teor do

contrato promessa, escritura e respetivo registo.
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CAPITULO IlI

AVALIACAO DAS PROPOSTAS E ATRIBUICAO DE INCENTIVOS
Artigo 14.¢

Principais parametros de avalia¢do

1. A decisdo de atribuicdo dos lotes devera ter em consideragdo os sectores privilegiados para cada
area empresarial, de acordo com a planta que constitui o anexo | desde Regulamento e que dele faz
parte integrante.

2. E condigéo prioritaria na atribuicdo de apoios ao investimento, a auséncia ou correcio de efeitos
ambientais nefastos, a existéncia de condigdes de salubridade, higiene e seguranca no trabalho

adequadas a atividade e a dignidade e promogao dos trabalhadores.

Artigo 15.¢
Natureza e critérios de atribui¢do dos incentivos

1. Os apoios a prestar pela Camara Municipal serdo operacionalizados sob a forma de incentivos de
natureza financeira, ndo podendo os incentivos a atribuir ultrapassar os 75% sobre o preco da
aquisicdo.

2. O sistema de incentivos terd por base a avaliagdo de quatro parametros principais:

I — Ambiente e Condigdes de Trabalho - Impacte Ambiental

- Higiene e seguranga no trabalho

Il - Competitividade da empresa pés-projeto - Inovagdo nos produtos e servi¢os a prestar

- Vantagens competitivas

- Qualidade de gestdo

Il - Valorizagdo dos Recursos Humanos - Nidmero de postos de trabalho a criar

- Numero de postos de trabalho qualificados a criar

IV — Valorizagdo da estrutura econémica e | - Volume de investimento
empresarial do concelho - Area solicitada/Volume de investimento
- Area solicitada/Ntmero de postos de trabalho
- Inser¢do na cadeia de valor do concelho

- Internacionalizag¢do das empresas
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Artigo 16.2

Avaliacdo dos projetos

1. O Presidente da Camara Municipal nomeara para avaliacdo das propostas apresentadas uma
Comissdo de Andlise constituida por um nimero impar de elementos, que atribuird aos projetos uma

pontuagdo de O a 100, de acordo com a apreciagdo do grau de satisfacdo dos diversos critérios

apresentados acima.

2. Serdo considerados cinco niveis de projetos:
a) Excelente — pontuagio superior a 90 pontos;

b) Muito bom — pontuagio entre 75 e 90 pontos;
c) Bom — pontuagdo entre 50 e 74 pontos;

d) Médio — pontuacio entre 40 e 49 pontos;

e) Insuficiente — pontuacdo inferior a 40 pontos.

3. Apenas os projetos com a classificagio de Médio, Bom, Muito Bom e Excelente poderdo ser

apoiados neste sistema.

Artigo 17.2

Metodologia de avalia¢do

1. A avaliagdo de cada um dos pardmetros sera independente, sendo o seu peso na atribuicdo da

pontuacdo final, o seguinte:

| — Ambiente e Condicdes de Trabalho 10%

Il — Competitividade da empresa pés-projeto 7 20%

IIl - Valorizagdo dos Recursos Humanos 30%

IV —Valorizagdo da estrutura econémica e empresarial do concelho 40% ' ]

2. A classificagdo de insuficiente em qualquer destes parametros, implica a classificagdo global de

projeto como insuficiente.
3. A férmula de avaliagdo sera a seguinte: PF = P (I.) x 0,10 + P (1.) x 0,20 + P (lI1.) x 0,30 + P (IV.) x

0,40
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Artigo 18.¢
Atribuicado de incentivos

1. Os incentivos a atribuir serdo os seguintes:

Excelente -75% sobre o preco de aquisicdo
Muito Bom -65% sobre o prego de aquisi¢do
Bom -50% sobre o prego da aquisi¢do
Médio -30% sobre o prego de aquisi¢do
Insuficiente - sem incentivo

2. Poderdo ser concedidos outros apoios, a titulo excecional e numa perspetiva de andlise casuistica,

por deliberagdo da Camara Municipal, mediante pedido devidamente fundamentado dos

interessados.

Artigo 19.2

Normas de classifica¢do

1. O pardmetro | — Ambiente e condi¢bes de trabalho sera avaliado da seguinte forma:

Empresas em que o impacto ambiental seja neutro ou que os seus efeitos estejam completamente | 100 pontos
neutralizados e que disponham de condi¢8es de trabalho adequadas a atividade que executam.
Empresas em que o impacto ambiental ndo seja neutro mas que os seus efeitos estejam neutralizados e | 90 pontos
que disponham de condigBes de trabalho adequadas a atividade que executam.
Empresas em que o impacto ambiental ndo seja neutro mas que os seus efeitos sejam passiveis de | 70 pontos
tratamento no dmbito das capacidades do municipio e que disponham de condicdes de trabalho
adequadas a atividade que executam.
Empresas em que o impacto ambiental ndo seja neutro mas que os seus efeitos sejam passiveis de | 50 pontos
tratamento no dmbito das capacidades do municipio e que disponham de condi¢Bes de trabalho
aceitdveis para a atividade que executam.

0 pontos

Outros casos

Observagéo: Em caso de deslocalizacdo intra-concelhia, serio considerados os ganhos ambientais

comparativos

2. O pardmetro Il — Competitividade da empresa pés-projeto serd avaliado da seguinte forma:

Empresas com dominio global de todas as variaveis chave de competitividade do negécio — Mercados,

Inovacdo, Financeiras, Recursos Humanos, Produtivas e de Gest3o

100 pontos

Empresas com bom nivel de controlo de todas as varidveis chave de competitividade do negocio —

Mercados, Inovagdo, Financeiras, Recursos Humanos, Produtivas e de Gestdo

90 pontos

Regulamento para alienacdo de lotes e atribuicdo de incentivos do Pélo (Parque) Logistico e Industrial de Arazede -

PLIA

Pégina 11 de 16



B s

mon

temoro-velho

U N Ci PO
’?mpresas com controlo da maioria das variaveis chave de competitividade do negdcio — Mercados, | 70 pontos |
Inovagdo, Financeiras, Recursos Humanos, Produtivas e de Gestdo
Empresas com controlo de algumas varidveis chave de competitividade do negocio — Mercados, | 40 pontos
Inovagdo, Financeiras, Recursos Humanos, Produtivas e de Gest3o
Outros casos 0 pontos ‘1

3. O parametro Ill - Valorizagdo dos recursos humanos sera avaliado da seguinte forma:

a drea solicitada

Elevada qualificagdo dos recursos humanos com ndmero elevado de postos de trabalho criados em | 100 pontos
relagdo a drea solicitada

Elevada qualificagdo dos recursos humanos com nimero médio de postos de trabalho criados em | 85 pontos
relagdo a drea solicitada

Média qualificagdo dos recursos humanos com numero elevado de postos de trabalho criados em | 80 pontos
relagdo a drea solicitada

Média qualificagdo dos recursos humanos com ndmero médio de postos de trabalho criados em | 70 pontos
relagdo a drea solicitada

Baixa qualificagdo dos recursos humanos com ndmero elevado de postos de trabalho criados em | 60 pontos
relacdo a area solicitada

Baixa qualificacdo dos recursos humanos com nimero médio de postos de trabalho criados em relagdo | 50 pontos

Outros casos

0a 45 pontos

4. 0 parametro IV — Valorizag¢do da estrutura econémica e empresarial do concelho

Boa relagdo Area solicitada/Volume de investimento, insercdo na cadeia de valor do concelho (compras
ou vendas superiores a 50% no concelho) e contribuicdo para a internacionalizagdo das atividades do

concelho

100 pontos

Boa relagdo Area solicitada/Volume de investimento, inser¢do na cadeia de valor do concelho (compras

ou vendas superiores a 30% no concelho) e contribuicdo para a internacionalizagdo das atividades do

concelho

90 pontos

Relacdo Area solicitada/Volume de investimento razoavel, inser¢do na cadeia de valor do concelho
(compras ou vendas superiores a 30% no concelho) e contribuicdo para a internacionalizacdo das

atividades do concelho

70 pontos

Relagdo Area solicitada/Volume de investimento razodvel.

50 pontos

Relagdo Area solicitada/Volume de investimento baixa.

0 a 45 pontos
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Artigo 20.2
Restitui¢do de incentivos

Para além da situacdo prevista no art.2 24.2 no presente Regulamento (reversdo), o adquirente dos
lotes fica obrigado a restituir ao municipio, mediante verificagdo e deliberacio de Camara Municipal,
as quantias de que tiver beneficiado a titulo de incentivo, acrescidas de juros a taxa legal em vigor,

caso incorra em incumprimento das metas preconizadas nas obrigagdes assumidas, nomeadamente

no que respeita a criagdo de postos de trabalho.

CAPITULO IV

APRESENTAGAO DE PROJETO

Artigo 21.°

Apresentacdo de projeto

1. Os adquirentes devem apresentar o projeto de instalacdo da unidade pretendida no prazo de cento
e oitenta dias a contar da data da celebragdo do contrato promessa ou no prazo de cento e vinte dias
a contar da data da escritura.

2. Todas as operagdes urbanisticas devem respeitar as normas previstas no Loteamento que as

enquadra e obter os necessarios pareceres, autorizacdes e licengas decorrentes dos regimes juridicos

vigentes e aplicaveis.

Artigo 22.2

Prazos de construcio

1. Os prazos para construcdo serdo fixados, em cada caso, pela Camara Municipal, no respetivo
processo de controlo prévio da operagdo urbanistica, tendo em conta, designadamente, a natureza
da ocupagdo, a dimensdo das instalagdes e o volume do investimento realizado.

2. Por motivo imprevisto ou em caso de forca maior, devidamente justificado, pode a Camara

Municipal autorizar a prorrogagdo do prazo de constru¢do inicialmente fixado pelo tempo

estritamente necessario.

Artigo 23.2
Prazo para inicio de laboragdo

Findos os prazos previstos no artigo anterior e emitida a autorizagdo de utilizagdo e ou de exploracio,

o adquirente tem o prazo maximo de noventa dias para dar inicio a atividade empresarial.
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Artigo 24.°

Direito de reversio

1. Em caso de incumprimento dos prazos fixados nos artigos 21.2 a 23.2 deste Regulamento, a CiAmara
Municipal notifica o proprietario em falta para, no prazo de quinze dias, justificar a razio do
incumprimento.

2. Se a Camara Municipal considerar fundamentadas as razdes invocadas pelo proprietario pode
proceder a prorrogagdo até ao maximo de sessenta dias, o prazo para a pratica dos atos em falta.

3. Se a Camara Municipal ndo aceitar os fundamentos apresentados, revertem para o municipio sem
direito a qualquer indemnizagio, os lotes de terreno e todas as obras e benfeitorias ali implantadas
que ndo possam ser levantadas sem detrimento da coisa, obrigando-se a entidade publica a devolver
apenas em singelo as importancias que tiver recebido a titulo de sinal ou reforco do sinal.

4. Excetuam-se as situagdes de comprovada impossibilidade econémica e financeira do proprietario,
nomeadamente por perda do financiamento, em proceder a instalagdo projetadas para o lote.

5. Nos casos referidos no nimero anterior, pode a Camara Municipal deliberar reembolsa-lo do valor
real do terreno e das benfeitorias existentes, valor que ¢ fixado, na falta de acordo, por comissio
arbitral constituida nos termos do disposto na alinea d) n.2 1do art.2 13.2 do presente Regulamento.
6. Em qualquer das situagdes previstas nos nimeros 3 e 4 o proprietario do lote fica obrigado a

restituir a Cdmara Municipal a bonificagdo de que tiver beneficiado.

CAPITULO V
TUTELA CONTRAORDENACIONAL
Artigo 25.2

Competéncia fiscalizadora e contraordenacional

1. Compete a Camara Municipal a fiscaliza¢do e o cumprimento das disposi¢des previstas no presente

Regulamento.

2. Compete ao Presidente da Camara Municipal a iniciativa para instauragdo e instrucdo dos

processos de contraordenagdes e para aplicagdo de coimas.

3. O produto das coimas consignadas neste Regulamento constitui receita municipal e reverte

integralmente a seu favor.
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Artigo 26.2

Contraordenacdes e coimas

Constituem contraordenagdes puniveis com coima de € 50,00 a € 25 000,00 e de € 500,00 a € 50
000,00, conforme sejam as infragdes praticadas por pessoas singulares ou coletivas, a violacdo do

disposto nos artigos 9.2, 10.2, 12.2, 13.2, 21.2 ¢ 23.2 do presente Regulamento.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 27.¢

Contagem de prazos

Para os efeitos previstos neste Regulamento, os prazos contam-se de acordo com o Codigo de

Procedimento Administrativo.

Artigo 28.°
Vinculagao
As disposi¢des previstas no presente Regulamento aplicam-se e fazem parte integrante de qualquer

contrato de alienagdo ou de cedéncia que venha a ser celebrado com as entidades que se instalem no

PLIA.

Artigo 29.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo do presente Regulamento que
ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e integragdo de lacunas,

serdo submetidas a deliberagdo de CAmara Municipal.

Artigo 30.¢

Norma revogatoria

A partir da entrada em vigor do presente regulamento, ficam revogadas todas as disposicGes
regulamentares anteriores aprovadas pelo municipio de Montemor-o-Velho em data anterior a

aprovagdo do presente Regulamento, que com o mesmo estejam em contradicdo.
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Artigo 31.¢
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia Gtil imediatamente subsequente ao da sua publicacdo,

nos termos legais.
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