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Vanda Teresa Guadalupe Faisca Eusébio, Assistente Técnico, posi¢ao
remuneratoria entre 4.* ¢ 5.%, nivel remuneratorio entre 9 e 10, desligada
do servico em 2018/12/01, por motivo de aposentagao.

10 de dezembro de 2018. — A Vereadora, Marilyn Zacarias.
311909814

MUNICIPIO DE LOURES

Aviso n.° 236/2019

Procedimento concursal comum de recrutamento para ocupagio de
seis postos de trabalho de Técnico Superior, na drea de formacio
de Engenharia Eletrotécnica — Lista Unitaria de Ordenacao
Final Homologada.

Para efeitos do disposto nos n.*4 a 6 do artigo 36.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterada e republicada pela Portaria
n.° 145-A/2011, de 6 de abril, notificam-se os candidatos ao Proce-
dimento Concursal Comum para ocupacdo de seis postos de trabalho
da categoria de Técnico Superior, publicado no Didrio da Republica,
2.* série, n.° 233, de 5 de dezembro de 2017, através da ref.* 9 do
Aviso n.° 14629/2017, da homologag@o da lista unitaria de ordenagéo
final, por despacho do Sr. Presidente da Camara de 11 de dezembro
de 2018, que se encontra afixada nas instalacdes do Departamento
de Recursos Humanos da Camara Municipal de Loures, sita na Rua
Dr. Manuel de Arriaga, n.° 7 em Loures, e disponibilizada na sua
pagina eletronica.

11 de dezembro de 2018. — O Diretor do Departamento de Recursos
Humanos, Carlos Santos.
311933296

MUNICIPIO DA MADALENA

Aviso n.° 237/2019

José Anténio Marcos Soares, Presidente da Camara Municipal
da Madalena do Pico, torna publico, nos termos e para os efeitos
do artigo 56.° e ao abrigo da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, que a Camara Municipal deliberou
submeter a inquérito piiblico, na sua reunido ordinaria de 10 de dezem-
bro 2018, o «Projeto de Regulamento Geral do Mercado Municipal da
Madalenay, no cumprimento do disposto no Cédigo de Procedimento
Administrativo.

Mais se publicita, que se encontra em inquérito publico para recolha
de sugestdes, devendo as mesmas ser dirigidas, no prazo de 30 dias
uteis, ao Presidente da Camara Municipal, enderecadas ou entregues
pessoalmente no Edificio do Municipio da Madalena, Largo Cardeal
Costa Nunes, 9950-324 Madalena ou enviadas através do endereco de
correio eletronico geral@cm-madalena.pt.

Para constar e para os devidos efeitos se lavra Edital para ser afixado
nos Edificio dos Pagos do Concelho e demais lugares de costume e se
faz publicagdo do Regulamento, na integra, no site da Camara Municipal
da Madalena (www.cm-madalena.pt).

11 de dezembro de 2018. — O Presidente da Camara Municipal, José
Antonio Marcos Soares.
311908818

MUNICIPIO DE MANGUALDE

Aviso n.° 238/2019

Torna-se publico, em cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo 100.°
do Estatuto da Aposentagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 498/72,
de 9 de dezembro, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 309/2007, de
7 de setembro, conjugada com a alinea d) do n.° 1 do artigo 4.° da Lei
n.° 35/2014, de 20 de junho, que cessou a relagdo juridica de emprego
publico por tempo indeterminado, por motivo de aposentacio o se-
guinte colaborador: Alberto Amaral Sampaio, Assistente Operacional.
O montante da pensdo foi-lhe fixado pela Caixa Geral de Aposentagdes
no valor de 709,96 euros.

13 de dezembro de 2018. — O Presidente da Camara, Jodo Nuno
Ferreira Gongalves Azevedo.
311909628
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Aviso n.° 239/2019

Para os efeitos previstos no n.° 6 do artigo 36.° da Portaria n.® 83-A/2009,
de 22 de janeiro, na sua atual redagdo, torna-se publico, que por meu
despacho datado de 11/12/2018, foi homologada, a lista unitaria de or-
denacdo final dos candidatos aprovados no procedimento concursal de
carater urgente de regulariza¢do de vinculos precarios para ocupagao dos
seguintes postos de trabalho:

Sete postos de trabalho para a carreira e categoria de Assistente Ope-
racional, Apoio Educativo, na modalidade de contrato de trabalho em
fungdes publicas por tempo indeterminado, nos termos do aviso publici-
tado no site do Municipio de Mangualde e na BEP sob o n.° OE201806/
0862 — Referéncia O.

Candidatos Aprovados:

Maria de Fatima Marques Salvador Coelho — Classificacdo final
16,16 valores.

Claudia da Conceigao Romano Almeida — Classificaggo final 15,52 va-
lores.

Patricia Isabel Albuquerque Ferreira — Classificacdo final 15,52 va-
lores.

Gilberto Leandro Moreira Fernandes — Classificagao final 15,20 va-
lores.

Maria Fernanda da Conceigao Pina Flores Ribeiro — Classificagao
final 15,20 valores.

Isabel Mimosa Lisboa Ribeiro — Classificagdo final 15,04 valores.

Julia Patricia da Costa Carvalho — Classificacao final 14,56 valores.

Mara Alexandra Melo Polonio — Classificagdo final 14,40 valores.

Laura de Lurdes dos Santos Peixoto Fernandes Faria — Classifica¢do
final 14,24 valores.

Ana Maria Silva Rodrigues Pina — Classificagao final 13,92 valores.

Maria da Conceigao de Almeida Domingos Amaral — Classificagdo
final 13,60 valores.

Sandra Isabel Pais Rodrigues — Classificagdo final 13,60 valores.

Célia Maria Anjos da Costa Brites — Classificagdo final 13,44 valores.

Cristiana Filipa Soares Saraiva — Classificagdo final 13,44 valores.

Liliana Isabel Rolo Carvalho — Classificagao final 13,44 valores.

Ana Paula Almeida Melo Figueiredo — Classificacao final 13,28 va-
lores.

Celina Maria Andrade Neves Gomes — Classificagao final 12,64 va-
lores.

Nos termos da alinea d) do n.° 3 do artigo 30.°, da atual redagdo da
Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro e para efeitos do disposto nos
n.”4 e 5 do artigo 36.°, da mesma Portaria, ficam desta forma notificados
desta homologagdo, todos os candidatos ao procedimento concursal
acima referido.

Mais se torna publico que a Lista Unitaria de Ordenag@o Final
homologada encontra-se afixada no edificio dos Pagos do Conce-
lho e publicitada na pagina eletronica do Municipio de Mangualde
(www.cmmangualde.pt)

13 de dezembro de 2018. — O Presidente da Camara, Jodo Nuno
Ferreira Gongalves Azevedo.
311909669

MUNICiPIO DE MONTEMOR-O-VELHO

Regulamento n.° 11/2019
Regulamento Municipal de Urbanizacio e Edificacdo

Nota Justificativa

A entrada em vigor da nova redagdo do Regime Juridico da Urba-
nizagdo e da Edificagdo (RJUE) — o Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro — aprovado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setem-
bro, introduziu importantes altera¢des nos procedimentos de controlo
prévio das operagdes urbanisticas, apostando na sua simplificagdo,
através, designadamente, da delimitagdo de uma nova configuragéo
para a comunicagdo prévia e langando, em simultaneo, um importante
desafio aos municipios com a criagdo da nova figura da legalizagdo. Ja
para ndo esquecer as alteragdes de agosto de 2017 relativas a prote¢do
do patrimoénio azulejar e outras dispersas que comportam a constante
aten¢do de adaptagdo municipal.

Nessa medida, justifica-se, na presente data, a aprovagdo de um
novo Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo (RMUE),
conforme previsto no artigo 3.° do RJUE, regulamento que se pretende
apresentar como um desenvolvimento e aperfeigoamento do anterior
Regulamento Municipal de Urbanizagdo e de Edificagdo em vigor no
Municipio de Montemor-o-Velho.
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O resultado final ¢ um Regulamento que se encontra sistematizado
em VI Partes.

Na Parte I integram-se disposi¢des gerais, como a indicagéo da norma
habilitante (que ¢ uma exigéncia constitucional), a identificacdo do seu
ambito, e as defini¢des que relevam para a sua aplicagao.

Na Parte II regulam-se as questdes de ordem procedimental. Nao
cabendo ao regulamento definir o &mbito dos procedimentos nem a sua
tramitagdo, que decorre da lei, cabe-lhe, no entanto, regular aspetos ndo
menos relevantes destes procedimentos dos quais se realgam, desde logo,
0s aspetos instrutorios em complemento da lei e das Portarias aplicaveis.
E disso que se trata no Capitulo I referente a elementos instrutorios dos
pedidos. Por sua vez, existem alguns tramites procedimentais que, por
ndo resultarem claros da lei ou por poderem induzir leituras diferencia-
das, dificultando a aplicagio uniforme do RJUE, devem ser explicitados
no regulamento municipal. E a eles que se refere o Capitulo II (tramites
procedimentais). Ainda em matéria de procedimentos, ha um conjunto
de situagdes especiais cujo procedimento, por nao resultar da lei ou por
esta remeter expressamente para regulamento municipal, nele deve ter
enquadramento (Capitulo III). Consideram-se, para este efeito, como
procedimentos especiais, o procedimento de legalizagdo (Seccéo 1), o
procedimento de licenciamento de postos de combustiveis (Secgdo II) e 0
procedimento de instalagdo de antenas de telecomunicagdes (Seccao I1I).

Porque o regulamento municipal ndo deve regular apenas questdes
de ordem procedimental, devendo também conter disposi¢cdes materiais
e regras relativas a urbanizagéo e edificacdo que nio sejam matéria
dos planos, a Parte III contém disposi¢des materiais relativas a Urba-
nizagdo e a Edificagdo integrando um Capitulo com disposi¢des gerais
(dispersas) — Capitulo I —, um outro com disposig¢des comuns a urbani-
zagdo e a edificagdo (Capitulo II), um terceiro com regras da Urbanizagio
(Capitulo III), outro com regras sobre Edificagdo (Capitulo IV) e, por
fim, um relativo a Utilizagdo dos Edificios (Capitulo V). Em virtude da
intercegdo que as atividades econoémicas tém nos edificios e nas fragdes,
em concreto por for¢a do facto de poderem algumas atividades industriais
ser desenvolvidas em edificios ou fragdes destinados a habitacao nos
termos do regime respetivo de instalacdo de atividades econdmicas, o
Sistema de Indutstria Responsavel (SIR), ¢ feita, no Capitulo VI, essa
articulagdo de regimes.

A Parte IV regula a ocupacdo e utilizagdo do espago publico, inte-
grando um Capitulo sobre ocupacdo do Espago Publico por motivo
de obras (Capitulo I) e outro sobre o espago privado de uso publico
(Capitulo II).

Integra, ainda, a presente Proposta uma Parte (V) relativa a articulag@o
com atividades econdmicas, in concreto com o Sistema de Industria
Responsavel.

Segue-se a Parte V sobre fiscalizagdo e Sangdes.

Termina a presente proposta de regulamento com uma Parte VI, com
as disposi¢des finais.

Refira-se, ainda, que nos termos do artigo 99.° do Cédigo do Pro-
cedimento Administrativo (CPA) de 2015, aprovado pelo Decreto-Lei
n.°4/2015, de 7 de janeiro, a nota justificativa da proposta de regula-
mento deve ser acompanhada por uma ponderagao dos custos e benefi-
cios das medidas projetadas.

Dando cumprimento a esta exigéncia, acentua-se, desde logo, que
uma parte relevante das medidas de alteragdo aqui introduzidas sdo uma
decorréncia logica das alteragdes ao Regime Juridico da Urbanizagdo e
da Edificacdo efetuadas pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, donde grande
parte das vantagens deste regulamento serem a de permitir concretizar e
desenvolver o que se encontra previsto neste diploma, garantindo, assim,
uma sua boa aplicagdo e, simultaneamente, os seus objetivos especificos,
concretamente o da simplificacdo administrativa e o da aproximacao da
Administragdo ao cidaddo e as empresas.

O principio da simplificacdo administrativa constitui um corolario
dos principios constitucionais da desburocratizagdo e da eficacia na
organizagdo e funcionamento da administragdo ptblica, assim como uma
das formas de concretizagdo de um modelo de melhoria da prestagao e
gestao dos servigos publicos orientado pela economicidade, eficiéncia e
eficacia integradores do novo principio da boa administragdo consagrado
no artigo 5.° do Cddigo do Procedimento Administrativo. O cumpri-
mento e a promogao destes principios juridicos sao uma das principais
vantagens da aprovagdo do presente Regulamento.

Por seu lado, e no que toca as regras materiais, pretende-se que a
ocupagao urbanistica no Concelho de Montemor-o-Velho cumpra exi-
géncias de boa ordenagio e que as intervengdes promovam um adequado
e sustentavel desenvolvimento urbanistico, fator relevante para garantir
qualidade de vida aos respetivos municipes e quem visita o Concelho.

Pretende-se, assim, incentivar a realizagdo de novas operagdes ur-
banisticas e a intervengo no edificado (designadamente o que existia
ilegalmente), o que se podera vir a traduzir, a médio prazo, numa maior
dinamizacao da atividade imobiliria e, consequentemente, num aumento
de receita para o municipio.
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Do ponto de vista dos encargos, o presente regulamento ndo implica
despesas acrescidas para o Municipio: ndo se criam novos procedimen-
tos que envolvam custos acrescidos na tramitacdo e na adaptacdo aos
mesmos, antes pelo contrario, sendo, ademais, suficientes os recursos
humanos existentes.

Resulta, assim, que a aprovagdo do presente Regulamento se apre-
senta claramente como uma mais-valia para a gestdo urbanistica e para
caracterizagdo do Municipio de Montemor-o-Velho como um municipio
sustentavel.

Em consequéncia, e apds ter sido a proposta de Regulamento Muni-
cipal de Urbanizagdo e Edificagdo, posta a Discussdo Publica e apre-
ciadas as sugestdes apresentadas foi elaborada a presente redagao final
do Regulamento que, depois de validada pela Camara Municipal, foi
aprovada pela Assembleia Municipal, e posteriormente publicado no
Diario da Republica.

2 de outubro de 2018. — O Presidente da Camara Municipal, Emilio
Augusto Ferreira Torrdo, Dr.

PARTE I
Disposi¢coes Gerais

Artigo 1.°
Lei Habilitante e enquadramento normativo

Nos termos do disposto no n.° 8 do artigo 112.° e no artigo 241.° da
Constituigdo da Republica Portuguesa e do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, bem como na
alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° e na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do
Anexo 1 da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e do Novo Cddigo do
Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015,
de 7 de janeiro, ¢ elaborado o presente Regulamento Municipal de
Urbanizaggo e de Edificacao.

Artigo 2.°
Ambito e Objeto

1 — O presente regulamento estabelece as normas de concretizagao
e de execugdo do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagao, na sua
redacdo atual, bem como os principios aplicaveis a todos os atos urba-
nisticos de transformagéo do solo do territorio do concelho de Montemor-
-0-Velho, sem prejuizo da legislagdo em vigor nesta matéria, dos planos
municipais de ordenamento do territorio eficazes ou de regulamentos
especificos que se lhe sobreponham.

2 — O presente regulamento tem por objeto, designadamente:

a) Fixar, ao nivel municipal, as regras procedimentais em matéria
de controlo prévio das operagdes urbanisticas e das normas materiais
referentes a urbanizagio e edificagdo, complementares as regras definidas
nos Planos Municipais e demais legislagdo em vigor, designadamente,
em termos de defesa do meio ambiente, qualificagdo do espago publico,
estética, salubridade e seguranga das edificagdes;

b) Estabelecer regras aplicaveis a atividade fiscalizadora;

¢) Regular o novo procedimento de legalizagdo das operagdes ur-
banisticas.

3 — As operagdes reguladas no presente regulamento estdo sujeitas
ao pagamento de taxas, conforme Regulamento de Taxas.

Artigo 3.°
Definicoes

1 — Para efeitos do presente regulamento sdo consideradas as se-
guintes definigdes:

a) Autorizagdo de utilizagdo ndo precedida de obras: a que ndo é
antecedida de qualquer operagdo de edificacdo prévia ou em que esta,
existindo, ndo esta sujeita a licenga nem comunicag@o prévia, ou seja,
¢é isenta ou de escassa relevancia urbanistica;

b) Edificio ou fragao de utilizagdo mista: o que inclui mais do que um
tipo de atividade a ser desenvolvida no mesmo espaco;

¢) Estrutura da fachada: o conjunto de elementos singulares que com-
pdem a fachada tal como véos, cornijas, varandas e outros elementos
de relevancia arquitetonica;

d) Fase de acabamentos:

i) Para efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 53.° do Regime Juridico
da Urbanizacdo e da Edificacao, ¢ o estado da obra quando falte executar,
designadamente, os trabalhos relativos a arranjos exteriores e mobiliario
urbano, camada de desgaste nos arruamentos, sinalizagdo vertical e
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horizontal, revestimento de passeios, estacionamentos e equipamentos
de infraestruturas de rede e limpezas;

ii) Para efeitos do disposto no n.° 6 do artigo 58.° do Regime Juridico
da Urbanizagio e da Edificacdo, é o estado da obra a que falte executar,
designadamente os trabalhos de revestimento interior e exterior, instala-
¢do de redes prediais de agua, esgotos, eletricidade, telecomunicagdes,
instalagcdes mecanicas, equipamentos sanitarios, mobiliarios fixos, co-
locag@o de serralharias, arranjo e plantagdo de logradouros e limpezas.

e) Forma das fachadas — o conjunto de elementos que constituem a
estrutura da fachada, como tal definida na alinea c) do presente artigo;

f) Muro de suporte de terras: estrutura construida que serve para
suporte de solos entre cotas topograficas diferentes;

2) Muro de vedacdo: estrutura construida que serve para impedir o
acesso a um local ou delimitar uma area;

h) Obras inacabadas para efeitos do disposto no artigo 88.° do Regime
Juridico da Urbanizagio e da Edificacdo, aquelas em que ja se encontra
concluida pelo menos toda a estrutura resistente, todas as paredes exte-
riores, interiores e cobertura;

i) Pogo: Perfuragdo vertical para captagdo de agua no subsolo;

J) Reconstituigdo da estrutura das fachadas: a reconstrugéo da estrutura
da fachada na sequéncia de obras de demolicao total ou parcial de uma
edificagdo existente;

k) Regueira: Vala ou sulco destinada ao escoamento de agua associado
a sistema de rega ou a drenagem de terrenos;

/) Vedagdo: Construgdo ligeira com prumos de madeira ou outro
material e rede, com ou sem incorporagdo ao solo com carater de per-
manéncia bem como formagdo de arbustos e que serve para impedir o
acesso a um local ou delimitar uma 4rea.

2 — O restante vocabulario urbanistico ndo previsto no presente
regulamento tem o significado que lhe ¢ atribuido pelo Plano Diretor
Municipal de Montemor-o-Velho, pelo artigo 2.° do Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagao, e pelo decreto regulamentar 9/2009, de 29 de
maio, ou outro que lhe suceder e demais legislacdo em vigor.

Artigo 4.°

Operacdes urbanisticas promovidas
pela Administraciio Piblica

1 — Para além das exigéncias procedimentais e materiais de cumpri-
mento das normas legais e regulamentares em vigor e da obrigatoriedade
de pagamento das taxas a que se refere o artigo 7.° do Regime Juridico
da Urbanizagdo e Edificacdo, as operagdes urbanisticas promovidas
pelas entidades nele referidas, encontram-se ainda sujeitas, nos termos
previstos no presente regulamento, a fiscalizagdo e as regras especificas
sobre execugao de obras na via publica, neste caso sempre que tenham,
por forga do seu objeto social, de fazer intervengdes nas referidas vias
e independentemente de estarem sujeitas ou isentas de controlo prévio.

2 — Para efeitos de emissdo de parecer pela Camara Municipal, o
pedido deve ser instruido com:

a) Identificagdo da operagdo urbanistica;

b) Localizagdo da mesma por referéncia a extrato da planta de loca-
lizagdo do Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Velho;

¢) Termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente ha-
bilitado;

d) Comprovativo do pagamento da taxa do parecer.

3 — Sem prejuizo do disposto no presente regulamento em matéria de
caugdes e de recegdo provisoria de obras, no caso dos concessionarios
de servigos de rede ha ainda lugar, nos termos do presente regulamento,
a recegdo provisoria das obras de urbanizacdo e a prestacdo de caucdo
para garantia da boa execugdo das mesmas.

PARTE II

Aspetos Procedimentais

CAPITULO 1

Elementos Instrutorios dos Pedidos

Artigo 5.°
Regra Geral

1 — Os pedidos de informagao prévia, licenciamento, de autorizago
e a apresentagdo de comunicagdes prévias referentes a operagdes urba-
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nisticas previstos no Regime Juridico da Urbanizagio e da Edificagido
e no presente regulamento sao instruidos com os elementos previstos
pela Portaria fixada para o efeito e, complementarmente, com os ele-
mentos previstos nos artigos seguintes, que se encontram identificados
nas normas de instru¢@o de processos disponibilizadas nos locais de
atendimento municipal ou no sitio oficial do Municipio de Montemor-
-0-Velho na internet (www.cm-montemorvelho.pt).

2 — Nas situagdes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema
informatico, os procedimentos devem decorrer com recurso a outros
suportes digitais ou com recurso a papel.

3 — Os elementos instrutorios em formato digital devem ser apre-
sentados em formato pdf, e as pecas desenhadas, em formato dwfx,
devendo ainda ser entregue a Planta de implantagdo em formato dxf,
com georreferenciacdo no sistema de coordenadas conforme normas
técnicas a consultar no sitio oficial do Municipio de Montemor-o-Velho
na internet (www.cm-montemorvelho.pt).

4 — A Camara Municipal de Montemor-o-Velho pode, excecional e
fundamentadamente, condicionar a apreciacdo da operagdo urbanistica
a entrega de elementos adicionais considerados necessarios em face da
situagdo concreta, entre outros, estudos de trafego, estudos de ruido,
meios de representagcdo mais aproximados a realidade, por exemplo
maquetas de estudo e simulagdo virtual tridimensional.

5 — A Céamara Municipal de Montemor-o-Velho pode, excecional e
fundamentadamente, aceitar que as pegas graficas a apresentar (plantas,
cortes e algados), sejam elaboradas a escala 1/200.

Artigo 6.°
Licenciamento e Comunicacio prévia de obras de edificacio

1 — Sempre que as condigdes o determinem, e sempre tendo em vista
o bom entendimento da pretensdo, os servigos municipais podem exigir
a entrega de outras pegas desenhadas ou de documentos fotogréficos.

2 — E ainda obrigatério, no processo de licenciamento, apresentar
como pega individualizada, uma relacdo dos projetos da engenharia de
especialidades a apresentar apos a aprovagdo do projeto da arquitetura,
ou justificacdo legal devidamente fundamentada para a ndo apresentagao.

3 — Sem prejuizo do disposto na Portaria n.° 113/2015, de 22 de
abril ou outra que lhe suceder e do constante dos numeros anteriores, 0s
pedidos de licenciamento e/ou a apresentagdo de comunicagdes prévias
das obras a seguir referidas, devem ser instruidos com os documentos
abaixo mencionados:

a) Obras de edificagdo de muros de vedacdo e/ou de suporte de terras:

i) Planta de localizagdo a escala 1/5000 ou 1/10000 e 1/25000 com
identificagao do local objeto da intervencgao;

ii) Memoria descritiva e justificativa da proposta onde conste a descri-
¢do da obra a realizar, referindo a extensao e altura do muro, os materiais
a utilizar, incluindo os de acabamento, com indicagao das respetivas cores
e adequada justificagdo da inser¢do urbanistica, nomeadamente quanto
aos alinhamentos, altura, materiais e cores de acabamentos, e ainda
justificac@o de que a construgdo e trabalhos associados ndo acarretam
prejuizo para a drenagem e encaminhamento de aguas pluviais;

iii) Projeto de estabilidade e drenagem de aguas pluviais, caso se trate
de muro de suporte ou de espera;

iv) Planta de implantacéo a escala adequada devidamente cotada com
implantagdo do muro de vedagdo a construir e indicagdo dos afastamentos
a plataforma e eixo da via;

v) Al¢ado do muro de vedagao devidamente cotada a escala ade-
quada;

vi) Termo(s) de responsabilidade de técnico(s) legalmente habilitado(s)
para o efeito.

b) Alteragdes ao exterior dos edificios:

i) Identificagdo do processo de licenciamento das construgdes em
causa ou na sua auséncia comprovativo da sua existéncia legal,

ii) Memoria descritiva e justificativa da proposta onde se explicite clara
e expressamente cada uma das modificagdes a introduzir, a saber:

iil) a descrigdo e justificagdo da proposta de alteracao;

ii2) quais as pecas escritas e desenhadas do projeto inicial que sofrem
alteragoes;

ii3) mencao se a alteracdo pretendida implica a alteragdo dos projetos
de especialidades apresentados e, em caso afirmativo, quais.

iii) Plantas de localizagdo a escala 1/5000 ou 1/10000 e 1/25000 com
indicag@o do local das obras;

iv) Algados e plantas que sofram alteragdes com os respetivos com-
parativos (vulgo vermelhos e amarelos) ¢ tela final, exceto se se tratar
de simples alteragdes de cores e /ou de materiais;

v) Mapa de acabamentos (se aplicavel);

vi) Fotografias do edificio como existente anteriormente a alteracdo;
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vii) Termo(s) de responsabilidade de técnico(s) legalmente habilitados
para a elaboragdo do projeto;

viii) Projetos das especialidades adequados em fungao das alteragdes
a realizar ou justificagdo técnica mediante apresentacdo do respetivo
Termo de Responsabilidade para a sua nao exigibilidade.

¢) Alteragdes durante a execugdo da obra a que se refere o n.° 3 do
artigo 83.° do Regime Juridico da Urbanizagdo ¢ Edificacdo, nos casos
em que o titulo se encontre valido, deve o pedido ser instruido com os
seguintes elementos:

i) Pedido que mencione com exatiddo qual o niimero do processo
camarario;

if) Termo de responsabilidade elaborado por técnico devidamente
habilitado para o efeito referente as alteragdes apresentadas;

iii) Memoria descritiva e justificativa da qual conste:

iiil) a descrigdo e justificagdo da proposta de alteracdo;

iii2) quais as pegas escritas e desenhadas do projeto inicial que sofrem
alteragoes;

iii3) mencao se a alteracdo pretendida implica a alteragdo dos projetos
de especialidades apresentados e, em caso afirmativo, quais.

iv) Quando sofram alteragdes relativamente ao projeto aprovado,
estimativa orcamental e calendarizagdo da obra;

v) Restantes elementos que se mostrem 1iteis ao correto conhecimento
dos factos em que se baseia a pretensao.

4 — Os pedidos de alteragdo a licenca previstos no artigo 27.° do
Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo devem ser instruidos em
conformidade com o previsto na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril,
em concreto nos termos do artigo 5.° (nimeros 1 a 4) se os elementos
sofrerem alteragdes.

Artigo 7.°
Memoria descritiva dos loteamentos

1 — A memoria descritiva da operagdo de loteamento deve ser cons-
tituida por pegas escritas e pegas desenhadas.

2 — Sem prejuizo do previsto na legislagdo em vigor, a memoria
descritiva deve incluir:

a) Quadro técnico, com os elementos de sintese da proposta de lotea-
mento, conforme normas técnicas a consultar no sitio oficial do Muni-
cipio de Montemor-o-Velho na internet (www.cm-montemorvelho.pt);

b) Proposta de regulamento onde conste, nomeadamente, a edifi-
cabilidade nos lotes e as carateristicas das edificagdes, contendo, no
minimo, indicagdes relativas aos usos, aos parametros de edificabilidade
e condigdes dos projetos a executar nos lotes.

Artigo 8.°
Projetos de Especialidades

1 — Os projetos de especialidades, referentes a operagdes urbanisticas
sujeitas a licenga, podem ser entregues em simultdneo com os projetos
de arquitetura, dentro dos prazos fixados no Regime Juridico da Urba-
nizagdo e Edificagdo.

2 — Sempre que a localizagdo do prédio ou a complexidade da obra
o justifique, podem ser solicitados, fundamentadamente, estudos com-
plementares, designadamente, estudos de trafego, sondagens, estudos
arqueologicos, geologicos, hidroldgicos, hidraulicos ou outros.

3 — O projeto de arranjos exteriores, quando exigivel inclui o plano de
modelagdo do terreno com a contengio, indicagdo dos materiais a utilizar
nos pavimentos e as espécies vegetais a plantar nas areas ajardinadas,
incluindo o respetivo plano de rega e de drenagem.

Artigo 9.°
Pedidos de certiddo de destaque

O pedido de certiddo de destaque deve ser instruido com os seguintes
documentos:

a) Requerimento que identifique claramente a pretensdo, nos termos
do codigo do procedimento administrativo;

b) Certidao da descrigdo e todas as inscrigdes em vigor emitida pela
Conservatoria do Registo Predial, referente ao prédio abrangido;

¢) Planta de localizagdo a escala 1/5000 ou 1/10000 e 1/25000, com in-
dicagdo precisa do local onde se pretende efetuar a operacéo de destaque;

d) Planta de implantag@o sobre levantamento topografico, em papel
ou em formato digital georreferenciado no sistema, e area envolvente
numa extensdo de 20 metros a contar dos limites do prédio, com a
indicac@o precisa:

i) Do limite do terreno de origem com indicac¢do da respetiva drea — a
qual deve ter leitura grafica percetivel pelos servigos — e os nomes dos
confrontantes, segundo o titulo de propriedade em vigor;
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ii) Do limite da area de destaque, com indicagdo da respetiva area— a
qual deve ter leitura grafica percetivel pelos servigos — e os nomes dos
confrontantes;

iii) Do limite da area sobrante, com indicac@o da respetiva area — a
qual deve ter leitura grafica percetivel pelos servigos — e 0s nomes
dos confrontantes;

iv) Da Implantagdo rigorosa das edificagdes existentes e previstas,
com indicagao do uso, areas de construgao, areas impermeabilizadas e
area de implantagao.

Artigo 10.°
Estimativas orcamentais
1 — A estimativa or¢amental referente a obras de edificagdo deve:

a) Ser elaborada de forma parcelar, em fungo dos usos pretendidos,
com as areas corretamente medidas, tendo como base o valor unitario,
do custo de construgdo, calculado de acordo com a seguinte formula,
nos termos da Portaria aplicavel para efeitos de Imposto Municipal de
Imoveis:

E=CxFxA

em que:

E (€) = estimativa do custo das obras de edificacdo;

C (€) = valor em euros correspondente ao valor médio da construgao
por metro quadrado a fixar anualmente, de acordo com o instrumento
legal ou regulamentar que fixa o respetivo valor;

F = fator a aplicar consoante a utilizagdo da obra:

Habitacao unifamiliar — 0.8

Habitag@o coletiva — 0.7

Turismo/restauragao — 0.7

Comércio/servigos — 0.7

Armazenagem/indistria — 0.5

Garagens/areas técnicas arrumos em cave/anexos — 0.4
Muros de vedagdo (metro linear) — 0.1

A (m?) = 4rea total de construgio afeta a cada utilizac?o.

b) A estimativa orgamental referente a obras de escavacdo e movi-
mentacdo de terras para efeitos de calculo do valor da caugio deve ser
elaborada de acordo com a seguinte formula:

Ec = Vb x (C x 0.02) x SI

em que:

Ec (€) = estimativa do custo das obras de escavacdo e movimentagao
de terras;

VIb (m®) = volume da escavagio em bancada;

C (€) = valor em euros correspondente ao valor médio da construgio
por metro quadrado a fixar anualmente, de acordo com o instrumento
legal ou regulamentar que fixa o respetivo valor;

S1 = factor a aplicar consoante a qualidade dos produtos a escavar:

Em rocha — 1
Em terra — 0.45

¢) O valor global ¢ definido pelo somatério dos valores parcelares
obtidos para cada um dos usos previstos.

2 — A estimativa orgamental referente a obras de urbanizagéo, conside-
rando as infraestruturas constantes da alinea /) do artigo 2.° do Regime Ju-
ridico da Urbanizagao e Edificacdo, ¢ a decorrente do somatério dos valores
obtidos por infraestrutura a executar, tendo como referéncia o orcamento
da obra, baseado nas quantidades e qualidades dos trabalhos necessarios a
sua execucao, a que sao aplicados os precos unitarios correntes na regido,
que podem ser eventualmente diferentes dos acima indicados, estando a
mesma sujeita a reserva de aceitacdo e aprovacio pelo orgdo competente.

3 — O disposto no numero anterior € aplicavel as operagdes urbanis-
ticas promovidas pela Administragdo Publica, nos termos do n.° 7 do
artigo 7.° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacdo.

Artigo 11.°
Projeto de Execucao

1 — O promotor da obra deve apresentar copia dos projetos de exe-
cucdo até 60 dias uteis, a contar do inicio dos trabalhos ou, se assim o
entender, no inicio do procedimento, sendo da responsabilidade do(s)
técnico(s) autor(es) do(s) projeto(s) o respetivo conteudo, que deve ser
adequado a complexidade da operagdo urbanistica em causa, devendo
ser apresentados, em regra, a escala de 1/50 e 1/20.
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2 — Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel, o promotor da
obra deve apresentar copia dos projetos de execucdo para as seguintes
operagdes urbanisticas:

a) Obras em edificios identificados como Valores Patrimoniais do
plano diretor municipal de Montemor-o-Velho e em edificios localizados
nas respetivas zonas de prote¢ao;

b) Obras em edificios localizados em areas de reabilitagao urbana,
com excecdo das consideradas sem relevancia técnica, a avaliar pelos
servicos em sede de apreciagdo de projeto de arquitetura.

Artigo 12.°
Telas finais

1 — E obrigatoria a apresentacio de telas finais do projeto de arquite-
tura e dos projetos de especialidades correspondentes a obra efetivamente
executada, nomeadamente quando tenham ocorrido alteragdes durante
a execucdo da obra nos termos do disposto no artigo 83.° do Regime
Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo, que legalmente dispensem licenga
ou apresentagdo de comunicagao prévia.

2 — Nas obras de urbanizagao, o pedido de recegdo provisoria deve ser
instruido com pecas desenhadas das infraestruturas executadas, elaborada
com base em levantamento topografico devidamente atualizado, na qual
devem constar obrigatoriamente os arruamentos, as areas de cedéncia,
os lotes e respetivas areas, bem como a sintese de todos os elementos
localizados acima do solo (postes de iluminagdo, ecopontos, postos de
transformagao, arborizagao, mobiliario urbano, armarios de infraestru-
turas, etc.), decorrentes dos varios projetos de especialidades.

Artigo 13.°
Propriedade Horizontal

1 — A requerimento do interessado, pode ser emitida certiddo do
cumprimento dos requisitos para constituigdo ou alteragdo do edificio
em propriedade horizontal se da analise do projeto de arquitetura, ou
ndo existindo projeto aprovado, por ndo ser exigivel, da vistoria ao
edificio, assim se concluir.

2 — Para além dos requisitos previstos no Codigo Civil, consideram-
-se requisitos para a constitui¢do ou alteragdo da propriedade horizontal:

a) O prédio estar legalmente constituido e sem existéncia de obras
ilegais;

b) Cada uma das fragdes autonomas a constituir dispor, ou poder
vir a dispor, apos a realizagdo de obras, das condi¢des de utilizagdo
legalmente exigiveis;

¢) As garagens ou os lugares de estacionamento privado ficarem
integrados nas fragdes que os motivaram, na propor¢do regulamentar;

d) Nao constituirem fragdes autdbnomas os espagos fisicos destinados
ao estacionamento coletivo privado, quer se situem na area coberta ou
descoberta do lote ou parcela, bem como as dependéncias destinadas
a arrumos e o desvao do telhado, devendo fazer parte integrante dos
espagos comuns do edificio, ou, no caso dos arrumos, das fragoes de
habitagdo, comércio ou servicos.

3 — As garagens em numero para além do regulamente exigido,
podem constituir fragdes autonomas.

4 — O pedido de emissdo de certiddo deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Memoria descritiva onde deve constar a descrigdo sumadria do
prédio, com indicagdo da area do lote ou da parcela, area coberta e des-
coberta, identificacdo das fragdes autonomas, que deverdo ser designadas
por letras e partes comuns;

b) Pecas desenhadas onde conste a composigao, identificagdo e de-
signagao de todas as fragdes, bem como as partes comuns;

¢) Os demais elementos que o requerente ou a Camara Municipal
considere necessarios para a constituicdo do edificio com propriedade
horizontal.

5 — A descrigdo das fracdes a que se refere a alinea @) do niimero
anterior deve ser feita com indicag@o da sua composi¢ao e numero de
policia (quando existir), bem como a permilagem de cada uma delas
relativamente ao valor total do prédio.

Artigo 14.°

Certidao para edificacées e utilizagoes de edificios
e dos solos anteriores a exigéncia
legal de licenciamento e/ou autorizacio

1 — O pedido de certiddo referente a edificagdes e utilizagdes de
edificios e dos solos anteriores a exigéncia legal de licenciamento e/ou
autorizagdo, por terem sido erigidos em momento anterior a esta exi-
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géncia, deve ser instruido com os seguintes elementos, com as devidas
adaptacdes:

a) Requerimento que identifique claramente a pretensdo, nos termos
do codigo do procedimento administrativo;

b) Planta de localizagao, a escala 1/5000 ou 1/10000, a qual pode ser
fornecida pelos servigos camararios, com indicagdo precisa da locali-
zagao do prédio;

c) Fotografias atualizadas e a cores da edificagdo, sob diferentes angulos;

d) Levantamentos aerofotogramétricos ou mapas do cadastro, caso
existam;

e) Certiddo matricial, para prédios inscritos na matriz;

f) Fotocopia simples da Certiddo da descrigdo e de todas as inscri¢des
em vigor emitida pela Conservatoria do Registo Predial, referente ao
prédio;

2) Pecas desenhadas do existente, com indicag@o das areas de implan-
tacdo e construcdo (planta a escala 1/100, em duplicado).

2 — Sempre que possivel, o requerimento referido no niimero anterior
deve ser instruido com documentos comprovativos da data de construgao,
nos termos previsto no presente regulamento.

3 — Na auséncia de elementos comprovativos da data da construgao
e caso existam duvidas por parte dos servigos técnicos municipais pode
ser apresentado relatorio elaborado por técnico habilitado no qual seja
demonstrado e tecnicamente fundamentado a vetustez da mesma.

Artigo 15.°
Direito a informacao

Os pedidos de direito a informacéo devem conter, no minimo, os
seguintes elementos:

a) Requerimento que identifique claramente a pretensdo, nos termos
do codigo do procedimento administrativo;

b) Quando aplicével, planta de localizagdo a escala 1/5000 ou 1/10000
com delimitacdo do prédio e planta de enquadramento a escala 1/25000,
a fornecer pelo Municipio;

¢) Outros elementos que o requerente considere uteis para o conhe-
cimento dos factos com interesse para a decisdo.

Artigo 16.°
Licencas parciais

Os pedidos de licengas parciais contemplados no n.° 6 do artigo 23.° do
Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo devem conter, no minimo,
os seguintes elementos:

a) Requerimento que identifique claramente a pretensdo, nos termos
do codigo do procedimento administrativo;

b) Calendarizag@o para a execugao da estrutura;

c) Estimativa orgamental para demoli¢do da estrutura até ao piso
de menor cota no caso de indeferimento do pedido de licenciamento,
quando aplicavel.

Artigo 17.°
Renovacao de licencas ou comunicagdes prévias

Os pedidos de renovagdo de licengas ou comunicagdes prévias pre-
vistas no artigo 72.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagao,
devem, sem prejuizo do disposto no n.° 2 daquele artigo, conter os
seguintes elementos:

a) Requerimento que mencione com exatiddo qual o titular do al-
vara caducado e do comunicante no caso da comunicag@o prévia, re-
ferindo o(s) respetivo (s) numero(s) do alvara e/ou do(s) processo(s)
camarario(s);

b) Certiddo da descri¢do e de todas as inscrigdes em vigor emitida
pela conservatoria do registo predial referente ao prédio ou prédios
abrangidos, ou indicagdo do codigo de acesso a certiddo permanente
do registo predial;

¢) Memoria descritiva e justificativa referindo o enquadramento legal
do pedido e os trabalhos ainda por executar;

d) Calendarizagao;

e) Estimativa orgamental,;

f) Fotografias do estado atual dos trabalhos.

Artigo 18.°

Obras inacabadas

Os pedidos de licenga previstos no artigo 88.° do Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edificac@o, devem conter os seguintes elementos:

a) Requerimento que mencione com exatiddo qual o titular do alvara
caducado e do comunicante no caso da comunicagéo prévia, referindo
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o respetivo namero do alvara e/ou do(s) respetivo (s) namero(s) do(s)
processo(s) camarario(s);

b) Certidao da descri¢do e de todas as inscricdes em vigor emitida
pela conservatoria do registo predial referente ao prédio ou prédios
abrangidos, ou indicagdo do codigo de acesso a certiddo permanente
do registo predial;

¢) Memoria descritiva e justificativa que esclareca e fundamente
devidamente a pretensdo;

d) Estimativa orcamental dos trabalhos ainda em falta para a con-
clusdo da obra;

e) Calendarizagdo dos trabalhos ainda a executar;

/) Fotografias do estado atual das obras.

Artigo 19.°
Prorrogacoes de prazo para conclusio das obras

Os pedidos de prorrogagdo de prazo para execugdo das obras de urba-
nizacdo e edificacdo previstos nos artigos 53.° ¢ 58.° do Regime Juridico
da Urbanizacao e Edificagdo devem conter os seguintes elementos:

a) Requerimento devidamente fundamentado que mencione com
exatidao qual o titular do alvara ou do comunicante no caso da comuni-
cagao prévia, referindo o(s) respetivo (s) numero(s) e do(s) processo(s)
camarario(s);

b) Descrigao e fotografias do estado dos trabalhos a data do pedido
de prorrogagao;

¢) Cronograma de execugdo dos trabalhos em falta para conclusido
das obras.

CAPITULO II
Tramites Procedimentais

Artigo 20.°
Comunicac¢io Prévia em Lote

1 — As comunicagdes prévias para realizagdo de obras de edificagdo
em loteamentos que sejam apresentadas antes de ocorrida a recegdo
provisoria das respetivas obras de urbanizagio, apenas podem ocorrer
quando as respetivas obras de urbanizag@o se encontrem em estado
adequado de execugdo e estejam demarcados no terreno os limites dos
lotes da totalidade do loteamento ou de parte autonomizavel deste.

2 — Para efeitos do previsto no niimero anterior, considera-se estado
adequado de execugdo as situagdes em que os lotes, para os quais €
apresentada a comunicacdo prévia, estdo servidos com arruamento
pavimentado, (com excegdo da camada de desgaste, que é imprescin-
divel para a emissdo da autorizagdo de utilizag@o), iluminagdo publica,
abastecimento de agua e saneamento bem como das restantes infraes-
truturas que se devem encontrar em condi¢des de entrada em servigo
previamente a autorizagao de utilizagao ou quando a conclusio das obras
objeto de comunicagdo prévia seja concomitante com a conclusdo das
obras de urbanizagéo.

Artigo 21.°
Alteragdes a Operacdes de Loteamento

1 — A alteragdo a licenca de loteamento fica sujeita a discussdo
publica sempre que sejam ultrapassados os limites referidos no n.° 2
do artigo 22.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo ou a
propria alterag@o seja superior aos referidos limites.

2 — O pedido de alteragdo da licenga de operagao de loteamento deve
ser notificado, por via postal, aos proprietarios dos lotes constantes do
alvara de loteamento, nos termos do n.° 3 do artigo 27.° do Regime Ju-
ridico da Urbanizagdo e Edificagdo, devendo, para o efeito, o requerente
identifica-los e indicar as respetivas moradas, através da apresentacdo
das certiddes da conservatoria do registo predial ou de fotocopias ndo
certificadas, acompanhadas do respetivo recibo.

3 — A notificagdo prevista no numero anterior pode ser dispensada
quando os interessados, através de qualquer intervengdo no procedi-
mento, revelem perfeito conhecimento dos termos da alteragdo pre-
tendida, ou nas situagdes em que o requerimento seja instruido com
declaracdo subscrita por aqueles, da qual conste a sua ndo oposicao,
acompanhada da planta de sintese, e outros elementos que sofram alte-
ragdo do projeto de alteragdes devidamente assinado.

4 — A notificag@o tem por objeto o projeto de alteragdo da licenga de
loteamento, devendo os interessados apresentar pronuncia escrita sobre
a alteragao pretendida, no prazo de 10 dias tteis, podendo, dentro deste
prazo, consultar o respetivo processo.

5 — Nos casos em que se revele impossivel a identificagdo dos in-
teressados, ou se frustre a notificagdo realizada nos termos do n.° 2, e
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ainda no caso de o niimero de interessados ser superior a 10, a notifica-
¢do ¢ feita por edital nos termos previstos no Codigo do Procedimento
Administrativo e no sitio oficial do Municipio de Montemor-o-Velho
na internet (www.cm-montemorvelho.pt).

6 — As alteragdes a comunicagdo prévia de loteamento esto sujeitas
ao procedimento previsto para a alteracdo a licenga de loteamento.

Artigo 22.°
Consulta publica

1 — Para efeitos de discuss@o publica das operagdes de loteamento
ou sua alteragdo, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 22.°
do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, a planta de sintese
de qualquer projeto de loteamento deve fazer referéncia a area total de
intervengao, ao numero total de fogos previstos e a populagdo existente
no aglomerado urbano no qual se insere a pretensdo de acordo com o
ultimo censo e ao aumento de populagdo previsto com a operagdo de
loteamento.

2 — Encontrando-se o pedido devidamente instruido, inexistindo
fundamentos para rejeigdo liminar e apos a jungdo ao processo admi-
nistrativo dos pareceres e informagdes emitidos pelos servigos técnicos
municipais e pelas entidades externas ao Municipio, devera promover-se
a consulta ptblica por um prazo de 15 dias tteis.

3 — A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento e todos
os documentos que integram o processo administrativo, podendo os
interessados, no prazo previsto no niimero anterior, consultar o processo
e entregar as suas reclamagdes, observagdes ou sugestdes, por escrito,
no local indicado no respetivo edital ou no sitio oficial do Municipio de
Montemor-o-Velho na internet (www.cm-montemorvelho.pt).

4 — A consulta ptblica sera anunciada através de edital a afixar nos
locais de estilo e no sitio oficial do Municipio de Montemor-o-Velho
na internet (www.cm-montemorvelho.pt).

Artigo 23.°
Autorizacao de Utilizacao de Edificios

1 — A autorizagdo de utilizagdo ndo precedida de obras como tal
definia no presente regulamento ou, quando precedida de obras e estas
ndo estejam sujeitas a licenga ou comunicagdo prévia, deve ser instruida
com termo de responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a ser autor
de projeto segundo o regime de qualificago profissional dos técnicos
responsaveis pela elaboragdo e subscri¢do de projetos.

2 — Considera-se que a obra de edificacdo se encontra concluida
quando todos os trabalhos, previstos em projeto aprovado ou nas con-
di¢des de licenciamento ou da apresentagdo de comunicacdo prévia,
estiverem executados, bem como removidos todos os materiais e residuos
da obra e reparados quaisquer estragos ou deterioragdes causadas em
infraestruturas publicas.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1 do presente artigo, o pe-
dido de autorizagdo de utilizagdo deve ainda ser instruido com copia
da Declaragdao de Gestdo de Residuos de Constru¢do ¢ Demoligao,
acompanhada dos triplicados das guias de Residuos de Construcéo e
Demoli¢do que comprovem a conformidade das quantidades estimadas
com as quantidades produzidas em obra, jai assinadas e carimbadas pelo
operador de residuos, devidamente qualificado em conformidade com o
disposto na portaria n.° 417/2008, de 11 de junho ou outra que lhe venha
a suceder, por forma a cumprir o regime legal da gestdo de residuos de
construg@o e demoligdo previsto no Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de
marco e no Decreto-Lei n.° 73/2011, de 17 de junho ou outros que os
venham a substituir.

CAPITULO 11

Procedimentos Especiais

SECCAO1
Procedimento de Legalizagao

Artigo 24.°
Nogao

1 — Sem prejuizo do disposto no Plano Diretor Municipal de
Montemor-o-Velho, os particulares, o0 municipio ou outras autoridades
com competéncia atribuida por lei, podem requerer ou propor o desen-
cadeamento de procedimentos administrativos tendentes a legalizacdo
de operagdes urbanisticas, nos termos previstos no Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificacdo e no presente Regulamento.
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2 — Entende-se por legalizagdo, para efeitos da presente sec¢@o o
procedimento especifico que visa a adequagdo de operagdes urbanis-
ticas as regras juridicas que lhes sdo aplicaveis quando tenham sido
executadas:

a) Em desconformidade com as normas legais e regulamentares em
vigor a data da sua concretizagao;

b) Sem os correspondentes atos de controlo preventivo ou

¢) Em desconformidade com estes.

3 — Podem ser regularizadas num mesmo procedimento de legaliza-
¢do todas as operagdes urbanisticas ilegais compreendidas num ou mais
prédios que se incluam numa unica unidade predial.

Artigo 25.°
Iniciativa

1 — O procedimento de legalizagdo inicia-se, salvo no caso da lega-
lizagdo oficiosa, por requerimento do interessado, o qual ¢ apresentado
por vontade propria deste ou na sequéncia de ordem notificada pela
camara municipal.

2 — O procedimento de legalizagdo desencadeado por vontade propria
do interessado pode ser antecedido de pedido de informagao, dirigido a
camara municipal, sobre os termos em que esta se deve processar, de-
vendo a Camara Municipal fornecer essa informagao no prazo maximo
de 15 dias uteis.

3 — Para efeitos do disposto no niimero anterior, o interessado deve,
pelo menos, apresentar a memoria descritiva e justificativa sumaria rela-
tiva ao edificio a legalizar e plantas que caracterizem suficientemente o
edificio existente e juntar certiddo matricial se o prédio estiver inscrito
na matriz, bem como certiddo da descrigdo de todas as inscri¢des em
vigor emitida pela conservatoria, levantamento fotografico e indicagdo
do ano de construgdo.

4 — Em qualquer das situagdes referidas no n.° 1, e sempre que o
interessado ndo tenha utilizado a faculdade prevista no n.° 2, a Camara
Municipal deve formular previamente um juizo abstrato sobre a possi-
bilidade de assegurar a conformidade das operagdes realizadas com as
disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, informando o particular
sobre os termos em que esta se pode processar.

5 — A notificagio da Camara Municipal da ordem de legalizacdo
a que se refere a parte final do n.° 1 do presente artigo deve fixar um
prazo adequado para que o interessado apresente o requerimento de
legalizagdo, o qual ndo pode ser inferior a 15 dias uteis, ndo devendo,
salvo em casos excecionais decorrentes da complexidade da operacdo
ilegal realizada, ultrapassar trés meses, prorrogavel por periodo idéntico
ao inicialmente concedido.

6 — A ordem de legalizagdo ¢ antecedida de audigdo do interessado,
que dispde de 15 dias uteis a contar da data da sua notificacdo para se
pronunciar sobre o contetido da mesma.

7 — Decorrido o prazo referido no n.° 5 ou outro prazo fixado na
sequéncia de audiéncia prévia, sem que o procedimento de legalizacdo
se mostre iniciado, o Presidente da Cdmara Municipal, ou o vereador
com competéncia delegada, ordena a execugdo de trabalhos de correcéo
ou alteragdo, a demoligdo da obra ou a reposi¢do do terreno por conta
do infrator nos termos previstos no Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificagdo, podendo ainda dar inicio ao procedimento de legalizagdo
oficiosa, nos casos em que esta possa ser aplicada.

Artigo 26.°
Instrugao

1 — O requerimento de legalizagdo deve ser instruido com todos os
documentos e elementos que se mostrem necessarios atendendo a(s)
concreta(s) operagdes urbanisticas, nos termos do Regime Juridico da
Urbanizagio e Edificaco e respetivas Portarias.

2 — Na situag@o de legalizag@o de obras cuja execugdo necessite de
projetos de especialidade e respetivos termos, podem ser juntos apenas
0s necessarios a seguranga e saide publicas, exceto quando o enqua-
dramento factual ou legal exija a jungdo de outros.

3 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior e no artigo 102.°-A
do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificag@o ¢ dispensada a jungéo:

a) Do projeto de estabilidade, quando substituido por termo de res-
ponsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para o efeito,
em que este se responsabilize pelos aspetos estruturais da obra realizada;

b) Do projeto de alimentag@o e distribui¢do de energia elétrica ou ficha
eletrotécnica, caso o edificio ja se encontre alimentado diretamente pela
rede de distribuigdo e disso seja apresentada a respetiva prova;

¢) Do projeto de Instalagdes telefonicas e telecomunicagdes, caso o
edificio ja se encontre alimentado diretamente pela rede de distribuicdo
e disso seja apresentada a respetiva prova;
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d) Do projeto de redes prediais de aguas e esgotos, caso o edificio ja
se encontre com contrato de fornecimento de agua bem como do projeto
de aguas pluviais (nas areas urbanas deve ser apresentado esquema
sumario do encaminhamento das aguas pluviais;

e) Do estudo de comportamento térmico, caso o requerente apresente
certificado emitido no ambito do Sistema Nacional de Certificagdo
Energética;

/) Do projeto actstico, caso o requerente apresente certificado com-
provativo da verificag@o por ensaios do cumprimento do Regulamento
Geral do Ruido, quando exigivel;

2) Do projeto de arranjos exteriores, quando aplicavel e sem prejuizo
do regime das acessibilidades quando estejam em causa usos mistos em
atividades econdmicas;

h) O projeto de gas ¢ dispensado nos edificios destinados a habitag@o
propria em que o promotor da obra opte pela exclusdo da instalacdo de
gas, as edificagdes destinadas a atividade agraria, industrial, comercial e
de servigos que ndo tenham prevista a utilizagdo de gas e os edificios ou
fragdes abrangidas pelo ambito de aplicacdo do Decreto-Lei n.° 53/2014,
de 8 de abril ou outro que lhe venha a suceder.

4 — Nos casos em que haja lugar a obras de ampliago ou de alteragao,
os elementos indicados no numero anterior a entregar apenas se referem
as obras realizadas no ambito do procedimento de legalizagdo.

5 — Caso ndo sejam apresentados todos os elementos instrutdrios
exigiveis, ¢ aplicavel o disposto no artigo 11.° do Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificacdo.

Artigo 27.°
Ato administrativo e titulo

1 — A Camara Municipal delibera sobre o pedido de legalizagdo no
prazo maximo de 45 dias uteis, a contar da entrega de todos os elementos
instrutorios exigiveis ou da data da rece¢do do ultimo dos pareceres,
autorizagdes ou aprovacdes emitidas pelas entidades exteriores a0 mu-
nicipio, quando tenha havido lugar a consultas; ou ainda do termo da
data para a rececdo destes atos.

2 — A deliberacdo referida no niimero anterior pode ser de:

a) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 3 meses para
levantamento do alvara de obras caso a elas haja lugar, prazo este pror-
rogavel por idénticos periodos até perfazer um total de 12 meses;

b) Deferimento do pedido, pronunciando-se sobre a necessidade de
realizag@o de vistoria para efeitos de emissdo de autorizagao de utiliza-
¢do ou concedendo o prazo previsto no RJUE para requerer a emissao
do alvara de obras, quando a elas haja lugar, ou emitindo de imediato a
autorizagdo de utilizagdo, caso ndo haja obras;

¢) Indeferimento do pedido.

3 — Caso a Camara Municipal nio delibere no prazo previsto no nu-
mero anterior, pode o interessado usar dos mecanismos administrativos
e judiciais para reagir contra a omissao da Administragao.

4 — O alvara de obras, no caso em que elas sejam necessarias para
a legalizag@o ou de autorizagao de legalizagdo deve mencionar expres-
samente que aquela edificagdo foi legalizada, ao abrigo do presente
procedimento especial.

5 — Nas situagdes em que haja lugar a realiza¢do de obras de cons-
tru¢do ou de demoli¢do sujeitas a controlo prévio, o licenciamento da
operagdo urbanistica ¢ titulado por Alvara de Legalizagdo de obras, com
a especificac¢do do tipo de obra (constru¢do ou demolig&o).

Artigo 28.°
Autorizacao de Utilizacio

1 — Nos casos em que o edificio ainda disponha de autorizagdo de
utilizac¢do, na situagao referida no n.° 5 do artigo anterior e nos casos da
alinea b) do n.° 2 do artigo anterior, deve, no prazo de 60 dias uteis apds a
conclusdo das obras licenciadas, ser requerida autorizagao de utilizagdo.

2 — O pedido de autorizagao de utilizagdo deve ser instruido de acordo
com o definido o diploma legal que identifica os elementos instrutorios
dos procedimentos previstos no Regime Juridico da Urbanizagio e
Edificacdo, com as necessarias adaptacdes.

3 — A autorizag@o de utilizagdo € sempre sujeita a vistoria prévia.

4 — A autorizagao de utilizagao ¢ titulada por alvara que menciona,
expressamente, que a edificagao foi legalizada ao abrigo do disposto
no artigo 102.°-A do RJUE, bem como a enumeragdo das normas téc-
nicas relativas a constru¢do que ndo se encontram cumpridas, quando
for o caso.

Artigo 29.°
Normas aplicaveis

1 — Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas rela-
tivas a construgdo cujo cumprimento, a data do ato de legalizagdo, se
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tenha tornado impossivel ou que nio seja razoavel exigir, desde que se
verifique terem sido cumpridas as condi¢des técnicas vigentes a data da
realiza¢do da operagdo urbanistica em questdo, competindo ao requerente
fazer a prova de tal data.

2 — Para efeitos do niimero anterior, sdo aceites quaisquer meios de
prova documentais ou indicios de prova fortes e ou complementares, tais
como levantamentos cartograficos ou aerofotogramétricos.

3 — A memoria descritiva e justificativa apresentada deve expres-
samente indicar as normas técnicas e os projetos de especialidade cuja
dispensa se requer, e proceder a uma fundamentagao clara e concreta
da impossibilidade ou desproporcionalidade de cumprimento das
normas atualmente vigentes, de preferéncia por recurso a projegdes
de custos.

4 — Sao observadas as normas legais e regulamentares relativas ao or-
denamento e planeamento do territorio e a arquitetura do edificio vigentes
a data do ato de legalizacdo, com excecdo das legalizagdes efetuadas ao
abrigo do artigo 12.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Montemor-o-Velho, a que se aplicam as normas ai previstas.

5 — No caso previsto no niimero anterior devem ser levadas a
cabo as consultas de entidades da administragdo central, direta ou
indireta, do setor empresarial do Estado, bem como de entidades
concessiondrias que exercam poderes de autoridade, que se devam
pronunciar sobre a operacdo urbanistica em razao da localizagdo e
bem ainda entregues todas as certificagdes, aprovagdes ou pareceres
externos, nos termos previstos no artigo 13.° do Regime Juridico da
Urbanizagéo e Edificacao.

Artigo 30.°
Legalizac¢do oficiosa

1 — Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligén-
cias necessarias a legalizacdo voluntaria das operacdes urbanisticas,
a Camara Municipal pode proceder oficiosamente a legalizagdo,
sempre que a ilegalidade resulte da falta do procedimento de con-
trolo prévio necessario, ndo carecendo de obras de correcdo ou
alterag@o.

2 — A faculdade concedida no niimero anterior apenas é exercida
quando as obras a legalizar ndo impliquem a realizacdo de calculos de
estabilidade.

3 — Orecurso a legalizagdo oficiosa deve ser notificado aos proprieta-
rios do imdvel, ndao podendo ser ordenada caso estes a ela expressamente
se oponham no prazo de 15 dias uteis a contar da notificag@o.

4 — Nos casos referidos no niimero anterior, deve a Cimara Municipal
ordenar imediatamente as demais medidas de reposi¢do da legalidade
urbanistica cabiveis no caso, designadamente a sua demoliggo.

5 — Pode igualmente ser promovida a legaliza¢do oficiosa quando
a ilegalidade resulte de o ato de controlo preventivo ter sido anulado
ou declarado nulo e a causa de nulidade ou anulag@o ja nao se verifique
no momento da legalizacdo, podendo esta ocorrer sem necessidade de
realizacdo de quaisquer obras.

6 — No caso referido no niimero anterior sdo aproveitados todos os
projetos que instruiram o ato de controlo preventivo posteriormente
anulado ou declarado nulo.

7 — A legalizagdo oficiosa sdo aplicaveis, com as devidas adapta-
¢oes, as demais normas previstas no presente Regulamento, sendo o
ato de legalizagdo efetuado sob reserva de direitos de terceiros, o que
deve constar expressamente na certiddo de legalizagdo emanada pela
Camara Municipal.

Artigo 31.°
Regras excecionais e especiais

1 — A legalizag@o de operagodes urbanisticas sujeitas ao disposto em
leis especiais aplica-se o disposto na presente parte em tudo o que ndo
seja expressamente contrariado pelo respetivo regime especial.

2 — O disposto no presente regulamento ndo prejudica as exigéncias
legais especificamente dirigidas ao exercicio de atividades econdmicas
sujeitas a regime especial que se pretendam instalar e fazer funcionar
nos edificios a legalizar ou legalizados.

Artigo 32.°
Taxas

1 — A legalizagdo de operagdes urbanisticas esta sujeita ao pagamento
de taxas previstas no Regulamento Municipal de Taxas e Compensagdes
devidas pela Realizagdo de Operagdes Urbanisticas.

2 — Caso o requerente, tendo sido notificado para o pagamento das
taxas devidas, ndo proceda ao respetivo pagamento, ¢ promovido o
procedimento de execugdo fiscal do montante liquidado.
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SECCAOTI

Licenciamento de Postos Combustiveis

Artigo 33.°
Memoria descritiva

A memoria descritiva dos pedidos de licenciamento para a instalagdo
de postos de combustiveis deve, além do previsto na legislagdo em vigor,
descrever e justificar:

a) A concecdo adotada;

b) Descri¢éo sumaria do sistema de abastecimento de agua, da drena-
gem de esgotos e das dguas pluviais, da rede de infraestruturas elétricas
e de telefones a propor;

¢) A integracdo do projeto com a politica de ordenamento do territorio
contida no Plano Municipal de Ordenamento do Territorio em vigor.

Artigo 34.°
Pecas desenhadas

1 — As pegas desenhadas a entregar, além do previsto na legislagdo
em vigor sdo:

a) Planta topografica as escalas 1/500 ou 1/1000 cujas cotas, para
todo o terreno, com georreferenciagdo conforme normas técnicas a
consultar no sitio oficial do Municipio de Montemor-o-Velho na internet
(www.cm-montemorvelho.pt) e devem indicar a modelagéo prevista,
nomeadamente:

i) Norte geografico;

ii) Delimitagdo da propriedade na sua totalidade;

iii) Implantagdo dos espagos verdes, equipamentos e cedéncias;
iv) A implantag@o dos arruamentos.

b) Planta de implantacéo a escala 1/500 com a indicagao de:

i) Implantagdo do edificio, ocupagdo das construgdes, reservatorios
anexos e outros, devendo as implantac¢Ges ser cotadas quanto a profun-
didade e largura, bem como os seus afastamentos ao limite dos lotes,
indicando ainda a cércea das construgdes;

ii) Arruamentos, acessos e estacionamentos de veiculos.

c) Perfis transversais a escala 1/200 devidamente cotados que devem
abranger os reservatdrios, os arruamentos, passeios, baias de estaciona-
mento, zonas ajardinadas, espagos livres ou equipamentos e prolongar-se-
-30 até as edificagdes previstas, com inclusdo das mesmas, indicando-se
o numero de pisos, cotas dos pavimentos relacionadas com as cotas dos
arruamentos, mencionando a existéncia de caves e/ou aproveitamento
do vao do telhado, se forem previstos;

d) Planta geral da instalagdo com indicagdo da rede de combustiveis,
sistemas de protegao contra incéndio e drenagem de aguas oleosas;

e) Planta com a indicagdo da sinalizagdo horizontal e/ou vertical.

SECCAO II

Instalagdo de Antenas de Telecomunicagdes

Artigo 35.°
Ambito e Objeto

A presente seccdo estabelece as regras especificas relativas aos pedidos
de autorizagdo municipal para ocupag@o ou utilizagdo do solo visando a
instalagdo, construgdo, amplia¢do ou alteracdo de antenas emissoras de
radiacdes eletromagnéticas, designadamente antenas referentes a rede
de comunicag¢des moveis ou estruturas que lhes sirvam de suporte fisico.

Artigo 36.°
Instrucéo do pedido

O pedido de autorizagdo, instruido em duplicado, deve conter os
elementos indicados no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 11/2003, de 18 de
janeiro ou outro diploma que o venha a substituir e ainda os seguintes:

a) Certidao da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela
Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio abrangido;

b) Fotografias atuais do terreno no minimo duas, com formato minimo
de 13x15 cm, tiradas de angulos opostos;

c) Extrato da planta de ordenamento e de condicionantes do Plano
Diretor Municipal de Montemor-o-Velho, assinalando a area objeto da
operagao;
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d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/10000, assi-
nalando devidamente os limites da area objeto da operacao.

Artigo 37.°
Disposi¢coes Técnicas

1 — Sem prejuizo de outras disposi¢des contidas em legislagao espe-
cial, a construgdo e ou instalagdo de antenas de telecomunicagdes deve
obedecer as seguintes disposi¢des:

a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 50 metros de qual-
quer edificagdo referente a equipamentos de utilizagdo coletiva como
tal definidos no decreto regulamentar 9/2009, de 29 de maio ou outro
que lhe venha a suceder e bem ainda clinicas, superficies comerciais e
demais servigos publicos;

b) Identificar corretamente o nome da operadora, enderego, contacto te-
lefonico, nome do responsavel técnico e niimero da autorizagdo municipal,

¢) Cumprir as estruturas de suporte, as normas de segurancga prescritas
legalmente, devendo a sua area ser devidamente isolada, iluminada e
sinalizada com placas, facilmente visiveis, advertindo para a radiacdo
ndo ionizante.

2 — Todas as pegas escritas e desenhadas devem ser entregues em
formato digital.

Artigo 38.°
Discussao Publica

Os pedidos de autorizagdo municipal sdo submetidos a discussao pu-
blica, por um periodo nao inferior a 15 dias uteis, por meio de afixagdo
de editais nos Pacos do Concelho, na Junta de Freguesia do local da
instalacdo e publicagdo num dos jornais locais, esta a promover pelo
requerente e no sitio oficial do Municipio de Montemor-o-Velho na
internet (www.cm-montemorvelho.pt).

Artigo 39.°
Efeito constitutivos da autorizacdo municipal

Sem prejuizo da alteragdo de plano, os efeitos constitutivos decor-
rentes da autorizagdo municipal, ficam condicionados a disponibilidade
do solo para o efeito.

PARTE III

Da Urbanizagao e Edificagao

CAPITULO1
Disposi¢des Gerais

Artigo 40.°
Obras de Escassa Relevancia Urbanistica

1 — Consideram-se de escassa relevancia urbanistica, para efeitos
do disposto na alinea i) do n.° 1 e do n.° 3 do artigo 6.°-A do Regime
Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo:

a) As edificagdes, contiguas ou ndo, complementares ao uso do edi-
ficio principal, com altura de fachada ndo superior a 3 metros ou, em
alternativa, a cércea do rés-do-chdo do edificio principal, com area de
implantacio igual ou inferior a 20 m?, desde que cumpra os alinhamentos
regulamentares aplicaveis, ndo confinem diretamente com a via publica
e sejam associadas a prédios cuja construgdo ndo apresenta expressao
volumétrica relevante;

b) A edificagao de estufas, como tal definidas no regulamento do Plano
Diretor Municipal de Montemor-o-Velho, em simples estrutura metalica,
recobertas com material plastico, com altura maxima de 3,50 metros e
drea maxima de 50 m? que se destinem exclusivamente a fins agricolas,
sem impermeabilizagao do solo, desde que se verifique o cumprimento
dos afastamentos legais quer a edifica¢des quer a vias de comunicagao,
e seja garantida a drenagem de aguas pluviais;

c¢) Para efeitos da alinea b) do n.° 1 do artigo 6.° do Regime Juridico
da Urbanizagdo e da Edificacdo, as obras de alteragdo no interior do
edificio nunca podem ter como efeito a remogao de azulejos com valor
patrimonial, em edificios classificados ou eles mesmos classificados
ou inventariados;

d) A alterag@o da cor de todos os elementos que compdem a estrutura
das fachadas como tal definidas no presente regulamento e que consista
apenas na sua alterac@o para branco;
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e) As pavimentagdes e pequenas obras de arranjo, ajardinamento
e melhoramento da area envolvente do edificio, desde que essas ndo
interfiram com a area do dominio ptblico e ndo excedam o indice de
impermeabilizagdo previsto para o local, e outras obras no interior da
propriedade relativas ao melhoramento das redes de abastecimento de
agua, drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais;

/) Ainstalagdo de toldos, estendais, painéis solares, aparelhos de exaus-
tdo de fumos e condutas, ventilagdo e aquecimento central e aparelhos
de ar condicionado, em edificios de habitagdo unifamiliar, desde que ndo
sejam visiveis do espago piblico e desde que devidamente integrados na
construgdo, exceto para edificios localizados em Area de Reabilitacdo
Urbana (ARU), edificios referenciados como valores patrimoniais do
plano diretor municipal de Montemor-o-Velho e edificios localizados
nas respetivas zonas de protecao;

2) O fecho de espagos cobertos e abertos (varandas, alpendres) com
vidro liso e transparente, sem qualquer tipo de caixilharia de suporte,
de obscurecimento ou protegdo (gradeamento), desde que ndo sejam
visiveis do espago publico e desde que devidamente integrados na
construgdo, exceto para edificios localizados em Area de Reabilitagdo
Urbana (ARU), edificios referenciados como valores patrimoniais do
Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Velho e edificios localizados
nas respetivas zonas de protecao;

h) A construgdo de tanques e reservatorios com capacidade nao su-
perior a 20 m?, desde que a altura relativamente ao solo nio exceda
1,50 metros ou de charcas de aguas para apoio a atividade agricola bem
como a abertura de valas e demais trabalhos destinados a rega, fora dos
perimetros urbanos;

i) As alteragdes de fachada para efeitos do regime da publicidade
e a ocupagao do espago publico no ambito do previsto no diploma do
Licenciamento Zero ou outro que o venha a substituir e desde que,
neste Gltimo caso, a mesma ndo interfira com a gestdo e manutengio
das infraestruturas publicas;

7) A demoligao das edificagdes ou desmontagem das instalagdes refe-
ridas nas alineas anteriores e de outras de construco precaria;

k) Sem prejuizo da possibilidade de realizagdo de vistoria, as obras
de demoligdo e limpeza do interior de constru¢des, abandonadas ou cuja
demoligdo seja benéfica para a saude e seguranga piiblica ou salubridade
das edificagdes limitrofes quando ndo inseridas em Area de Reabilitagdo
Urbana (ARU) ou referenciadas como valores Patrimoniais e edificios
localizados nas respetivas zonas de prote¢ao, bem como as que resultem
da aplicagdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica;

/) As obras de abertura de pogos, regueiras ou equivalentes;

m) Quaisquer outras obras de reconstrugdo subsequentes a incéndios
e a intempéries, quando ndo inseridas em Area de Reabilitagdo Urbana
(ARU) ou referenciadas como valores patrimoniais e edificios locali-
zados nas respetivas zonas de protegao;

n) A utilizagdo ou ocupagao de solo de prédio de forma continuada e
permanente desde que ndo exceda 15 dias seguidos ou mais de 30 dias
seguidos em cada ano;

0) A utilizagdo ou ocupagio do solo com estruturas amoviveis, tais
como espagos de venda relacionados com a execug¢@o ou promogao de
operagdes urbanisticas em curso e durante o prazo do alvara desde que se
instalem fora do espago publico a uma distancia a plataforma das vias que
ndo comprometa a visibilidade e seguranga do transito rodoviario;

p) Muros de vedagao entre inquilinos ou outras vedagdes nao confi-
nantes com a via publica até 2 metros de altura, a contar da cota mais
baixa dos terrenos;

q) Instalacdo de armazenamento de produtos de petroleo (reserva-
torios), ndo sujeitos a licenciamentos e sujeitos a regime simplificado,
nos termos da legislagdo especifica em vigor.

2 — O disposto neste artigo ndo isenta a realizagdo das operagoes
urbanisticas nelas previstas da observancia das normas legais e regula-
mentares aplicaveis, nomeadamente as referentes aos instrumentos de
gestao territorial vinculativos dos cidadaos, as serviddes administrativas
e restrigdes de utilidade publica em vigor, as relativas ao cumprimento
da totalidade das disposigdes legais e regulamentares aplicaveis como
as constantes do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Montemor-
-0-Velho.

3 — As obras de escassa relevancia urbanistica aplica-se o dever de
informar o inicio dos trabalhos nos termos do artigo 43.° do presente
regulamento.

Artigo 41.°
Operagoes Urbanisticas de Impacte Relevante

1 — Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do Regime Ju-
ridico da Urbanizagdo e Edificagao, considera-se operagdo urbanistica
de impacte relevante:

a) Edificagdes que disponham de 10 ou mais fragdes ou unidades
auténomas e/ou area igual ou superior a 1000 m?;
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b) Areas comerciais e de servicos com 4rea bruta de construgio total
igual ou superior a 1000 m? ou que sejam abrangidas pelo Decreto-Lei
n.° 10/2015, de 16 de janeiro ou outro que lhe venha a suceder;

c¢) Areas industriais e/ou armazéns, de apoio a atividade industrial
ou de servigo com area bruta de construgao total igual ou superior a
1000 m?;

d) EdificagGes destinadas as diversas formas de alojamento turistico,
que disponham de 20 ou mais camas fixas;

e) Todas as construgdes e edificagdes que envolvam uma sobrecarga
incomportavel dos niveis de servigo nas infraestruturas, nomeadamente
vias de acesso, trafego. parqueamento, ruido, etc.;

f) Postos de abastecimento de combustiveis.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as obras de am-
pliagdo, com ou sem alteragdo da utilizagdo principal, de edificagdes ja
existentes e licenciadas antes da entrada em vigor do presente regula-
mento devem ser consideradas como de impacte relevante, desde que
resulte da totalidade da edificacao, existente e a ampliar, a determinagdo
da ocorréncia das condi¢des descritas no presente artigo.

3 — Nos casos descritos no numero anterior em que a edificagido
preexistente mantém o uso original, apenas se assegurardo as devidas
cedéncias para as areas de espagos verdes e de utilizac@o coletiva, in-
fraestruturas e equipamentos, sobre as areas a ampliar.

4 — Nos casos descritos no n.° 1 em que haja mudanga de uso da
edificac@o preexistente, apenas se assegurardo as devidas cedéncias
para as areas de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
e equipamentos, caso exista agravamento das condigdes existentes, bem
como, cumulativamente se assegurardo as demais cedéncias devidas,
sobre as areas a ampliar.

Artigo 42.°
Critérios morfologicos e estéticos

Sem prejuizo do disposto no Plano Diretor Municipal de Montemor-o-
-Velho, em quaisquer operagdes urbanisticas constituem fatores condicio-
nadores do deferimento de licenciamento do pedido ou do cumprimento
de normas em caso de comunicagdo prévia:

a) Os alinhamentos dos vaos, dos pisos, balangos, beirados e plati-
bandas, sempre que a construgdo a erigir se encoste entre construgdes
cujas caracteristicas confiram continuidade na leitura da fachada sobre
arua;

b) A volumetria a adotar deve assegurar a correta relagdo com a envol-
vente, de forma a que ndo constitua elemento dissonante da paisagem;

¢) As cores devem integrar-se por forma a manter o equilibrio cro-
matico do conjunto edificado em que se inserem;

d) Os materiais devem garantir o equilibrio do conjunto edificado
em que se inserem;

e) A destruicdo de elementos notaveis ou que confiram identidade
aos edificios, ou ainda que se traduzam em alteragdes injustificadas a
sua imagem original;

/) A implantag@o da constru¢do deve relacionar-se de forma harmo-
niosa com as cotas naturais do terreno de forma a evitar movimentos
de terra excessivos dos quais resulte desniveis com impacto negativo
na paisagem;

g) Caso ndo existam planos de urbanizagao, planos de pormenor
ou de alinhamentos e cérceas para areas especificas e haja interesse
em preservar a morfologia urbana dessas areas, as caracteristicas das
edificagdes ficam condicionadas pelas caracteristicas dominantes do
conjunto dos edificios vizinhos ou envolventes.

Artigo 43.°
Informacao do Inicio dos Trabalhos

1 — Até cinco dias tteis antes da realiza¢do de qualquer operagao
urbanistica, independentemente da sua sujei¢do ou ndo a procedimento
de controlo prévio municipal e da entidade que as promove, o promo-
tor deve informar a Camara Municipal da intengdo de dar inicio aos
trabalhos, através de comunicagio escrita, identificando devidamente
a operagdo que pretende executar.

2 — Da informagao referida no nimero anterior, devem constar os
seguintes elementos:

a) Identificagdo do promotor, titular de alvara de licencga ou titular
de comunicagio prévia;

b) Indicagdo do local onde serdo executados os trabalhos, com deli-
mitagdo da construcdo a erigir;

¢) Indicagdo do niimero do alvara ou do niimero de processo de comu-
nicagdo prévia a que os trabalhos correspondem, quando aplicavel;

d) ldentificacdo da pessoa, singular ou coletiva, encarregada da
execugdo dos trabalhos (titular do alvara do Instituto do Mercados
Publicos, do Imobiliario e da Construgdao (IMPIC) e diretor técnico
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de obra), sempre que tal facto ndo tenha sido previamente declarado,
no ambito do prévio procedimento de licenciamento ou comunicagdo
prévia, quando aplicavel;

e) As consultas obrigatdrias as entidades externas a que haja lugar
por ele promovidas.

3 — Quando esteja em causa a realizagao de obras ndo sujeitas a
controlo prévio ou a comunicag@o prévia, o promotor deve informar
igualmente o prazo previsivel para conclusdo das mesmas, o qual ndo
deve ultrapassar 60 dias uteis.

4 — A violagdo do disposto no n.° 1 do presente artigo constitui
contraordenacdo, nos termos previstos no artigo 94.° do presente re-
gulamento.

5 — Para obras isentas de controlo prévio deve ser apresentada breve
descric@o e representagdo grafica a escala conveniente dos trabalhos,
sobre planta ou fotografia aérea, devendo ainda ser apresentados os
elementos constantes das alineas @) e b) do n.° 2 do presente artigo, bem
como efetuar carateriza¢do da obra a executar, dela devendo constar: area
a construir, altura da fachada, uso, indicagao das areas de construcéo ja
existentes no prédio, referéncia as licengas/autorizagdes concedidas pela
Camara Municipal ou em alternativa referéncia aos respetivos processos
de controlo prévio ou declaracdo da sua desnecessidade.

6 — Nas obras de conservacao ou demoligdo deve ainda juntar foto-
grafia do edificio existente.

7 — O disposto no presente artigo aplica-se as operagdes urbanisticas
promovidas pela Administragdo Publica nos termos do n.° 7 do artigo 7.°
do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacdo.

CAPITULO I

Disposi¢oes Comuns

SECCAO I

Das Cedéncias para Espagos Verdes e de Utilizagdo Coletiva,
Infraestruturas e Equipamentos

Artigo 44.°

Areas para Espacos Verdes e de Utilizacao Coletiva,
Infraestruturas e Equipamentos

1 — Aos pedidos de licenciamento e comunicagao prévia de operagoes
de loteamento, bem como de operagdes consideradas de impacte urba-
nistico relevante, aplica-se o quadro de dimensionamento e cedéncias
constante do Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Velho, cujas areas
definidas s@o as minimas a considerar, as quais se destinam a integrar
o dominio municipal.

2 — Sem prejuizo do cumprimento do disposto no Regulamento do
Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Velho, as areas de cedéncia
para equipamentos de utilizagdo coletiva devem localizar-se:

a) Ao longo das vias estruturantes do loteamento;

b) Em éreas estratégicas da malha urbana;

¢) Em areas livres de restrigdes que condicionem a sua utilizagao;

d) Inseridos na estrutura ecologica, sempre que tecnicamente acon-
selhavel.

3 — No caso da area a urbanizar contemplar elementos considera-
dos como valores patrimoniais, ndo obstante as condi¢des em que os
mesmos se encontrem, a Camara Municipal pode determinar que estes
sejam integrados nas areas verdes de cedéncia a favor do Municipio
devidamente recuperados.

4 — As éareas verdes de utilizagdo coletiva a ceder devem estar in-
tegradas no desenho urbano que se deseja implementar, ndo podendo
constituir-se como espagos residuais ou canais sobrantes das areas que
constituem os lotes.

5 — Quando as areas a urbanizar sejam atravessadas ou confinem
com linhas de 4gua ou com serviddes, devem ser associadas aos espagos
verdes de cedéncia.

Artigo 45.°

Gestao das areas destinadas a Espacos Verdes e de Utilizacao
Coletiva, Infraestruturas e Equipamentos

1 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva
constituidas de acordo com o artigo anterior sdo conservadas e mantidas
pelos servigos camararios, competindo sempre a sua realizac¢do inicial, ao
promotor da operagdo urbanistica, sem prejuizo do disposto no artigo 47.°
do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificacdo.
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2 — A realizag@o inicial prevista no niimero anterior sujeita-se as
condi¢des constantes de projeto especifico a apresentar e a ser validado
favoravelmente pelo municipio.

3 — As areas reservadas a espagos verdes e, ou, de utilizagdo coletiva,
consideram-se aceites apenas apos a recec¢ao e inspegao dos equipamen-
tos e de outras infraestruturas instaladas, constantes do projeto, incluindo
a entrega das suas telas finais, quando aplicavel.

SECCAO II
Das Condigoes e Prazos de Execugao

Artigo 46.°
Condicdes, Prazo de Execucio e Caucio

1 — Para efeitos das disposi¢des conjugadas do n.° 1 do artigo 53.°
e n.° 2 do artigo 58.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao,
o prazo de execugao das operagdes urbanisticas sujeitas a comunicacio
prévia ndo pode ultrapassar trés anos.

2 — Para efeitos n.° 4 do artigo 53.° e n.° 6 do artigo 58.° do Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagao, o prazo de prorrogacéo nao pode
ultrapassar um ano, devendo para o efeito o comunicante informar da
intengdo de prorrogacao a Camara Municipal até 10 dias uteis antes do
termo do prazo inicial.

3 — O previsto nos numeros anteriores ¢ aplicavel as operagdes
urbanisticas sujeitas a licenga.

4 — Quando opte pela execugdo faseada, e para efeitos do disposto
no n.° 6 do artigo 56.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificaggo,
a mesma depende de aceitacdo pela Camara Municipal a notificar ao
comunicante nos termos do artigo 121.° do mesmo diploma legal.

5 — Tratando-se de obras de demoli¢do, o prazo fixado no n.° I do
presente artigo ¢ de 6 meses.

6 — Sem prejuizo do disposto no artigo 54.° do Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edificagdo e demais legislagdo aplicavel, a caugao deve
ser prestada antes da emissdo do alvara, nos casos de licenciamento,
ou até ao momento da autoliquidagdo das taxas, nos casos de comuni-
cagdo prévia.

7 — O montante da caugdo referido no niimero anterior ¢ fixado
em fungdo do valor orcamentado podendo ser corrigido pela Camara
Municipal dentro dos limites fixados nos termos do Codigo da Con-
tratagdo Publica.

8 — Os precos unitarios dos trabalhos a realizar devem ser ajustados
de acordo com os correntemente praticados pelo Municipio em obras
similares.

CAPITULO III
Da Urbanizacao

Artigo 47.°
Regras Gerais de Urbanizacao
1 — As obras de urbanizagio tém por objetivos:

a) Tornar coesa a intervengao urbanistica no tecido urbano envolvente,
nomeadamente ao nivel da rede viaria;

b) Evitar a criagdo de impasses;

¢) Criar espagos exteriores publicos de passagem ou circulagao, de
forma a proporcionar ambientes calmos e seguros, com vista ao lazer;

d) Requalificar os acessos existentes;

e) Promover polos de animagdo na malha urbana, nomeadamente
alamedas, pragas, pracetas e jardins.

2 — Sem prejuizo do disposto no Plano Diretor Municipal de
Montemor-o-Velho, caso exista alternativa viavel, o acesso viario dos
prédios ndo deve ser feito diretamente para as estradas regionais ou
nacionais.

3 — No caso de vias em que a intensidade de transito o justifique, o
acesso viario a prédios confinantes deve ser conjunto, sem prejuizo da
Camara Municipal, mediante deliberacdo, poder aceitar outra solugéo,
desde que justificado.

4 — Nas operagdes urbanisticas deve prever-se a instalagdo de mo-
biliario urbano ou qualquer outro tipo de equipamento desmontavel ou
fixo, designadamente floreiras, papeleiras, bancos, bebedouros, parques
infantis, paragens de transportes publicos, cabines telefonicas, bocas-de-
-incéndio, a instalar nos espagos exteriores publicos mediante aprovagdo
do projeto de arranjos exteriores pela Cadmara Municipal.
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Artigo 48.°
Obras de urbanizaciao da Administracio Publica

O disposto no artigo anterior é aplicavel as operagdes urbanisticas
promovidas pela Administragdo Publica, nos termos do n.° 7 do artigo 7.°
do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao.

Artigo 49.°
Arruamentos

1 — As propostas de operagdes urbanisticas que impliquem criag@o de
arruamentos devem ser concebidas de forma a que estabelecendo ligagdes
com inequivoca logica e justificagdo urbanistica evitando, sempre que
possivel, situagdes de impasse ¢ adotando solugdes que valorizem o
pedo e a implementacdo de modos suaves de circulagdo.

2 — A Céamara Municipal pode definir os perfis e tragados de arrua-
mentos e demais caracteristicas destes, em fungdo das necessidades
viarias, de fluxos existentes ou previsiveis, bem como da imagem urbana
e tratamento que se pretenda imprimir no local, sem prejuizo do disposto
no Regulamento do plano diretor municipal de Montemor-o-Velho.

Artigo 50.°
Rede de Iluminacio

O projeto da rede de iluminagdo publica deve garantir solugdes
econdmica e ambientalmente sustentaveis referentes a manutengdo e
exploragdo da rede.

Artigo 51.°
Arranjos exteriores

1 — Devem ser preferencialmente utilizadas espécies autoctones, as
quais devem ser agrupadas no terreno de acordo com as suas necessidades
hidricas de forma a evitar a instalag@o de sistema de rega e garantir a ndo
invasdo do dominio publico, em especial as respetivas infraestruturas.

2 — Caso o referido no niimero anterior ndo seja possivel, a area
regada deve ser apenas 1/3 da area ndo impermeabilizada.

3 — A érea ocupada por espécies xerofitas deve ser superior a 1/3
da area total.

4 — Devem ser utilizadas preferencialmente solugdes de rega que
garantam o aproveitamento das aguas pluviais em detrimento da utili-
zacao da agua da rede publica.

CAPITULO IV
Edificacao

SECCAO 1
Edificios
Artigo 52.°

Regras Gerais de Edificacao

1 — As novas construgdes devem assegurar uma correta integragao
na envolvente, tendo em conta os seguintes requisitos, ao nivel da vo-
lumetria, linguagem arquitetonica e revestimentos:

a) Valorizar a manutengdo, recuperagao e reabilitacdo dos edificios
existentes, respeitando as caracteristicas exteriores da envolvente, tanto
ao nivel volumétrico da propria edificagdo, como ao nivel da densidade
de ocupagdo da parcela e da frente edificada, sempre que ndo esteja
prevista em instrumento de planeamento em vigor, uma transformagao
significativa das mesmas;

b) Utilizar revestimentos exteriores com cores que mantenham o
equilibrio cromatico do conjunto edificado em que se insere;

¢) Assegurar uma correta integracdo urbana, fisica e paisagistica;

d) Ser coerente com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao
nivel da rede viaria e de outras infraestruturas, tipologias e cérceas;

e) Tratar de forma cuidada os limites ou espacos entre as novas inter-
vengdes ¢ os prédios confinantes, com especial relevo para a revitalizagdo
dos limites dos diferentes conjuntos urbanos;

/) Preservar os principais elementos e valores naturais, linhas de dgua,
leitos de cheia e a estrutura verde;

2) Requalificar os acessos e outros espacos publicos existentes;

h) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edi-
ficios e dos espagos classificados ou de valia cultural e patrimonial
reconhecida.
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2 — A implantag@o e volumetria das edificagdes, a impermeabilizagdo
do solo e a alteragdo do coberto vegetal, devem prosseguir os principios
de preservagdo e promogao dos valores arqueologicos, patrimoniais e
ambientais do local e do Municipio no seu conjunto.

3 — A Camara Municipal pode impedir, por condicionantes patri-
moniais e ambientais, nomeadamente, arqueoldgicas, arquitetonicas,
histdrico-culturais ou paisagisticas a demoligao total ou parcial de qual-
quer edificagdo, o corte ou abate de espécies vegetais ou 0 movimento
de terras.

4 — No licenciamento ou comunicagdo prévia de edificagdes que
ndo exijam a criagdo de novos arruamentos, devem ser asseguradas
as adequadas condigdes de acessibilidade de veiculos e pedes e drena-
gem de aguas pluviais prevendo-se, quando necessario, a beneficiagdo
de arruamentos existentes, no que se refere ao tragado, a largura do
perfil transversal, a faixa de rodagem, a criag@o de passeios, baias de
estacionamento e arboriza¢do, bem como o refor¢o ou realizagdo de
infraestruturas em conformidade com o estipulado no Plano Diretor
Municipal de Montemor-o-Velho.

Artigo 53.°
Edificacoes Existentes

Para efeitos de fixagdo dos critérios e tramites do reconhecimento
de que as edificagdes construidas se conformam com as regras em
vigor a data da sua construgdo, assim como do licenciamento ou
comunicagdo prévia de obras de reconstru¢do ou de alteracdo das
edificagdes para efeitos da aplicacdo do regime da garantia das
edificacdes existentes, sdo admitidos, designadamente, os seguintes
meios de prova:

a) Provas indispensaveis: levantamentos aerofotogramétricos, certiddo
de teor matricial, fotos e mapas do cadastro, a existéncia de indicios
claros de existéncia do imovel e da sua datagado;

b) Provas complementares: a existéncia de outros indicios claros da
existéncia do imovel e da sua datagdo com base em relatorio de perito
a apresentar pelo particular, a prova testemunhal e os atestados das
juntas de freguesia.

Artigo 54.°
Logradouros e Espacgos Verdes Privados

1 — Os proprietarios de logradouros e espagos verdes devem conserva-
-los e manté-los em perfeito estado de limpeza e salubridade.

2 — A Camara Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento
de qualquer interessado, determinar a limpeza dos espagos verdes e
logradouros para assegurar o bom aspeto, condigdes de salubridade e
seguranca de pessoas, podendo ainda, em caso de incumprimento do
obrigado dentro do prazo fixado, determinar que a execugdo seja rea-
lizada diretamente ou por intermédio de terceiro, ficando, neste caso,
todas as despesas, incluindo indemnizagdes e sangdes pecunidrias, por
conta do obrigado.

Artigo 55.°
Muros e Vedagoes

1 — Os muros e vedagdes de propriedade ndo confinantes com a via
publica ndo podem exceder 3 metros de altura a contar do nivel dos
terrenos a que servem de vedagao.

2 — Nos casos em que 0 muro separe terrenos com cotas diferentes,
a altura ndo pode exceder 2 metros contados a partir da cota natural
mais elevada.

3 — A face da via publica ou de outros espagos publicos, os muros e
vedacdes ndo podem em regra, ter altura superior a 1,50 metros, podendo
ser encimados por gradeamentos ou afins até a altura total de 2 metros
devendo a articulagdo das altimetrias entre os muros confinantes com
a via publica e os muros lateras ser feita na profundidade imposta pelo
recuo da edificagdo.

4 — Constitui exce¢@o aos nimeros anteriores a constru¢ao de muros
de suporte de terras sempre que o desnivel entre o terreno a suportar
seja superior aos limites indicados nos pontos anteriores, ndo devendo
em caso algum ultrapassar a altura de 2 metros quando confinantes
com a via publica.

5 — Naéo ¢ permitida a utilizagdo de arame farpado, fragmento de
vidro, langos e picos, no coroamento das vedagdes

6 — Pode a Camara Municipal, por razdes de inser¢do urbana e
estética devidamente fundamentada, impor outras alturas para as ve-
dagoes.

7 — Sempre que o interesse publico o justifique a reconstrugdo de
muro tem de cumprir as normas legais e regulamentares em vigor para
efeitos de alinhamento.

507

Artigo 56.°
Anexos aos Edificios

1 — A construgdo de novos anexos ndo pode afetar a estética, as
condigdes de salubridade, sendo obrigatéria uma solugao arquitetonica
e de implantagdo que minimize o impacto sobre os prédios confinantes
e ou sobre o espago publico.

2 — Os anexos ndo podem ter mais de um piso acima da cota de
soleira, exceto situacdes devidamente justificados pela topografia do
terreno.

3 — Sem prejuizo do disposto no Plano Diretor Municipal de
Montemor-o-Velho, os anexos construidos no limite do lote ou parcela
ndo podem ter cobertura visitavel, a parede de meagdo ndo pode exceder
uma altura superior a 3 metros, medida a partir da cota do terreno mais
alto, caso existam desniveis entre os terrenos confrontantes e as aguas
pluviais da cobertura devem ser encaminhadas para o logradouro.

Artigo 57.°
Edificios confinantes com a via publica

1 — Nos edificios confinantes com a via publica € proibido as por-
tas e janelas abrirem para o exterior, bem como a existéncia de grades
salientes em varandas ou janelas.

2 — Séo proibidos os beirais que lancem diretamente agua sobre a
via publica, devendo as edifica¢des possuir sistemas de recolha ligados
a tubos de queda fixados as paredes ou embutidos nas mesmas, com
excecao das situagdes onde por razdes de linguagem e ou salvaguarda
de valores patrimoniais devam ser preservadas/adotadas as solugdes
preexistentes.

3 — No caso referido no nimero anterior a 4gua néo deve ser langada
na linha de 4gua ou na valeta de uma altura superior a 10 cm e, nas ruas
onde ha passeios, a agua deve escoar para a rede de aguas pluviais,
caso exista.

4 — Sem prejuizo do prazo de validade da licenga, os trabalhos de
acabamentos das fachadas e de vedagdes referentes a obras confinantes
com a via publica ndo podem ser suspensos por mais de trés meses.

SECCAO II
Da Conservagao dos Prédios

Artigo 58.°
Obras periodicas de conservacio e reparacgio

1 — As edificagdes devem ser objeto de obras de conservagdo pelo
menos uma vez em cada periodo de oito anos, devendo o proprietario,
independentemente desse prazo, realizar todas as obras necessarias a
manutencdo da sua seguranga, salubridade e arranjo estético.

2 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, a cdmara munici-
pal pode a todo o tempo, oficiosamente ou a requerimento de qualquer
interessado, determinar a execucdo de obras de conservacao necessarias
a corre¢@o de mas condigdes de seguranca ou de salubridade ou a me-
lhoria do arranjo estético.

3 — A camara municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de
qualquer interessado, ordenar a demoligdo total ou parcial das constru-
¢des que ameacem ruina ou oferegam perigo para a satde publica e para
a seguranca das pessoas.

4 — Os atos referidos nos mimeros anteriores sao eficazes a partir da
sua notificagdo ao proprietario.

Artigo 59.°

Limite de prazo para reparacdes periodicas
A partir do momento da notificagdo e salvo nos casos de prorrogagéo
devidamente autorizada, os responsaveis que nao tiverem dado cum-
primento ao disposto na presente sec¢do no prazo de 60 dias Uteis, sdo
intimados a dar inicio as obras, no prazo que lhes for designado.
Artigo 60.°
Deficiente execucio de obras

Quando as obras nao tiverem sido convenientemente executadas,
os responsaveis sdo intimados a repeti¢do do indevido, nos termos da
lei geral.

Artigo 61.°
Demolicio por ruina ou perigo para a saude piiblica

Ap0s vistoria, a Camara Municipal pode ordenar a demoligdo total
ou parcial das construgdes que ameagarem ruina ou oferecerem perigo
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para a saude publica, executando diretamente e por conta do proprietario
ou responsavel, as que, dentro dos prazos que lhe forem fixados, por
deliberagio, as ndo iniciarem ou concluirem.

Artigo 62.°
Prorrogacio de execucio das obras de conservacio

Pode ser concedida a prorrogagio do prazo referido no artigo 72.° do
Regime Juridico da Urbanizagédo e Edificag@o, quando a requerimento
do interessado, a vistoria verifique que ¢ satisfatorio o estado de con-
servagdo do prédio.

SECCAO 1T

Equipamentos e Infraestruturas nos Edificios

Artigo 63.°
Regra Geral

A instalacdo de equipamentos e infraestruturas no exterior dos edifi-
cios deve realizar-se preferencialmente nas coberturas ou em fachadas
nao voltadas para o espago publico, sendo apenas permitida quando
fique devidamente salvaguarda a sua integragdo na composigdo arqui-
tetonica do edificio.

Artigo 64.°
Infraestruturas de telecomunicagdes proprias dos Edificios

1 — Nos novos edificios ou nas intervengdes que impliquem reforma
profunda de edificios existentes, deve ser reservado um espago para a
instalacdo e conexao das possiveis infraestruturas de telecomunicagdes
instaladas na cobertura.

2 — So ¢ permitida a instalag@o, no exterior, de um tnico sistema
de rececdo, para cada edificio e para cada fungéo, e apenas quando as
diversas fungdes ndo possam ser tecnologicamente integradas num
mesmo sistema.

3 — Excetuam-se do disposto no niimero anterior os casos em que o
numero de infraestruturas individuais ndo excede dois.

4 — Nao ¢ permitida a instalagdo de infraestruturas de telecomu-
nicagdes nos vaos, varandas, fachadas e paramentos do perimetro dos
edificios, exceto quando seja possivel oculta-las através de elementos
construtivos permanentes ¢ devidamente autorizados, de modo a que
ndo sejam visiveis a partir da via publica.

5 — Quando as infraestruturas sejam instaladas na cobertura dos
edificios deve ser escolhido o sitio que melhor as oculte, desde que ndo
fique prejudicado o seu bom funcionamento, devendo nestes casos a
solucdo a adotar ser devidamente fundamentada.

6 — As infraestruturas de telecomunicacdes, quando visiveis da via
publica, devem ser de cor neutra e ndo podem incorporar legendas ou
anagramas de caracter publicitario.

7 — Quando se preveja a instalagcdo de uma antena em edificio com
mais de duas fragdes, a mesma deve ser coletiva, devendo adotar-se as
medidas necessarias para que aquela possa ser utilizada por qualquer
fragdo.

8 — As linhas e cabos necessarios ao funcionamento dos sistemas
ndo podem ser visiveis a partir da via publica.

9 — As antenas de comunicag¢do de caracter oficial, nomeadamente
as dos servigos de utilidade publica e de defesa, encontram-se igual-
mente sujeitas as normas constantes do presente artigo, sem prejuizo
das respetivas especificidades.

Artigo 65.°

Instalacdo de Infraestruturas de Suporte
das Estacoes de Radiocomunicacdes

Sem prejuizo de outras disposigoes contidas em legislag@o especial,
na instalagdo de infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomu-
nicagdes, devem ser observadas as seguintes condigoes:

a) Utilizar postes tubulares metalicos em detrimento de estruturas
trelicadas, sempre que tecnicamente possivel, visando minimizar os
impactos visuais;

b) Recorrer a uma infraestrutura de suporte de estagdo de radiocomu-
nicagdes que seja partilhavel por qualquer operador;

¢) Eleger a localizag@o que melhor oculte a sua visibilidade a partir
do espago publico ou coletivo, devendo garantir a dissimulag@o dos
equipamentos de radiocomunicagdes;

d) Garantir o tratamento paisagistico dos respetivos espacos adja-
centes.
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CAPITULO V
Utilizacao de Edificios

Artigo 66.°
Alteracgao da Utilizaciao dos Edificios

1 — Sem prejuizo do disposto no Plano Diretor Municipal de
Montemor-o-Velho, a alteragdo da utilizacdo dos edificios esta condi-
cionada a compatibilidade dos novos usos com a fungéo habitacional, do
proprio edificio ou dos edificios localizados na envolvente, bem como
ao cumprimento das regras de estacionamento, a capacidade das vias
de acesso, existentes ou previstas.

2 — No que se refere a compatibilidade dos usos, para efeitos do
disposto no niimero anterior, ndo sdo permitidas atividades suscetiveis de:

a) Produzir ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afetem as
condi¢des de salubridade existentes ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbar as normais condigdes de transito e de estacionamento
ou provocar movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condigdes de utilizagdo da via publica, sem que estejam estudadas e
previstas as medidas corretivas necessarias;

¢) Constituir fator de risco para a integridade das pessoas e bens,
incluindo o risco de incéndio, explosdo ou toxicidade;

d) Prejudicar a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classificado
ou de reconhecido valor cultural, estético, arquitetonico, paisagistico
ou ambiental;

e) Descaracterizar ambiental e esteticamente a envolvente;

/) Corresponder a outras situagdes de incompatibilidade previstas
na lei.

Artigo 67.°
Utilizacao das edificagoes

1 — A autorizagdo de utilizago, nas edificacdes para habitagao, s6
pode ser emitida quando as obras estiverem concluidas no todo ou em
parte.

2 — Apenas se admite autorizagao de utilizagdo para parte do edifico
quando esta for suscetivel de utilizagdo independente.

Artigo 68.°
Designacdes da Utilizacao dos Edificios

1 — Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, nomeadamente
na area do turismo e equipamento de apoio social, as autorizacdes de
utilizagdo tomam preferencialmente a designagao de habitacao e/ou
atividades economicas e supletivamente as de:

a) Autorizagao de utilizagdo para comércio;

b) Autorizagao de utilizagdo para servigos;

¢) Autorizagdo de utilizagdo para armazém;

d) Autorizagdo de utilizagdo para industria;

e) Autorizagao de utilizagdo para outro fim, o qual deve ser devida-
mente especificado (designadamente, garagem, construcdo agricola,
parque de estacionamento posto de abastecimento de combustivel, equi-
pamento, instalagdo de armazenamento de produtos de petroleo).

2 — Nao obstante o previsto no niumero anterior, pode autorizar-se a
existéncia de diferentes usos num mesmo edificio ou fragdo, desde que
se encontrem devidamente autorizados.

3 — Para efeitos do disposto no presente artigo e no presente regu-
lamento entende-se por:

a) Usos complementares: sdo os usos ndo integrados no principal, mas
cuja presenga concorre para a valorizacdo ou reforgo deste e

b) Usos compativeis: s30 os usos que, ndo se articulando necessaria-
mente com o principal, podem conviver com este mediante o cumpri-
mento dos requisitos previstos neste regulamento, que garantam essa
compatibilizagdo.

Artigo 69.°
Motivos de indeferimento

O pedido de autorizagdo de utilizagdo ou de alteracdo ao mesmo é
indeferido quando:

a) Violar plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do ter-
ritorio, areas de reabilitagdo urbana, serviddo administrativa, restrigao
de utilidade publica ou quaisquer outras normas legais e regulamentares
aplicaveis;

b) Tiver sido objeto de parecer negativo ou recusa de aprovagio de
alteracdo a utilizagdo de qualquer entidade consultada cuja decisdo
seja vinculativa;
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¢) Quando o pedido de alteracdo de utilizagdo constitua, comprova-
damente, uma sobrecarga incomportavel para as infraestruturas exis-
tentes.

CAPITULO VI
Sistema de Industria Responsavel

Artigo 70.°
Localizaciao

1 — Quando se verifique a inexisténcia de impacte relevante no
equilibrio urbano e ambiental nos termos previstos no artigo seguinte
do presente regulamento, pode a Camara Municipal declarar compativel
com uso industrial o alvara de autorizacdo de utilizagdo de edificio ou
sua fra¢@o autonoma destinada:

a) Ao uso de comércio, servigos ou armazenagem, no caso de se tratar
de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-B do anexo I
ao Sistema de Induastria Responsavel (SIR) em vigor ou outro que lhe
venha a suceder;

b) Ao uso de habitacao, no caso de se tratar de estabelecimento abran-
gido pela parte 2-A do anexo I ao Sistema de Industria Responsavel, em
vigor ou outro que lhe venha a suceder.

2 — O procedimento para a obtengdo da declaragdo de compatibili-
dade referida no niimero anterior rege-se, com as necessarias adaptagdes,
pelo regime procedimental aplicavel al autorizagdo de utilizagdo de
edificios as suas fragdes constante do Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificagao, sendo tal declaragdo, quando favoravel, inscrita, por simples
averbamento, no titulo de autoriza¢do de utilizagdo jai existente.

Artigo 71.°
Critérios de salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental

1 — Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo anterior do presente
regulamento, a instalacdo de estabelecimentos industriais deve observar
os critérios de salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental.

2 — Os critérios a observar na avaliagdo da salvaguarda do equilibrio
urbano e ambiental na instalagdo dos estabelecimentos abrangidos sdo
os seguintes:

a) A atividade economica deve ser desenvolvida a titulo individual
ou em microempresa até 5 trabalhadores;

b) O exercicio da atividade industrial em edificio constituido em
regime de propriedade horizontal carece da autorizacdo de todos os
condéminos;

¢) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida devem ter ca-
racteristicas similares as aguas residuais domésticas;

d) Os residuos resultantes da atividade produzida devem ter caracte-
risticas similares aos residuos solidos urbanos;

e) O ruido resultante da laboragdo ndo deve causar incomodos a ter-
ceiros, devendo ser garantido o cumprimento do disposto no artigo 13.°
do Regulamento Geral do Ruido ou outro que lhe venha a suceder;

/) O estabelecimento deve garantir as condi¢des de seguranga contra
incéndios em edificios, nos termos da legislagdo vigente.

PARTE IV

Ocupacgao e Utilizagado Publica do Espago

CAPITULO I
Ocupacio do Espaco Publico por Motivo de Obras

Artigo 72.°
Utilizacdo ou Ocupacio do Espaco Publico
1 — No solo, subsolo e espaco aéreo integrados no dominio publico
municipal pode ocorrer utilizagdo ou ocupagdo, sujeito a prévio licen-
ciamento, designadamente para:

a) A realizagdo de obras;
b) A limpeza de fachadas.

2 — Tendo em conta a especificidade do espago a ocupar, a Camara
Municipal pode fazer depender a emissdo do alvara de licenga de ocu-
pagdo do espago publico de apresentagdo de caucdo destinada a garantir
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a boa e regular execugdo das obras de reposi¢do do pavimento, cujo
montante cubra o custo dos trabalhos, determinado de acordo com os
valores constantes no Regulamento Municipal das Taxas.

3 — O disposto no presente Capitulo ¢ aplicavel as operagdes urba-
nisticas promovidas pela Administragao Ptblica.

Artigo 73.°
Regras Gerais sobre Utilizacdo ou Ocupacio do Espaco Piblico

A ocupagdo ou utilizagdo da via publica para efeito da realizagéo de
obras implica a observancia das seguintes condi¢des:

a) Restrigdo ao estritamente necessario, de forma a ndo prejudicar
0 uso publico a que os bens se encontram afetos, designadamente o
transito de veiculos e de pedes;

b) Salvaguarda da qualidade estética das instalagdes e do seu en-
quadramento assegurando o permanente bom estado de conservacdo
das mesmas;

¢) Instalagdo de sinalizagdo temporaria regulamentada adequada,
sempre que afete a circulagdo viaria, devidamente aprovada pelo exe-
cutivo municipal, nos termos da legislagao em vigor, de forma a evitar
acidentes pessoais e materiais;

d) Cumprimento de normas de seguranga dos trabalhadores e do
publico;

e) Reparagdo integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupagéo
e reposigdo das boas condi¢des de utilizagdo imediatamente na data da
conclusdo de execugdo de obras ou decorrido o prazo de validade do ato
de controlo, designadamente do pavimento publico alterado e limpeza
do espago ocupado.

Artigo 74.°
Controlo Administrativo da Ocupacio do Espaco Publico

O inicio da ocupagdo do espago publico depende de requerimento
nos termos gerais do c6digo do procedimento administrativo, sujeito ao
procedimento geral neste previsto e ainda do pagamento da respetiva
taxa.

Artigo 75.°
Indeferimento do Pedido de Ocupacio da Via Piblica
Pode ser inviabilizada a ocupagéo da via ptblica quando:

a) Da ocupagio pretendida e informada resultem prejuizos gravosos
para o trinsito, seguranga de pessoas e bens e estética das povoagdes ou
beleza da paisagem, exceto em casos devidamente fundamentados;

b) A ocupacao resulte de operagdo urbanistica embargada, nio licen-
ciada, comunicada ou participada, exceto nas situagdes de salvaguarda
de seguranca publica;

¢) A ocupag@o viole as normas legais e regulamentares aplicaveis;

d) A ocupagio ou a natureza dos materiais a manusear seja suscetivel
de danificar as infraestruturas existentes, salvo se for prestada caugéo.

Artigo 76.°
Seguranca

Na execuc@o da obra ¢ obrigatoria a ado¢do de todas as medidas
de precaugdo e disposigdes necessarias para garantir a seguranga dos
trabalhadores e do publico e as condigdes normais do transito na via
publica, através da adequada sinalizada da ocupagdo do espago publico,
evitando também danos materiais que possam afetar os bens do dominio
publico ou particular.

Artigo 77.°
Tapumes, amassadouros e depositos de materiais

1 — Sem prejuizo do disposto no presente regulamento quanto as
Regras Gerais sobre Utilizagdo ou Ocupagdo do Espago Publico em
qualquer caso de execugao de obras que obriguem a ocupagéo do espago
publico, ou que pela sua natureza possam interferir com o seu conforto
ou seguranga, ¢ obrigatoria a colocagdo de tapumes envolvendo toda a
area respetiva, incluindo o espago publico necessario para o efeito.

2 — Os tapumes devem ser de material rigido, resistente e opaco, de
cor uniforme adequada ao local, com altura minima de 2 metros.

3 — No caso de ser admitida a ocupagdo integral do passeio como
area de apoio a execugdo da obra, o dono desta deve, sempre que tal se
justifique e a determinar pela Camara Municipal apds informagao nesse
sentido dos servigos no ambito da apreciagdo do pedido de ocupagdo,
construir um passadi¢o de madeira que garanta a circulagdo pedonal com
a largura minima de 0,70 metros, resguardado por corrimao colocado a
altura de 0,90 metros acima do respetivo pavimento.
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4 — Os amassadouros ndo podem assentar diretamente sobre os
pavimentos construidos.

5 — No caso de haver necessidade de ocupagdo do passeio com ma-
teriais, amassadouros e entulhos ou no caso de este ser frequentemente
utilizado para a passagem dos materiais, amassadouros e entulhos, a
area utilizada deve ser protegida com um passadi¢o em chapa metalica
de espessura adequada, colocada de forma a que ndo provoque estragos
na area protegida.

6 — Em todas as obras, incluindo as obras de reparagdo de telhados
ou fachadas confinantes com espago publico, ¢ obrigatoria a colocacdo
de redes de protecdo, montadas em estrutura propria ou acopladas aos
andaimes, abrangendo a totalidade da fachada acima do limite superior
dos tapumes, de modo a evitar a proje¢ao de materiais, elementos cons-
trutivos ou detritos sobre o espago publico.

7 — E proibido colocar na via publica e fora dos limites dos tapumes
quaisquer entulhos, materiais de obra ou equipamento, ainda que para
simples operacao de carga e descarga dos mesmos, sendo obrigatoria a
existéncia de contentores adequados ao deposito de detritos e entulhos,
exceto em casos devidamente justificados.

8 — No termo da ocupagio cabe ao responsavel a reposi¢ao integral do
espaco ao estado anterior do mesmo devendo, em todo o caso e sem pre-
juizo do aqui estabelecido, no decurso da operagao urbanistica o espago
publico envolvente da obra ser sempre mantido, cuidado e limpo.

Artigo 78.°
Elevacao de materiais

1 — A elevagdo dos materiais de construcdo deve fazer-se por meio
de guinchos ou quaisquer outros aparelhos apropriados, os quais devem
obedecer as normas de seguranga no trabalho.

2 — A elevagdo referida no numero anterior deve ser executada de
modo a que a trajetoria ndo abranja o espago publico e por forma a que
seja minimizado o risco da ocorréncia de acidentes.

3 — Fora dos periodos de trabalho, as langas das gruas e os respetivos
contrapesos, quando existam, devem encontrar-se dentro do perimetro
da obra ou do estaleiro e os baldes ou plataformas de carga conveniente-
mente pousados, salvo em casos de impossibilidade pratica que s6 podem
ser autorizados em condig¢des a definir pela Camara Municipal.

Artigo 79.°
Andaimes

1 — Os andaimes devem ser fixados ao solo e/ou paredes dos edi-
ficios.

2 — Admite-se a titulo excecional o uso de andaimes suspensos ou
bailéus, nas situagdes em que, justificadamente, ndo seja viavel o cum-
primento do disposto no niimero anterior e desde que sejam respeitadas
todas as condigdes de segurancga exigiveis para o efeito.

Artigo 80.°
Conclusio da obra

1 — Concluida a obra, devem ser imediatamente removidos do es-
paco publico os entulhos e materiais e, no prazo de cinco dias corridos,
os tapumes e estaleiros, quando existam, findo o qual pode a Camara
Municipal proceder coercivamente a realizagdo das mesmas, sendo os
encargos imputados ao infrator.

2 — Para efeitos do disposto na alinea e) do artigo 74.° do presente
regulamento, da alinea anterior, o prazo para cumprimento voluntario
¢ de 30 dias corridos, a contar da data da conclusdo da obra, findo o
qual pode a Camara Municipal proceder coercivamente a realizacao das
mesmas, sendo os encargos imputados ao infrator.

Artigo 81.°
Casos especiais

1 — Nas artérias mais importantes e nas zonas mais sensiveis, para
salvaguarda das condigdes de transito, seguranca e ambiente, pode
a Camara Municipal exigir outros condicionalismos, nomeadamente
vedagdes de maior altura e o estabelecimento de qualquer das medidas
preconizadas nos numeros seguintes.

2 — A Camara Municipal, na sequéncia de parecer fundamentado
dos respetivos servicos técnicos, pode determinar que sejam adotadas
outras medidas em obras e /ou estaleiros, ou trabalhos preliminares ou
complementares para evitar inconvenientes de ordem técnica ou prejuizos
para o publico ou, ainda, tendo em vista a seguranga e a salubridade da
propria construgdo e o transito na via publica.

3 — Em lotes ou parcelas ndo ocupados com constru¢des pode a
Camara Municipal exigir a instalacdo de tapumes de vedagdo com a
via publica com a largura de 2 metros de cor e material a submeter a
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apreciagdo dos servicos, os quais devem ser mantidos em boas con-
di¢des de conservagdo, por forma a ndo constituirem perigo para os
utentes do espago publico e a ndo ofenderem a estética do local onde
ser integram.

4 — O desrespeito pelo disposto no nimero anterior permite a adogao
pela Camara Municipal das medidas necessarias ao seu cumprimento,
sendo os encargos imputados ao infrator.

5 — A interrupgéo da via ao transito, quando necessaria, deve, sem-
pre que possivel, ser parcial, de modo a que fique livre uma faixa de
rodagem, desvendo os trabalhos ser executados no mais curto espago
de tempo, ndo podendo ser estes iniciados sem prévia autorizagao da
Céamara Municipal.

CAPITULO II
Espaco Privado de Uso Piblico

Artigo 82.°
Espaco privado de utilizacido publica

Considera-se espago privado de utilizagdo publica aquele que tenha
sido constituido como tal nos termos gerais, no ambito do controlo
prévio de operagdes urbanisticas.

Artigo 83.°
Intervencées em espaco privado de utilizagcao piblica

As intervengdes a realizar em espagos privados de utilizagao publica,
nomeadamente no que respeita ao desenho de pavimento, aos materiais a
adotar e a colocagdo de mobiliario urbano, devem garantir a articulagido
com o espago publico adjacente e a compatibilizagdo das solugdes.

Artigo 84.°
Ocupacio admitida

A ocupagio de espago privado de utilizagdo piblica, designadamente
com quiosques, stands de venda, aplicam-se as regras técnicas estabe-
lecidas no capitulo anterior.

Artigo 85.°
Responsabilidade de manutencio

1 — A responsabilidade pela manutengdo do espago privativo de uso
publico ¢ do respetivo titular.

2 — Excetua-se do referido no niimero anterior as situagdes em que a
Céamara Municipal contratualize de forma diferente a responsabilidade
pela manuteng@o de tais espagos.

PARTE V
Fiscalizagdo e Sangoes

Artigo 86.°
Ambito

1 — A realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas esta sujeita a
fiscalizagdo administrativa, independentemente da sua sujeig¢do a prévio
licenciamento, comunicagao prévia, autorizagio de utilizagdo ou isengdo
de qualquer controlo prévio.

2 — A atividade de fiscalizagdo administrativa destina-se a assegurar
a conformidade daquelas operagdes com as disposicdes legais e regula-
mentares aplicaveis e a prevenir os perigos que da sua realizagdo possam
resultar para a saude e seguranca das pessoas.

3 — Os atos incluidos na atividade de fiscalizagdo compreendem,
designadamente:

a) O esclarecimento e divulgagao, junto aos municipes, dos regula-
mentos municipais, promovendo uma agao pedagogica que conduza a
uma redug¢@o dos casos de infragdo;

b) A garantia do cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execu-
¢do coerciva dos atos administrativos em matéria urbanistica;

¢) A realizagio de vistorias, inspe¢des ou exames técnicos;

d) A realizagdo de notificagdes pessoais;

e) A verificagao da afixag@o de avisos publicitando o pedido de licen-
ciamento ou a apresentacdo de comunicagio prévia;

/) A verificagdo da existéncia do alvara de licenga ou titulo de co-
municagao prévia e da afixacdo do aviso dando publicidade a emissdo
daqueles titulos;
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2) A verificagdo da conformidade da obra com as normas legais,
regulamentares e com o projeto aprovado;

h) A verificagdo da existéncia do livro de obra que obedeca as determi-
nagdes legais, nele exarando os registos relativos ao estado de execugdo
da obra, a qualidade da execugdo, bem como as observagdes sobre o
desenvolvimento dos trabalhos considerados convenientes;

i) A verificagdo do cumprimento da execug@o da obra no prazo afi-
xado no alvara de licen¢a ou na comunicagdo prévia de construgdo e
das subsequentes prorrogacdes;

J) A verificagdo da ocupacdo de edificios ou de suas fragdes autonomas
sem autorizagdo de utilizagdo ou em desacordo com o uso fixado no
alvara de autorizagdo de utilizacdo;

k) A notificagdo do embargo determinado pelo presidente da Camara
Municipal, e sem prejuizo de delegagdo de competéncias e verificagdo
do seu cumprimento (suspensao dos trabalhos), através de visita perio-
dica a obra;

[) A instrugdo dos processos de embargo com proposta ao presidente
da Camara Municipal relativamente a trabalhos e obras que estejam a
ser efetuadas em desconformidade com as normas legais e regulamen-
tares aplicaveis;

m) A verificacdo do cumprimento do despacho e dos prazos fixados
pelo Presidente da Camara Municipal, ou do vereador com competéncia
delegada ao infrator para corregdo, alteragdo ou demoli¢do da obra e
reposicao do terreno na situagdo anterior;

n) A verificagdo da limpeza no local da obra apos a sua conclu-
sdo0, bem como reposicao das infraestruturas e equipamentos publicos
deteriorados ou alterados em consequéncia da execugdo de obras ou
ocupagdo da via publica;

0) Obrigatoriedade da permanéncia do projeto devidamente carimbado
pela Camara Municipal no local de obra.

4 — O disposto no niimero anterior ¢ aplicavel as operacoes urbanis-
ticas promovidas pela Administragdo Publica, nos termos do n.° 7 do
artigo 7.° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificag@o.

Artigo 87.°
Deveres da Fiscalizagao

1 — A atividade fiscalizadora ¢é exercida pelo 6rgdo municipal compe-
tente com o auxilio dos Servigos de Fiscalizagdo Municipal, sem prejuizo
do dever de colaboragdo e de participagdo que impende sobre os demais
trabalhadores que exercem fungdes publicas no Municipio.

2 — Sao obrigagoes especificas dos trabalhadores incumbidos da
fiscalizag@o das obras particulares, no dambito da sua atividade:

a) Serem portadores do seu cartdo de identificagdo municipal,
apresentando-o quando lhes for solicitado;,

b) Alertar os responsaveis pela obra das divergéncias entre o projeto
aprovado e os trabalhos executados, dando conhecimento ao Presidente
da Camara Municipal;

¢) Apresentar relatorio, no que se refere as obras particulares executa-
das sem licenga ou em desconformidade com o projeto aprovado;

d) Dar execugdo aos despachos do Presidente da Camara Municipal
em matéria de embargos de obras ou outras medidas de tutela da lega-
lidade urbanistica;

e) Anotar no livro de obra todas as diligéncias efetuadas no ambito
da sua competéncia;

/) Percorrer, periodicamente, em agao fiscalizadora toda a area do
municipio e alertar para a caducidade de embargos determinada pelo
decurso do prazo estabelecido;

2) Atuar com urbanidade, objetividade e isengdo em todas as inter-
vengdes de natureza funcional e como nas relagdes com os particulares;

h) Obter, prestar informagdes e elaborar relatorios no dominio da
gestao urbanistica, nomeadamente participago de infragdes relativas ao
ndo cumprimento de disposi¢des legais e regulamentares e desrespeito de
atos administrativos, em matéria de tutela da legalidade urbanistica, para
efeitos de instauragdo de processos de contraordenagdo e participacdo
de eventual crime de desobediéncia.

3 — Os trabalhadores incumbidos da atividade de fiscalizagdo podem
recorrer, solicitando a colaboragdo de autoridades policiais, sempre que
necessario para o bom desempenho das suas fungdes.

Artigo 88.°
Infracoes

1 — Os trabalhadores municipais responsaveis pela fiscalizagao levan-
tam auto de noticia quando, no exercicio das suas fungdes, verificarem ou
comprovarem, pessoal e diretamente, ainda que nao de forma imediata,
quaisquer eventos ou circunstancias suscetiveis de, nos termos legais,
implicar responsabilidade contraordenacional.
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2 — O auto de noticia menciona a identificagdo do agente fiscalizador,
os factos que constituem a infragéo, o dia, a hora, o local e a descri¢ao
dos factos que constituem a infragdo e o respetivo enquadramento le-
gal em que foi cometida, a identificagdo do infrator e, se possivel, os
nomes, estado, profissdo e residéncia, ou outros sinais que as possam
identificar, de duas testemunhas que possam depor sobre os factos, sendo
assinado pelo funcionario que o levanta, pelas testemunhas, quando for
possivel, e pelo infrator, se quiser assinar, devendo ser lavrada certidao
no caso de recusa.

3 — Nos casos em que as infragdes de natureza contraordenacional
nao forem comprovadas pessoalmente pelos trabalhadores responsaveis
pela fiscalizagdo, ¢ elaborada participagdo, instruida com os elementos
de prova disponiveis e a indicagdo de, pelo menos, duas testemunhas.

4 — Os autos de noticia e participagdes sdo remetidos e submetidos
a apreciagao do superior hierarquico competente, que assegura o desen-
volvimento do procedimento.

5 — Os trabalhadores responsaveis pela fiscalizagdo podem exigir
ao agente da contraordenagao a respetiva identificagao.

Artigo 89.°
Oportunidade da fiscalizacio

1 — As agdes de fiscalizagdo sdo efetuadas em qualquer momento e
sem prévia notificagdo.

2 — Efetuado o embargo de uma determinada operagédo urbanistica,
deve ser averiguado o acatamento e respeito do mesmo através de su-
cessivas agoes de fiscalizagao, sendo a primeira realizada até cinco dias
apos o levantamento do auto de embargo e as seguintes mensalmente
até que se verifique a caducidade da ordem de embargo.

3 — Arealizagdo de agdo de fiscalizac@o deve ser noticiada no processo
que tem por objeto o controlo da operagdo urbanistica em causa.

Artigo 90.°
Incompatibilidades

1 — Nenhum trabalhador que exerca fungdes publicas nos servigos
municipais, em especial os trabalhadores incumbidos da atividade de
fiscalizag@o, pode ter intervencdo na elaboragio de projetos, subscricdo
de termos de responsabilidade, peti¢cdes ou requerimentos, e ainda em
quaisquer trabalhos e procedimentos relacionados, direta ou indireta-
mente, com operagdes urbanisticas sujeitas a apreciagdo ou controlo
dos 6rgdos municipais.

2 — F ainda vedada a possibilidade de associago a técnicos, cons-
trutores e fornecedores de materiais e de representagdo de empresas que
exer¢am atividade relacionada com a promogdo ou concretizag@o das
operagdes urbanisticas referidas no numero anterior.

3 — Incorre em responsabilidade disciplinar o trabalhador que pra-
tique qualquer dos factos descritos no presente artigo.

Artigo 91.°

Deveres dos intervenientes na Execucio
das Operacgdes Urbanisticas

1 — O titular de alvara de licenga ou de titulo de comunicagao prévia,
o técnico responsavel pela direcdo técnica da obra e qualquer outra
pessoa que execute os trabalhos sdo obrigados a facultar aos agentes
encarregues da atividade de fiscalizagdo o acesso a obra e a prestar todas
as informagdes, incluindo a consulta da respetiva documentagao.

2 — O titular de alvara de licenga ou de titulo de comunicagéo prévia
deve colaborar com os fiscais na reposigdo da legalidade e cumprir os
prazos que lhes forem determinados.

3 — Ottitular de alvara de licenga ou de titulo de comunicagao prévia
deve assegurar sempre no local da obra a colocagao do aviso a publicitar
a operagdo urbanistica a disponibilidade do livro de obra devidamente
preenchido com informagéo atualizada, assim como copia dos projetos
aprovados.

4 — Durante a execucdo de obras de urbanizagdo, designadamente
de rede viaria, abastecimento publico de agua, de saneamento, recolha
de 4guas pluviais e zonas verdes, o titular da licen¢a ou de comunicagao
prévia, ou o diretor técnico da obra, devem solicitar a presenga dos ser-
vigos municipais para verificagdo dos materiais a utilizar e fiscalizagao
da sua aplicagdo.

Artigo 92.°

Dentuncias e Reclamacdes dos Particulares

Sem prejuizo do disposto em legislagdo especial, as denuncias e
reclamagdes dos particulares, com fundamento em violagdo de normas
legais e regulamentares, relativas a0 Regime Juridico da Urbanizagio
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e Edificagdo, devem ser apresentadas por escrito e conter os seguintes
elementos:

a) Identificagdo completa do denunciante ou reclamante através do
nome, estado civil, residéncia, nimeros de identificagao civil e fiscal e
copias dos documentos de identificagdo;

b) Exposigao clara e sucinta dos factos denunciados ou reclamados;

¢) Data e assinatura legivel;

d) Planta de localizagdo do local referenciado na dentincia ou recla-
magao, fornecida pela Camara Municipal;

e) Fotografias e outros documentos que sejam relevantes para a com-
preensdo da exposigdo.

Artigo 93.°
Contraordenagoes

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagdo, sdo puniveis como contraordenagdo, nos
termos do disposto no artigo 14.° alinea g) da Lei n.° 73/2013, de 3 de
setembro, sempre que ndo se encontrem previstas em legislagao especial,
as seguintes infra¢des:

a) A falta de informag&o sobre o inicio das obras em violagdo do
disposto no artigo 43.° do presente regulamento, ainda que em relagdo
a obras de escassa relevancia urbanistica;

b) A pratica de outros atos ou factos em violagdo ao disposto no pre-
sente regulamento salvo se existir previsdo de contraordenacéo especifica
em lei ou regulamento para a pratica dos mesmos.

2 — As contraordenagdes previstas no nimero anterior sdo puniveis
com coima graduada entre o minimo de 50 euros e 0 maximo 2500 euros,
para as pessoas singulares, e 500 euros e o maximo 5000 euros, no caso
de pessoas coletivas.

3 — A competéncia para determinar a instauragéo dos processos de
contraordenagdo, para designar o instrutor e para a aplicagdo das coimas
pertence ao Presidente da Camara, podendo ser delegada em qualquer
membro do executivo.

4 — A tentativa e negligéncia sdo puniveis.

PARTE VI
Disposigoes Finais e Transitorias

Artigo 94.°
Legislacio Posterior

Todas as referéncias feitas, pelo presente regulamento, a diplomas
legislativos consideram-se efetuadas a legislagdo que entre em vigor
posteriormente a sua aprovagdo, que revogue ¢ altere os mesmos.

Artigo 95.°
Norma Transitoria

1 — O disposto no presente regulamento aplica-se aos processos que
se iniciem apos a entrada em vigor do presente regulamento.

2 — Para efeitos de autorizagdo de utilizagdo, excluem-se, do dis-
posto no niimero anterior, as situagdes em que a aplicacdo do presente
regulamento implique a afetagdo de atos constitutivos de direitos dos
particulares, designadamente, os procedimentos relativos a pedidos de
licenciamento que ja tenham obtido aprovagdo do projeto de arquite-
tura.

Artigo 96.°
Dispensa de estacionamento

1 — Nas situagdes de alteracao de uso em edificios, ou noutros ca-
sos devidamente fundamentados, desde que ndo se refiram a obras de
reconstrugdo, alteracdo ou ampliagdo de edificacdes existentes, sem
alteracdo de uso, de que ndo resulte um acréscimo superior a 20 %
da area de construcgdo existente, a Camara Municipal pode deliberar a
dispensa do cumprimento da dotagdo do estacionamento estabelecida
no regulamento do Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Velho, sem
prejuizo da legislagdo especifica aplicavel, desde que se verifique uma
das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura ori-
ginal de edificios ou da continuidade do conjunto edificado que, pelo
seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam
ser preservados;
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b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomea-
damente em fungdo das caracteristicas geologicas do terreno, dos niveis
freaticos, do condicionamento da seguranca de edificagdes envolventes,
da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

¢) As dimensoes do prédio ou a sua situagdo urbana tornarem tecnica-
mente desaconselhavel a construgdo do estacionamento com a dotagio
exigida, por razdes de economia e funcionalidade interna;

d) Nas operagdes de loteamento, quando haja lugar a jun¢do de lotes,
a dotagdo de lugares de estacionamento sera de acordo com as fungdes
especificas a instalar, devendo garantir no minimo o niimero de lugares
exigiveis para o lote de maior capacidade construtiva, calculados em
fungdo da area bruta de construgdo maxima do mesmo.

2 — Nos casos abrangidos pelo numero anterior pode ser imposto
que os lugares de estacionamento em falta sejam criados em areas pro-
ximas ao prédio objeto da operag@o urbanistica, constituindo encargo
dos promotores a constru¢do das infraestruturas e arranjos exteriores
adequados e a aquisi¢ao da parcela ou parcelas de terreno que forem
necessarias.

Artigo 97.°
Integracio de Lacunas

Os casos omissos e as dividas suscitadas na aplicagdo do presente
regulamento sdo resolvidos pelo recurso aos critérios legais de inter-
pretacdo e integragao de lacunas.

Artigo 98.°
Norma Revogatoria

1 — E revogado o Regulamento Municipal de Edificagio e Urbaniza-
¢do de Montemor-o-Velho publicado no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 133 em 12 de julho sob o aviso n.” §965/2013, com excegdo das taxas
que se mantém em vigor, com as devidas adaptacdes, até a publicacdo
de novo regulamento de taxas do Municipio.

2 — Sédo ainda revogadas as normas previstas em outros regulamentos
municipais, aprovados em data anterior a da entrada em vigor do presente
regulamento, que o contrariem ou que com este sejam incompativeis.

Artigo 99.°
Entrada em Vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicagdo no Didrio da Republica, sem prejuizo de tal publicagdo poder
ser feita também no Boletim Municipal e no sitio oficial do Municipio
de Montemor-o-Velho na internet (www.cm-montemorvelho.pt).
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MUNICIPIO DE ODIVELAS

Aviso n.° 240/2019

1 — Identificagdo do Procedimento: Para efeitos do disposto no
n.° 3 do artigo 30.°, do artigo 33.° e seguintes, da Lei Geral do Trabalho
em Fungdes Publicas, publicada em anexo a Lei n.° 35/2014, de 20 de
junho (doravante LTFP), na sua redagdo atual, do n.° 1 do artigo 19.°
da Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterada e republicada
pela Portaria n.° 145-A/2011, de 6 de abril e nos termos do artigo 9.°
do Decreto-Lei n.° 209/2009 de 3 de setembro, torna-se publico que
por deliberagdo da Camara Municipal de Odivelas, na sua 3.* Reunido
Extraordinaria, realizada no passado dia 5 de novembro, se encontra
aberto pelo prazo de 10 dias uteis, a contar da data da publicacdo
do presente aviso no Didrio da Republica, o seguinte procedimento
concursal, referente a atividade internalizada em consequéncia da
dissolugdo da Empresa Municipal, Odivelas Viva — Construgao e
Manuten¢do de Equipamentos, SA:

Carreira/categoria de Técnico Superior:

Procedimento Concursal Comum para ocupagdo de um posto de tra-
balho na categoria de Técnico Superior, da carreira de Técnico Superior,
por tempo indeterminado, para o Gabinete de Apoio a Vereagao.

2 — Nos termos do previsto no artigo 4.°, da Portaria n.° 83-A/2009,
de 22 de janeiro, alterada e republicada pela Portarian.® 145-A/2011, de
6 de abril, declara-se ndo existirem reservas de recrutamento constituidas
na Camara Municipal de Odivelas para o posto de trabalho em causa e,
a Entidade Centralizadora para Constituicdo de Reservas de Recruta-
mento (ECCRC),em 18 de outubro de 2018, declarou a inexisténcia em



