MUNICIPIO DE MONTEMOR-O-VELHO

Regulamento

Luifs Manuel Barbosa Marques Leal, Dr., Presidente da Camara Municipal do Municipio supra:

Torna ptiblico que, no uso da competéncia que lhe confere a alinea v) do n°. 1 do artigo 68.° da Lei
169/99 de 18 de Setembro, alterada pela Lei n°. 5-A/2002, de 11 de Janeiro, que por deliberagdo da
Assembleia Municipal, proferida em sessdo ordindria realizada no dia 29 de Junho de 2011, ao abrigo
das alineas a) e e) do n°. 2 do artigo 53.° da citada lei e sob proposta da Cimara Municipal, na sua
reunido ordindria de 14 de Fevereiro de 2011, foi aprovada a proposta de alteracdo ao Regulamento
Municipal da Edificacdo e Urbanizacdo (RMEU), precedido de consulta e apreciacdo ptiblica.

O presente Regulamento Municipal da Edificacdo e Urbanizacdo, que € republicado na integra, entrard
em vigor no dia seguinte a sua publicacdo em Didrio da Republica.

Montemor-o-Velho, 16 de Agosto de 2011.

O Presidente da Camara Municipal, Luis Manuel Barbosa Marques Leal, Dr.



Regulamento Municipal da Edificacao e Urbanizacao
Preambulo

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redac¢do dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de
4 de Junho, estabeleceu o Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo (RJUE), que introduziu
alteracdes profundas no regime juridico do licenciamento municipal das operacdes de loteamento, das
obras de urbanizacdo e das obras particulares, procedendo a sua unificacdo num s6 diploma.

No entanto, aquele regime sofreu alteragdes significativas introduzidas pela Lei n.° 60/2007, de 4 de
Setembro e mais recentemente pelo Decreto — Lei n.° 26/2010, de 30 de Marg¢o e Lei n.° 28/2010, de 2
de Setembro. No exercicio da faculdade prevista no artigo 3.° daquele diploma legal, a Assembleia
Municipal, por proposta da Camara Municipal, aprovou o Regulamento Municipal da Edificacdo e
Urbanizacdo (RMEU), através do qual se definiram as regras e os procedimentos relativos a urbanizacéo
e edificacdo, bem como ao lancamento e liquida¢do das taxas devidas pela realizagdo de operagdes
urbanisticas, o qual vigora desde 21 de Janeiro de 2003 e que sofreu a primeira alteracdo em 22 de Abril
de 2004.

A introdugdo de significativas alteracdes legislativas com repercussdo em matéria de urbanizagdo,
edificacio e de lancamento e  liquidagdo de  taxas, nomeadamente a Lei
n.° 60/2007, de 4 de Setembro, Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro e o Decreto — Lei n.° 26/2010, de
30 de Marco, impdem que se proceda a adaptacao das normas constantes do RMEU.

A cobranga de taxas pelas autarquias locais respeita o principio da prossecu¢do do interesse publico
local e visa a satisfagdo das suas necessidades financeiras e a promocdo de finalidades sociais,
urbanisticas e ambientais. Mais do que uma obrigacdo legal, a cobranca de taxas surge como uma
necessidade que tem em vista a melhoria na prestacdo de servigos as populagdes e de forma a garantir a
qualidade de vida dos municipes, nomeadamente ao nivel de investimentos em infra-estruturas bésicas,
que implicam um esforco financeiro continuo por parte da autarquia.

O RJUE impde que os projectos de regulamento municipal relativos a taxa pela realiza¢do, manutengdo
e refor¢o das infra-estruturas urbanisticas devem ser acompanhados da fundamentacdo do respectivo
célculo, e a diferenciac@o das taxas aplicdveis em fung@o dos usos e tipologias das edifica¢des. Para este
cdlculo foi tida em consideracio apenas a diferenciacdo das taxas em funcdo de areas geogréficas, a drea
bruta de construgdo a licenciar e ja licenciada, e o valor das infra-estruturas urbanisticas a efectuar pelo
promotor. As férmulas de cdlculo baseadas nestes parametros permitem um cdlculo sem
discricionariedade e com uma grande previsibilidade no apuramento dos valores a pagar pelo promotor.
Nao obstante, a Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro, veio clarificar e reforcar, impondo algumas
regras, principios a que o valor das taxas ha-de obedecer, atenta a sua defini¢@o legal-tributo que assenta
na prestacdo concreta de um servico publico local, na utilizacio privada de bens do dominio piblico e
privado das autarquias locais ou na remocdo de um obsticulo juridico ao comportamento dos
particulares.

E, assim, essencial introduzir no regulamento ajustes e novas regras relativas a criagdo das taxas,
explicitando a sua fundamentaciio econdmico-financeira, definindo critérios relativos a sua actualizaco,
liquidag@o, cobranga e pagamento. O célculo das taxas previstas no presente regulamento tem como
base a andlise técnico-financeira efectuada sobre os custos directos e indirectos, nomeadamente 0s
custos dos vencimentos dos funcionarios envolvidos, os custos de investimentos em infra-estruturas e
equipamentos, nas vertentes da sua criacdo, gestdo, conservacio, adaptacdo e melhoria e ainda os custos
financeiros que se reflectem ao longo de vdrios anos com os juros devidos, ndo esquecendo os
investimentos previstos para os préximos anos.

Com o presente regulamento pretende-se, assim, dar resposta as recentes alteracdes legislativas,
aproveitando-se ainda para, tendo presente o lapso de tempo entretanto decorrido desde a entrada em
vigor do RJUE, no decurso do qual se adquiriu experiéncia com a sua aplicagdo, clarificar defini¢des e
corrigir algumas imprecisdes, sendo o seu objectivo essencial a sistematizacdo de um conjunto de
procedimentos administrativos e técnicos relativos as operacdes urbanisticas a desenvolver pelos
particulares de forma a conseguir uma melhor e mais célere prestacio de servicos ao municipe.

E ainda essencial a criacdo das Taxas a que se refere o artigo 61.° do Decreto-Lei n° 209/2008, de 29 de
Outubro, que prevé o Regime de Exercicio de Actividade Industrial (REAI) e o artigo 36.° do Regime
Juridico da Instalacdo, Exploracdo e Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos (Decreto-Lei n.°
228/2009 de 14 de Setembro).

Assim, ao abrigo do disposto no n.° 8 do artigo 112.° e do artigo 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro,
da Lei n.° 2/2007 de 15 de Janeiro, dos artigos 53.° e 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com as
alteracdes introduzidas pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, do n.° 3 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, na sua redac¢do actual (Decreto — Lei n.° 26/2010, de 30 de Margo e Lei
n.° 28/2010, de 2 de Setembro), a Assembleia Municipal de Montemor-o-Velho, sob proposta da
Camara Municipal, aprova o presente Regulamento Municipal de Edificag¢do e Urbanizagdo.



CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

. Artigo 1.°
Ambito territorial e objecto

1 — O presente Regulamento estabelece os principios aplicdveis a instrucdo e tramitacdo dos
procedimentos de licenca, comunica¢do prévia e autorizacao no ambito da urbanizacdo e da edificagao,
e a adop¢do de critérios referentes as taxas devidas pela emissdo dos alvards, pela realizacdo,
manutencdo e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas, bem como as compensac¢des, no concelho de
Montemor-o-Velho.

2 — O presente Regulamento visa ainda fixar e definir as regras e critérios referentes as taxas devidas
pela emissdo dos alvards e reconhecimento dos titulos das diferentes operacdes urbanisticas e ainda
pelos servicos técnico-administrativos prestados.

Artigo 2.°
Definicoes

Consideram-se neste Regulamento as defini¢des contidas no artigo 2.° do RJUE.
Para efeitos do presente Regulamento entende-se ainda por:

a) Aglomerado urbano: aglomerados populacionais com o minimo de 10 fogos servidos por
arruamentos de utilizagdo publica e outras infra-estruturas basicas;

b) Alinhamento: projeccdo horizontal do plano das fachadas dos edificios que define a sua
implantacdo relativamente aos espagos exteriores onde os edificios se situam, estando normalmente
relacionado com a distancia as vias;

¢) Alpendre: cobertura, inclinada ou ndo, suportada por pilares;

d) Anexos: edificio afecto a uma edificagdo principal, como utilizagdo complementar e entrada
auténoma pelo logradouro ou espago publico. Ndo possui titulo de propriedade auténoma, nem
constitui unidade funcional independente;

¢) Area bruta de construcio: soma das dreas de todos os pisos incluindo pavimentos e paredes,
situados acima e abaixo do solo e incluindo alpendres, marquises e anexos. Ndo sio considerados para
este cdlculo: varandas, terracos e elementos decorativos;

f) Area de impermeabilizacio: soma da drea total de implantaciio e da drea resultante dos solos
pavimentados com materiais impermedveis ou que propiciem o mesmo efeito;

g) Area de implantacio: drea medida em projec¢do zenital, delimitada pelo extra-dorso das paredes
exteriores da construcdio acima da cota de soleira, incluindo alpendres e anexos. N@o sdo considerados
para este cdlculo: varandas, terragos e elementos decorativos;

h) Balanco de construcao: medida do avango de qualquer saliéncia, incluindo varandas, tomada para
além dos planos gerais de fachada, excluindo beirais;

i) Cércea: dimensdo vertical da constru¢do, medida a partir do ponto de cota média do terreno
marginal, no alinhamento da fachada até a linha do beirado superior, platibanda ou guarda do terrago,
incluindo andares recuados, mas excluindo elementos acessérios: chaminés, casa de maquinas de
ascensores, depdsitos de dgua, etc.;

j) Churrasqueira: edificacdes, estruturas ou aparelhos para a pratica de culindria ao ar livre;

k) Cota de soleira: demarcacio altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal referida ao
arruamento;

1) Desvao do telhado: espaco compreendido entre as vertentes inclinadas onde assenta o
revestimento da cobertura e a esteira horizontal;

m) Edificacido Principal: toda a edificacdo com uso definido de utilizagdo principal, possuidora de
titulo valido para a sua utilizagio;

n) Edificio: constru¢do auténoma que compreende uma ou vdrias divisdes, coberta, limitada ou ndo,
por paredes exteriores e destinadas a uma utilizacao especifica;

o) Edificio de utilizacdo mista: aquele que inclui mais do que um tipo de utilizagio;

p) Equipamento coberto lidico ou de lazer: edificacio coberta, para finalidade lddica ou de lazer,
com altura inferior a 2,60 m ao beirado ou platibanda e drea igual ou inferior a 50 m’;

q) Equipamento descoberto lidico ou de lazer: edificagdo ndo coberta, qualquer constru¢do que se
incorpore no solo com cardcter de permanéncia, para finalidade lidica ou de lazer;

r) Marquise: espaco envidracado normalmente em varanda da fachada do edificio, fechado na
totalidade ou em parte, por estrutura fixa ou amovivel, com exclusdo da cobertura de terragos;

s) Ndmero de pisos: cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de pé direito
regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias funcionais
ligadas a sua utilizacao;

t) Plataforma de estrada: parte da via constituida pela faixa de rodagem e pelas bermas;

u) Pormenores notaveis: elementos da constru¢do que, pelo seu valor, quer artistico, quer
arquitecténico, quer pelo material que os constituem, merecem especial relevo e atencio;



v) Telas finais: pecas escritas e desenhadas que correspondam, exactamente, a obra executada;

w) Unidade funcional: cada um dos espacos auténomos de um edificio, associado a uma determinada
utilizag@o. As garagens, os lugares de estacionamentos ou arrumos sé por si, ndo constituem unidades
funcionais, pelo que ndo sdo consideradas fraccdes auténomas;

x) Varanda: corpo balancado ou recuado, total ou parcialmente aberto, com acesso pelo interior do
edificio;

y) Zona urbana consolidada: Em complemento da defini¢do constante da alinea o) do artigo 2.° do
RJUE, é o conjunto de edificagdes existentes, com tendéncia para aglomeracdo, servido por
arruamentos publicos, suficientemente caracteristico e homogéneo para se constituir como objecto de
uma delimitacéo geogréfica.



CAPITULOII )
DO PROCEDIMENTO DAS OPERACOES URBANISTICAS

SECCAOT _
DA INSTRUCAO

Artigo 3.°
Da instrucio do pedido

1 — O procedimento relativo as operacgdes urbanisticas obedece ao disposto no artigo 9.° do RJUE e,
salvo situagdes especiais legalmente previstas noutros diplomas legais, serd instruido com os elementos
referidos na Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco, ou a que lhe suceder, e com as normas de instru¢do
dos procedimentos aprovadas pelo Municipio que serdo disponibilizadas pelos servigos da Camara
Municipal.

2 — Sem prejuizo da juncido dos elementos referidos na Portaria a que alude o nimero anterior,
deverdo os projectos de arquitectura ser instruidos complementarmente com os seguintes elementos:

a) Mapa de acabamentos exteriores, em modelo préprio fornecido pela Autarquia;

b) Plantas de localizag¢do e de planta de implantacdo em formato digital, conforme especifica¢des dos
servicos técnicos da Camara Municipal, enviadas por via electrénica ou entregues junto com 0 processo
em suporte adequado, devidamente georreferenciadas, podendo tal ser dispensado a requerimento do
interessado, em casos devidamente justificados;

¢) Proposta de toponimia para novos arruamentos e para arruamentos nao titulados.

3 — Deverdo ainda ser juntos ao pedido os elementos complementares que se mostrem necessarios a
sua correcta compreensdo, em fun¢do, nomeadamente, da natureza e localizacdo da operagdo
urbanistica pretendida, aplicando-se, com as necessdrias adaptacdes, o disposto no n.” 3 do artigo 11.°
do RJUE.

4 — Os projectos relativos a operagdes urbanisticas, nomeadamente operacdes de loteamento e suas
alteracdes, obras de construcdo, reconstru¢do, ampliacdo e alteracdo, em zonas com construgdes
adjacentes, devem incluir a representacdo dos prédios confinantes, numa extensdo de 20 m para cada
lado, incluindo as edificacdes neles existentes.

5 — Sempre que, por razdo fundamentada, nos pedidos de autorizacdo de utilizagdo ndo for possivel
ao requerente apresentar termo de responsabilidade ou livro de obra, a emissdo de autorizagdo de
utilizagdo ficard dependente da realizac¢do de vistoria a realizar nos termos do artigo 65.° do RJUE.

6 — De acordo com o artigo 8.°-A do RJUE, a tramitacdo informdtica dos procedimentos é a via
privilegiada do relacionamento entre a Administracdo e os administrados, materializada com recurso a
transmissdo electrénica de dados.

Artigo 4.°
Pedido de certidao de destaque

O pedido de emissao de certiddo a que diz respeito o n.° 9 do artigo 6.° do RJUE, relativo ao pedido de
destaque de parcela, € instruido com os seguintes elementos, sem prejuizo de outros que se mostrem
necessdrios:

a) Requerimento escrito dirigido ao Presidente da Camara Municipal, que contenha a identificagcdo do
requerente;

b) Certidao da Conservatéria do Registo Predial com a descri¢do do prédio;

c) Plantas de condicionantes e de ordenamento, a extrair das cartas do plano municipal de
ordenamento do territério em vigor;

d) Planta de localizagdo a escala de 1:2000 que permita a identificacdo da parcela;

e) Planta topogréfica a escala 1:200 ou 1:500, consoante a dimensdo do prédio, na qual esteja
delimitada a drea total do prédio origindrio e a 4rea da parcela a destacar, implantag¢do das edificacdes
existentes e previstas, com indicacdo dos usos e dreas;

f) Quadro de dreas, onde conste a drea total do prédio origindrio, com valor coincidente com a
respectiva certiddo da descricdo emitida pela Conservatéria do Registo Predial e respectivas
confrontagdes, a drea da parcela a destacar e a drea da parcela restante e novas confrontacdes;

g) Quando existam edificacdes deve ser indicada a drea total de constru¢do em cada parcela.

Artigo 5.°
Constituicao do regime de propriedade horizontal

Os pedidos de constitui¢do do regime de propriedade horizontal, devem conter:

a) Os elementos previstos na Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco, ou a que lhe suceder;

b) Planta com a identificacdo inequivoca das fraccdes e da totalidade das partes comuns, com
diferenciagdo destas.



_ SUBSECCAOI
NUMERO DE EXEMPLARES

Artigo 6.°
Pedidos de informacio prévia

1 — Os pedidos de informacdo prévia devem ser instruidos com dois exemplares, salvo o disposto no
nimero seguinte.

2 — Quando os projectos necessitem de aprovagdo/parecer/autorizacdo de entidades externas, deverd
ser apresentado mais um exemplar por cada entidade exterior a consultar ou deverdo ser entregues em
conformidade com o previsto na legislacdo especifica para esses mesmos projectos.

Artigo 7.°
Licencas e comunicagoes prévias

1 — Os pedidos de licenca devem ser instruidos com dois exemplares, salvo o disposto no n.° 3 deste
artigo.

2 — Os pedidos de comunicagdo prévia devem ser instruidos com dois exemplares, salvo o disposto
no n.° 3 deste artigo.

3 — Quando os projectos necessitem de aprovacdo de entidades exteriores, deverd ser apresentado
mais um exemplar por cada entidade exterior a consultar ou deverdo ser entregues em conformidade
com o previsto na legislag@o especifica para esses mesmos projectos.

4 — Os documentos comprovativos da legitimidade do requerente acompanham um dos exemplares
entregues.

SUBSECCAO II
ORGANIZACAO DOS PROCESSOS

Artigo 8.°
Licencas e comunicacdes prévias

1 — A organizagd@o dos projectos de arquitectura das edificacdes, deverd ter a seguinte ordem: indice,
requerimento, cépia do bilhete de identidade/cartdo de cidaddo, copia do contribuinte, documentos
comprovativos da legitimidade do requerente, pareceres (caso existam) e outros documentos
necessdrios, termos de responsabilidade, declaracdo das associacdes/ordens as quais pertencem os
técnicos, cépia dos bilhetes de identidade/cartdo de cidaddo dos técnicos, memdria descritiva e
justificativa, discriminac¢do das fraccdes (caso existam), mapa de acabamentos, ficha de estatistica
(quando exigivel), calendarizagdo, estimativa, planta de localiza¢do a escala 1/25.000, extractos das
plantas de ordenamento, de zonamento e de implantacdo dos planos municipais vigentes das respectivas
plantas de condicionantes, da planta de sintese do loteamento (quando exista), planta a escala 1/2.000
ou superior, com a indicacdo precisa do local onde se pretende executar a operagdo urbanistica,
fotografias, planta de implantagdo sob levantamento topografico a escala 1/200 ou superior, plantas,
alcados, cortes, pormenores de execugdo e ficha electrotécnica, plano de acessibilidades, proposta de
toponimia ou numeragdo de policia.

2 — Os projectos das especialidades e outros estudos necessarios ao controlo prévio da operagdo
urbanistica devem também ser organizados nos termos do nuimero anterior, com as necessarias
adaptagoes.

3 — Os projectos devem ser capeados com um indice contendo numerag@o exaustiva e sequencial de
todas as pecas desenhadas e escritas.

4 — Quando sejam entregues novos elementos, deve constar referéncia aos nimeros das pegas escritas
e desenhadas alteradas e, quando se justifique, devera ser entregue um novo e ordenado processo na sua
versdo final.

SUBSECCAO III
TECNICOS

Artigo 9.°
Projecto de execuciao

1 — Para efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 80.° do RJUE e sem prejuizo de legislacdo especifica
aplicdvel, o promotor da obra deve apresentar cépia dos projectos de execugdo, acompanhados do
termo de responsabilidade do técnico responsdvel.

2 — O respectivo conteido deve ser adequado a complexidade da operacdo urbanistica em causa,
sendo da responsabilidade do(s) técnico(s) autor(es) do(s) projecto(s).



Artigo 10.°
Termos de responsabilidade

1 — Os termos de responsabilidade devem ser elaborados de acordo com os anexos as Portarias n.°
216-E/2008, de 3 de Marg¢o e n.° 232/2008, de 11 de Margo ou as que lhes sucederem.

2 — Os termos de responsabilidade dos técnicos responsdveis, a apresentar com os pedidos, ndo
devem ter uma data desfasada em mais de 30 dias, contados a partir da data de apresentagdo dos
requerimentos.

SECCAO II
ALTERACOES A LICENCA OU COMUNICACAO PREVIA E PRAZOS DE EXECUCAO

Artigo 11.°
Alteracoes a licenca antes do inicio das obras ou trabalhos

1 — De acordo com o n.° 4 do artigo 27.° do RJUE, a alteracdo dos termos e condicdes da licenca,
antes do inicio das obras ou trabalhos a que a mesma se refere, obedece ao procedimento previsto para
o pedido inicial, com as especificidades constantes dos referidos normativos.

2 — Os requerentes deverdo solicitar especificamente quais os documentos existentes que julgam
vélidos e adequados aquele procedimento.

3 — A alteracdo da licenga da lugar a aditamento ao alvar4.

4 — Para cumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, deverd o requerente identificar
todos os demais proprietarios de lotes ou frac¢des, podendo a Camara substituir a notificacio escrita a
cada proprietdrio sempre que o seu niimero seja superior a 20.

5 — No caso previsto no nimero anterior a Camara procede a notificagdo através de edital a afixar
nos locais de estilo.

Artigo 12.°
Alteracoes durante a execucio da obra

1 — As alteragdes ao projecto, com Alvard de Licenca ou Recibo de Admissdo de Comunicagdo
Prévia em vigor durante a execugdo da obra, previstas no n.° 3 do artigo 83.° do RJUE, devem ainda
conter:

a) Requerimento que mencione com exactiddo qual o titular do Alvard ou Recibo e do processo e
respectivos ndmeros;

b) Termo de responsabilidade referente ao projecto de alteragdes apresentadas;

¢) Memoria descritiva e justificativa, da qual conste:

c.l) adescrigdo e justificacdo da proposta de alteracio;

c.2) quais as pecas escritas e desenhadas do projecto inicial que sdo alteradas;

c.3) a menc¢do se a alteracdo pretendida, implica a alteracdo dos projectos das
especialidades entregues;

d) Estimativa orcamental e calendariza¢do da obra, quando sofram alteracdes em relagdo ao projecto
inicial aprovado;

e) Copia das folhas preenchidas do livro de obra;

f) Restantes elementos que se mostrem adequados ao conhecimento da proposta;

2 — As alteragdes de projectos de Obras de Edificacdo, previstas no n.° 1 do artigo 83.° do RJUE,
devem ser instruidos nos termos do niimero anterior.

3 — Nas situacdes previstas no n.° 5 do artigo 53.° do RJUE, deverd o pedido ser instruido com
calendarizacdo das obras a efectuar.

Artigo 13.°
Prorrogacoes dos prazos para a conclusao das obras

1 — Os pedidos de prorrogacdo do prazo para execugdo das obras de urbanizagio e edificacdo devem
ser acompanhados de cdpias das folhas preenchidas do livro de obra, que serdo autenticadas pelos
servigos no momento da entrega, com exibi¢do do mesmo.

2 — Os pedidos de prorrogagdo deverdao também vir acompanhados dos seguintes documentos:

a) Copia do certificado de classificacdo do industrial de construcdo civil vélido, com exibi¢do do
original do mesmo, ou se for o caso, cdpia do titular do registo na actividade de construgao civil;

b) Apdlice de seguro de acidentes de trabalho do industrial de construcdo civil ou do titular de
registo;

¢) Declaragdo do industrial de construgdo civil ou do titular de registo;

d) Original do titulo de operacdo urbanistica.



SECCAO III
PROCEDIMENTOS ESPECIAIS

Artigo 14.°
Licencas parciais

Os pedidos de licengas parciais, previstos no n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, devem indicar o prazo da
obra a executar.

Artigo 15.°
Renovacao de licencas ou comunicacgoes prévias

Os pedidos de renovacdo de licenca ou de comunicagdo prévia, previstos no artigo 72.° do RJUE,
deverdo vir acompanhados dos seguintes elementos:

a) Requerimento que mencione com exactiddo qual o titular do Alvard ou Recibo e do processo e
respectivos nimeros;

b) Termo de Responsabilidade do técnico autor do projecto;

c) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela Conservatéria do Registo
Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Memoria descritiva e justificativa dos trabalhos ainda a realizar;

e) Calendarizagdo;

f) Estimativa orcamental;

g) Fotografias do estado actual dos trabalhos.

Artigo 16.°
Licencas ou comunicacdes prévias para obras inacabadas

Os pedidos de licenga ou de comunicacdo prévia, previstos no artigo 88.° do RJUE, deverdo vir
acompanhados dos seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade da
realizag@o da operagao;

b) Certidao da descri¢do e de todas as inscricdes em vigor emitida pela Conservatéria do Registo
Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

c) Planta de localizag@o a escala 1/25.000, extractos das plantas de ordenamento, de zonamento e de
implantacdo dos planos municipais vigentes das respectivas plantas de condicionantes;

d) Estimativa de custos total da obra;

e) Calendarizacdo da execugdo da obra;

f) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projectos quanto ao cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis;

g) Memoria descritiva e justificativa que esclareca devidamente a pretensio;

h) Fotografias do estado actual dos trabalhos.

Artigo 17.°
Trabalhos de demoli¢io, escavacio e contencio periférica

Os pedidos de demolicdes e escavacdes com conten¢do periférica previstos no artigo 81.° do RJUE,
devem vir acompanhados, para além dos elementos referidos no n.° 3 do citado artigo, os previstos na
Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco, ou a que lhe suceder.

Artigo 18.°
Ocupacio da via puiblica

1 — A ocupagdo de espagos puiblicos por motivo de obras, nos termos previstos nos artigos 40.° a 45.°
deste regulamento, ainda que com carécter tempordrio, carece de autorizagdo municipal, a qual devera
ser simultanea ao licenciamento ou comunicagdo prévia da obra a que diz respeito.

2 — O pedido de ocupacdo de espagos publicos deverd ser instruido com planta de localizacdo a
escala adequada, de onde conste a delimitag@o da drea a ocupar, e indicacdo do tempo pretendido.

3 — A Camara Municipal podera exigir projecto de estaleiro a montar sempre que o volume da obra e
a sua localizacdo o justifiquem, tendo em conta a seguranca das pessoas e bens, o qual deve ser
instruido com os seguintes elementos:

a) Memoria Descritiva e Justificativa;

b) Planta de localizacdo a escala 1/5.000;

c) Planta de implantagdo a escala 1/200, com indicacdo da drea de influéncia das gruas, quando as
houver;



d) Planta do estaleiro a escala 1/100 ou 1/200;
e) Indicacdo dos elementos caracterizadores dos contentores e ou outros aparelhos existentes
(fotografias, prospectos, desenhos, etc.).

Artigo 19.°
Obras de escassa relevincia urbanistica e isentas de licenca

1 — Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, para os efeitos da alineai) don.° 1 e n.°
3 do artigo 6.-°’A do RJUE, as seguintes:

a) As edifica¢Oes contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo superior a 2,20 m ao beirado
ou platibanda, ou em alternativa, a cércea do rés-do-chao do edificio principal, com drea igual ou
inferior a 20 m® e que ndo confinem com a via publica, destinadas a apoio as fungdes habitacionais
(designadamente para arrumos, estacionamento de viaturas ou guarda de alfaias), em prédios para os
quais haja titulo vélido para a utilizacao da edificacdo principal;

b) Pequenas edificacdes com altura ndo superior a 2,20 m ao beirado ou platibanda, até 10 m*, ndo
associadas a edificacdo principal e com fins exclusivamente agricolas ou para abrigo de animais;

c) Edificacdo de muros de vedagdo, ou outras vedacdes, ndo confinantes com a via publica até 2,00 m
de altura, a contar da cota mais baixa dos terrenos, que ndo alterem significativamente a topografia dos
terrenos existentes;

d) Obras relativas a muros de vedagdo, quando confinantes com via piblica e decorram de obras de
construcdo ou alargamento da mesma, (0 que deve ser devidamente comprovado), e que sejam
respeitados os alinhamentos preconizados na secc¢do I do capitulo III do presente Regulamento;

e) A edificagdo de estufas de jardim com altura inferior a 3,00 m e 4rea igual ou inferior a 20,00 m’,
bem como outras estufas, de estrutura ligeira, para cultivo de plantas, sem recurso a quaisquer
fundagdes permanentes, destinadas exclusivamente a exploracdo agricola, desde que a ocupagdo do solo
ndo exceda 50% do terreno, ndo seja feita impermeabiliza¢do do solo e cumpram o afastamento minimo
de 20,00 m a via ptiblica, em prédios para os quais haja titulo vélido para a utilizagdo da edificagdo
principal;

f) Churrasqueiras, até 10,00 m’e até 20,00 mz, quando cobertas;

g) Estruturas amoviveis tempordrias, tais como espagos de vendas, relacionados com a execu¢do ou
promoc¢do de operagdes urbanisticas em curso e durante o prazo do alvard ou da comunicacdo prévia
admitida;

h) A instalacio em zonas rurais de tanques com capacidade ndo superior a 20,00 m’;

1) As demolicdes das edifica¢des referidas nas alineas anteriores, outras constru¢des precdrias bem
como constru¢des em ruina (a apurar mediante andlise dos servigos, tendo em conta a localizacdo e as
caracteristicas arquitectonicas e patrimoniais da edificacio);

j) As alteracdes a cor do edificio, bem como dos outros elementos que compdem as paredes
exteriores, para a cor branca.

2 — O disposto neste artigo ndo isenta a realizacdo das operagdes urbanisticas nele previstas da
observancia das normas legais e regulamentares aplicdveis, nomeadamente as relativas a
serviddes/restricdes e as constantes do Plano Director Municipal.

Artigo 20.°
Obras isentas de procedimento

A realizacdo de obras isentas de procedimento definidas pelo RJUE, bem como as mencionadas no
artigo anterior, devem sempre ser participadas aos servigos municipais, para efeitos de fiscalizacao,
com os seguintes elementos:

a) Requerimento e elementos referentes a calendarizacio e a integracao nas alineas do n.° 1 do artigo
anterior;

b) Planta de localizacdo a escala 1/25.000 e extractos das plantas de ordenamento, de zonamento e de
implantacdo dos planos municipais vigentes das respectivas plantas de condicionantes;

Artigo 21.°
Utilizacao e ocupacio do solo

1 — Esta sujeita a controlo prévio municipal, nas formas de procedimento definidos no RJUE, a
utilizacdo ou ocupacdo do solo, ainda que com cardcter tempordrio, desde que ndo seja para fins
exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais, mineiros ou de abastecimento de dgua.

2 — Encontram-se abrangidas pelo disposto no nimero anterior todas as utiliza¢cdes com caricter de
depdsito, armazenamento, transformacdo, comercializacio e ou exposicdo de bens ou produtos,
incluindo estaleiros, ainda que se trate de dreas que constituam o logradouro de edificacdes licenciadas,
autorizadas ou admitidas.



Artigo 22.°
Dispensa de consulta publica

Sdo dispensadas de consulta publica as operacdes de loteamento que nido excedam nenhum dos
seguintes limites:

a) 4 Hectares;

b) 100 Fogos;

¢) 10% da populacio do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

Artigo 23.°
Procedimento de consulta publica

1 — Nos casos ndo enquadrdveis no artigo anterior, a aprovacdo do pedido de licenciamento de
operacdo de loteamento é precedida de um periodo de consulta publica a efectuar nos termos dos
ndmeros seguintes.

2 — Mostrando-se o pedido devidamente instruido e inexistindo fundamentos para rejei¢do liminar,
proceder-se-4 a consulta publica, por um periodo de 10 dias através do portal de servicos da autarquia
na internet, quando disponivel, e edital a afixar nos locais do estilo ou antincio a publicar no boletim
municipal ou num jornal local.

3 — A consulta publica tem por objecto o projecto de loteamento podendo os interessados, no prazo
previsto no ndmero anterior, consultar o processo e apresentar, por escrito, as suas reclamagdes,
observagdes ou sugestoes.

4 — Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, os proprietirios dos lotes, sdo
notificados pelo gestor do procedimento por aviso postal, para se pronunciarem sobre a alteracdo da
licenca de operacdo de loteamento, no prazo de 10 dias uteis.

5 — A notificacdo referida no niimero anterior serd efectuada por edital a afixar nos locais de estilo se
os interessados forem desconhecidos ou em tal nimero que tornem inconveniente outra forma de
notificacgdo.

Artigo 24.°
Telas finais

1 — A Camara Municipal podera exigir a apresentacio de telas finais do projecto de arquitectura, dos
projectos de especialidades e outros estudos correspondentes a obra efectivamente executada,
nomeadamente quando tenham ocorrido alteragdes durante a execucao da obra nos termos do disposto

no artigo 83.° do RJUE.

Artigo 25.°
Obras de urbanizacio sujeitas a comunicacao prévia

1 — Para efeitos do n.° 1 do artigo 53.° do RJUE, a admissdo da comunicacio prévia fica sujeita as
seguintes condigdes:

a) O requerente deve instruir o pedido com o mapa de medicdes e orcamentos das obras a executar,
para obtencdo do valor da caugdo a prestar, de forma a garantir a boa e regular execucao das obras;

b) O valor da caucdo a prestar serd calculado através do somatério dos valores orcamentados para
cada especialidade prevista, acrescido de 5% destinado a remunerar encargos de administragdo, nos
termos do n.° 3 do artigo 54.° do RJUE;

¢) As obras de urbaniza¢do devem ser concluidas no prazo proposto, o qual ndo poderd exceder 4
anos, sem prejuizo das prorrogacdes previstas no artigo 58.° do RJUE;

d) A Camara Municipal reserva-se o direito de nos termos do n.° 3 do artigo 54.° do RJUE, corrigir o
valor constante dos orcamentos bem como o prazo proposto para execucao das obras.

2 — Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 25.° do RJUE, o valor da caugdo serd calculado nos
termos do presente artigo.

Artigo 26.°
Procedimentos e regras relativas a vistoria, recepcao e prazos de manutencio para espacos verdes

1 — A execucdo de obras de espagos verdes privados de uso publico, ou de espacos verdes publicos
cedidos ao dominio municipal no ambito de operacdo urbanistica, é acompanhada pelos servigcos
municipais.

2 — O requerente deve informar, por escrito, a Camara Municipal do inicio da obra e solicitar o
respectivo acompanhamento e fiscalizacao.



3 — Ap6s a conclusdo dos trabalhos, deve ser solicitada a vistoria e respectiva recepgdo provisoria,
que deve ser formalizada em simultidneo com as restantes especialidades, designadamente saneamento,
infra-estruturas e iluminagao.

4 — Na recepg¢do proviséria de obras de espacos verdes publicos é celebrado protocolo de manutencéo
com a Camara Municipal, por um periodo ndo inferior a 24 meses, para verificagdo do cumprimento dos
parimetros de qualidade e de sustentabilidade a obra, durante o qual o requerente é responsavel pelos
trabalhos inerentes a manutencao, incluindo o fornecimento de dgua para rega.

5 — Findo o periodo de manutencéio a que diz respeito o artigo anterior, € com antecedéncia de 60
dias uteis, o requerente solicita a Camara Municipal a recep¢do e transferéncia da manutencdo para o
municipio.

Artigo 27.°
Obras de edificaciio sujeitas a comunicagio prévia

1 — Para concretizagdo do n.° 1 do artigo 36.° do RJUE, no que se reporta aos motivos de
rejeicdo/indeferimento, aplica-se aquele o procedimento o artigo 24.° do citado diploma.

2 — As obras devem ser concluidas no prazo proposto, o qual ndo poderd exceder 2 anos, sem
prejuizo das prorrogagdes previstas no artigo 58.° do RJUE.

3 — A Camara Municipal reserva-se o direito de nos termos do n.° 3 do artigo 54.° do RJUE, corrigir
0 prazo proposto para execucdo das obras.

4 — Nos casos em que as obras de urbanizacdo ndo se encontrem recepcionadas, previamente a
admissdo da comunicagdo prévia para as obras de edificacdo, deverd a Cimara Municipal promover uma
vistoria as obras de urbanizacdo tendo em vista garantir que a caucdo prestada é suficiente para a sua
execugdo, para efeitos do n° 4 do artigo 57.° do RJUE. Os prazos iniciais e eventuais prorrogacdes das
obras de urbanizac¢do ndo podem ser ultrapassados.

5 — Nos casos em que houver lugar a auto-liquidagdo das taxas, em virtude do disposto no artigo 36.°-
A,do RJUE, a participagdo referida no artigo 80.°-A do mesmo regime, deverd ser acompanhada de
documento comprovativo daquela liquidagdo.

Artigo 28.°
Caucoes

1 — Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE, a Camara Municipal pode exigir a
prestacdo de caugdo destinada a garantir o levantamento do estaleiro, limpeza da respectiva drea bem
como a repara¢do de quaisquer estragos ou deterioracdes causados em infra-estruturas publicas ou
noutros bens do dominio municipal.

2 — Para além das situacdes previstas no numero anterior, a Camara Municipal pode exigir a
prestacdo de caugdo destinada a garantir o cumprimento de quaisquer obrigacdes impostas ao titular da
operagdo urbanistica.

3 — O valor da caugdo serd fixado pela Camara Municipal em fun¢do da localizag¢do, dimensao e da
natureza da obra ou trabalhos em causa.

Artigo 29.°
Queixas e dentincias particulares

1 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo especial aplicavel, as queixas e denincias particulares,
com fundamento na violacdo das normas legais e regulamentares relativas ao regime juridico da
urbanizacdo e edificacio, devem ser apresentadas por escrito e conter os seguintes elementos, sob pena
de ndo serem admitidas:

a) A identificacdo completa do queixoso ou denunciante, pela indicacdo do nome, do estado civil, da
residéncia e dos nimeros dos respectivos documentos de identificagdo pessoal e fiscal;

b) A exposicdo dos factos denunciados de forma clara e sucinta;

¢) A data e assinatura do queixoso ou denunciante.

2 — As queixas e dentincias particulares devem ser acompanhadas de:

a) Fotocopias dos documentos de identificag@o pessoal e fiscal do queixoso ou denunciante;

b) Fotografias, plantas de localizacdo ou quaisquer outros documentos que demonstrem o alegado,
assim como aqueles que o queixoso ou denunciante considere relevantes para a correcta compreensdo da
sua exposi¢do.



CAPITULO I
REGRAS DAS CONSTRUCOES

i SECCAO1 i
CONDICOES EDIFICATORIAS DAS CONSTRUCOES

Artigo 30.°
Balancos de construcio sobre a via publica

1 — Nao s@o permitidos balangcos de constru¢do sobre a via publica, excepto varandas em vias
dotadas de passeio, com balanceamento que ndo exceda um terco do mesmo.

2 — As varandas quando confinem com a via ptiblica, e a mesma seja dotada de passeio, deverdo:

a) Garantir uma altura minima disponivel de 2,50 m acima do respectivo pavimento;

b) Guardar um recuo de, pelo menos, 0,50 m relativamente a prumada a partir da face exterior do
lancil.

3 — Podem ainda ndo ser permitidos os balancos de construcio noutros locais em que tal pritica ndo
se mostre recomenddvel, quando promovam adulteracdes na imagem do conjunto urbano, mediante
andlise dos servigos.

Artigo 31.°
Alinhamentos das construcoes

1 — As edificacdes serdo construidas a face das vias ou arruamentos ou recuadas relativamente a
estes.

2 — No primeiro caso, e existindo passeios, devera ser sempre mantida uma largura uniforme destes a
todo o desenvolvimento da fachada principal, seguindo os alinhamentos das constru¢des contiguas, ou o
alinhamento predominante.

3 — No segundo caso, o recuo genérico serd de 6,00 m relativamente a localizacdo do muro de
vedagdo, igualmente a definir pelos servigos, excepto quando:

a) Se encontrem definidos, a nivel de planos municipais de ordenamento do territério eficazes,
alinhamentos diversos de acordo com a hierarquia da rede vidria;

b) O lote se encontre abrangido por alvard de loteamento, no qual se encontre definido o alinhamento
a observar;

c) Se verifique a existéncia de plano de alinhamentos aprovado pela Cadmara Municipal e Assembleia
Municipal;

d) Se verifique a existéncia de condicionamentos decorrentes da estrutura urbana local, que
aconselhem e justifiquem a adopcdo de valores diversos, em termos de obtencdo de solucdes mais
adequadas e integradas.

4 — Poderdo vir a aceitar-se alinhamentos recuados em relacdo ao alinhamento genérico e aos
alinhamentos dominantes desde que se destinem a concretizar uma implantacio em zona mais
favordvel, em termos de salubridade ou paisagismo.

5 — No caso de existirem corpos salientes em relacdo ao plano geral da fachada, nomeadamente
escadas, varandas, marquises ou corpo balancados, os afastamentos sdo medidos a partir desses
elementos, exceptuando-se apenas palas ou cobertos similares.

6 — Nas estradas municipais € nos caminhos municipais e no exterior dos espacos urbanos,
urbanizdveis e industriais, definem-se, respectivamente, faixas non edificandi para habitacdo com 8,00
m e 6,00 m, e para outros usos com 20,00 m e 15,00 m, medidos a partir da plataforma, a excepgao do
disposto no n.° 3 do presente artigo.

7 — No interior dos espagos urbanos, urbanizdveis e industriais, os alinhamentos serdo definidos
respeitando as dominancias pré-existentes nos locais, podendo ser inferiores aos previstos nos casos dos
ndmeros anteriores, desde que seja mantida uma largura uniforme dos passeios, quando existam, e
quando ndo fique prejudicado o alargamento do perfil dos arruamentos, se considerado necessario.

8 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, as dreas de protec¢do as vias urbanas sdo
definidas no contexto de planos de urbanizacdo ou planos de pormenor dos respectivos aglomerados,
definindo-se, na auséncia destes, a distincia minima entre fachadas de edificios de ambos os lados de
vias de circulacdo automével, com exclusdo de impasses ou das vias de acesso aos estacionamentos
privados, como a largura da plataforma, acrescentada de 2,50 m para cada lado da via.

9 — Em qualquer das situagdes acima referidas, o plano das fachadas devera resultar paralelo ao eixo
da via principal, salvo em casos devidamente fundamentados e ap6s avaliagdo dos servicos.



Artigo 32.°
Empenas laterais

1 — Os paramentos das empenas laterais ndo colmatadas por encostos a construgdes existentes,
deverdo ter tratamento adequado e concordante com o das restantes fachadas, com preocupagdes de
ordem estética.

2 — A proposta da solucdo a adoptar deve instruir o pedido licenciamento ou comunicagdo prévia,
devendo constar do desenho dos al¢ados.

Artigo 33.°
Muros de vedacao

1 — Definem-se, para os muros de vedagdo, sebes e plantagdes de arvores, faixas non edificandi com
1 m a partir da plataforma e com um minimo de 5,00 m de distincia ao eixo da via, a excep¢ao dos
casos enquadréveis no n.° 7 do artigo 31.°.

2 — A excepgdo prevista no nimero anterior poderd ainda ser aplicada em espagos agro-silvicolas.

3 — Os alinhamentos referidos nos nimeros anteriores, devem ser paralelos ao eixo das vias ou
arruamentos com os quais confinam, e formados por alinhamentos rectos e respectivas curvas de
concordancia nos casos de ndo se desenvolverem exclusivamente em recta ou curva.

4 — Os muros de vedag@o confinantes com a via publica em aglomerados urbanos, ndo devem, em
regra, ter altura superior a 1,50 m acima do nivel dessa mesma via, considerando o ponto
correspondente ao respectivo desenvolvimento médio, podendo, porém, elevar-se a vedag¢do acima
dessa altura com recurso a utiliza¢do de sebes vivas.

5 — Poderio vir a ser encaradas solu¢des diversas das preconizadas no niimero anterior:

a) Em construgdes cujo al¢ado principal atinja, parcialmente, a via publica;

b) Em constru¢des implantadas sobre terrenos a cota bastante superior a da via ou arruamento
confinante.

6 — A altura do muro de vedacdo entre inquilinos deve garantir a altura do muro confinante com o
arruamento até ao alinhamento da construgao.

7 — Registando-se desnivel entre os terrenos confinantes, o proprietrio do lote ou parcela situado a
cota mais baixa tem o direito de elevar o seu muro até 1,50 m acima do nivel do terreno vizinho.

8 — Nas zonas em que as preexisténcias o justifiquem, por forca da optimizacdo do enquadramento
urbano, poder-se-do admitir outras alturas ou sistemas de vedacao.

9 — Nos equipamentos de uso colectivo, (como escolas ou equipamentos desportivos), poder-se-ao
utilizar outros sistemas de veda¢do, devidamente adequados ao cardcter especifico da sua funcio e que
concorram para a boa inser¢ao no contexto urbano especifico.

Artigo 34.°
Estacionamento

Nas operagdes de loteamento ou quando as edificagdes determinarem em termos urbanisticos impacte
relevante e semelhante a um loteamento, de acordo o definido no artigo 47.° e 48.° do presente
Regulamento, ndo serd autorizada a constituicdo de fraccdes auténomas em edificacdes destinadas a
habitagdo colectiva, comércio e servicos, sem a afectagdo dos lugares minimos de estacionamento
previstos em legislagdo.

Artigo 35.°
Ocultacio de estendais

1 — Os projectos relativos a obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteracio de edificios
para habitac@o colectiva devem prever, definir e representar para todos os fogos um sistema construtivo
de material adequado, integrado na arquitectura e volumetria envolvente que, oculte a roupa estendida
de modo que esta nio seja visivel a partir da via publica e possibilite o devido arejamento e secagem.

2 — Igual condicionante serd de observar nos projectos de reconstruciio, ampliacdo ou alteracio de
edificagdes quando envolvam modificacdes profundas na drea de servico.

3 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, devem os servigos técnicos analisar, caso a caso, a
admissibilidade da sua aplicac@io em concreto, em fungdo do tipo de obra em causa.

Artigo 36.°
Marquises

1 — S6 serd permitida a instalacdo de marquises em algados de construgdes insusceptiveis de serem
considerados como principais, apenas se aceitando a utilizagdo de uma unica tipologia construtiva, em
termos de desenho arquitecténico e materiais aplicados.



2 — Para efeitos de instrugdo do(s) respectivo(s) processo(s) de licenciamento ou comunicagdo
prévia, deve ser junto o desenho do algado, considerado na sua totalidade, sobre o qual se assinalard,
para além da pormenorizagdo da estrutura que se pretende implementar, as ja existentes.

3 — Pode ainda ndo ser permitida a instalagdo de marquises noutros locais em que tal pratica ndo se
mostre recomendavel, quando promovam adulteracdes na imagem do conjunto urbano, mediante andlise
dos servigos.

SECCAO II 3
ELEMENTOS ACESSORIOS DAS CONSTRUCOES

Artigo 37.°
Equipamentos de ar condicionado

1 — Os projectos relativos a obras de constru¢cdo de edificios para habitagdo, comércios e servigos
deverdo prever espacos para futura colocagdo de equipamentos de ar condicionado, de forma que estes
quando colocados ndo sejam visiveis na fachada exterior do edificio.

2 — Nao ¢é permitido a instalacio de aparelhos de ar condicionado nas fachadas e telhados das
edificagdes, salvo quando colocados em nicho préprio tapado por grelha metdlica pintada na mesma cor
da fachada ou da caixilharia.

3 — As condensacgdes dos equipamentos de ar condicionados ndo podem ser conduzidas através de
tubagem (drenos) justaposta nos algados, nem para os arruamentos, devendo aquelas serem efectuadas
de forma oculta e para a rede de drenagem apropriada.

Artigo 38.°
Saida de fumos e exaustores

1 — E proibida a instalacio de saidas de fumos e exaustores, qualquer que seja a finalidade dos
mesmos, nas fachadas que confinam com arruamentos.

2 — A instalacdo de saidas de fumos e exaustores deverd ser feita em locais ndo visiveis a partir dos
arruamentos, deverd ser executada com materiais de qualidade e de acordo com as especifica¢des dos
servicos técnicos da Camara Municipal.

Artigo 39.°
Antenas, para-raios, painéis solares e dispositivos similares

1 — A instalagdo de antenas, para-raios, e dispositivos similares cingir-se-4 as situa¢des e solucdes
com menores ou nulos impactes paisagisticos, e sujeita a apreciacdo dos servigcos técnicos da Camara
Municipal.

2 — A instalagdo de painéis solares deverd sempre obedecer a solucdes com menores ou nulos
impactes paisagisticos, sendo sujeita a apreciacao dos servicos técnicos da Camara Municipal.

5 SECCAO III 3 )
EXECUCAO DOS TRABALHOS E OCUPACAO DA VIA PUBLICA

Artigo 40.°
Condicoes gerais na execucao das obras

1 — Durante a execu¢do da obra devem ser observadas as condi¢des gerais constantes deste
regulamento e demais legislacdo em vigor, nomeadamente no que diz respeito a montagem do estaleiro,
ocupacdo do espago publico com tapumes, amassadouros, entulhos, depdsito de materiais e andaimes.

2 — A ocupacido da via publica por motivo de realiza¢do de obras deverd ser previamente requerida
nos termos do artigo 18.° do presente Regulamento e quando autorizada deverd ser sinalizada em
conformidade.

3 — A ocupacdo do espaco publico deve garantir adequadas condicdes de integracdo no espaco
urbano, ndo podendo criar dificuldades a circulacdo de trdfego e de pedes nem comprometer a sua
seguranca nem afectar a visibilidade dos locais, designadamente, junto de travessia de pedes e zonas de
visibilidade de cruzamentos e entroncamentos.



Artigo 41.°
Tapumes, amassadouros e depdsitos de materiais

1 — Em qualquer caso de execucio de obras que obriguem a ocupagdo do espaco publico, ou que pela
sua natureza possam interferir com o seu conforto ou seguranca, é obrigatéria a colocacéo de tapumes
envolvendo toda a drea respectiva, incluindo o espago publico necessdrio para o efeito, sem prejuizo do
disposto no artigo anterior.

2 — Os tapumes deverdo ser de material rigido, resistente e opaco, de cor uniforme adequada ao local,
com altura minima de 2,00 m.

3 — No caso de ser admitida a ocupagdo integral do passeio como drea de apoio a execucdo da obra,
o dono desta deverd, sempre que tal se justifique, construir um passadico de madeira que garanta a
circulagdo pedonal, com a largura minima de 0,70 m, resguardado por corrimio colocado a altura de
0,90 m acima do respectivo pavimento.

4 — Os amassadouros ndo poderdo assentar directamente sobre os pavimentos construidos.

5 — No caso de haver necessidade de ocupagdo do passeio, com materiais, amassadouros e entulhos
ou no caso de este ser frequentemente utilizado, para a passagem dos materiais, amassadouros e
entulhos, a drea utilizada deverd ser protegida com um passadico em chapa metélica de espessura
adequada, colocada de forma a que ndo provoque estragos na drea protegida.

6 — Em todas as obras, incluindo as obras de reparacdo de telhados ou fachadas confinantes com
espago publico, é obrigatério a colocacdo de redes de protec¢do, montadas em estrutura prépria ou
acopladas aos andaimes, abrangendo a totalidade da fachada acima do limite superior dos tapumes, de
modo a evitar a projec¢do de materiais, elementos construtivos ou detritos sobre o citado espaco.

7 — E proibido colocar na via ptblica e fora dos limites dos tapumes quaisquer entulhos, materiais de
obra ou equipamento, ainda que para simples operacdo de carga e descarga dos mesmos, sendo
obrigatéria a existéncia de contentores adequados ao depésito de detritos e entulhos, excepto em casos
devidamente justificados.

8 — Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser lancados do alto, sé-lo-do por meio de
condutas fechadas para contentor adequado ou para a viatura do seu transporte.

9 — No termo da ocupagdo caberd ao requerente a reposi¢do integral ao estado anterior do espaco
publico utilizado, devendo, no decurso da operacdo urbanistica, o espago publico envolvente da obra
ser sempre mantido cuidado e limpo.

Artigo 42.°
Elevaciao de materiais

1 — A elevacdo dos materiais de constru¢do deverd fazer-se por meio de guinchos ou quaisquer
outros aparelhos apropriados, os quais devem obedecer as normas de seguranca no trabalho.

2 — Essa elevacdo deve ser executada de modo que, a trajectéria ndo abranja o espaco ptblico e de
modo a serem minimizados os riscos de acidentes.

3 — Fora dos periodos de trabalho, as lancas das gruas e os seus contrapesos, quando os houver,
devem encontrar-se dentro do perimetro da obra ou do estaleiro, e os baldes ou plataformas de carga
convenientemente pousados, salvo em casos de impossibilidade pritica que s6 serdo autorizados em
condig¢des a definir pela CAmara Municipal.

Artigo 43.°
Andaimes

1 — Os andaimes devem ser fixos ao solo e/ou as paredes dos edificios.

2 — Admitir-se-4, a titulo excepcional, o emprego de andaimes suspensos ou bailéus, nas situacdes
em que, justificadamente, ndo seja vidvel o cumprimento do disposto no nimero anterior, quando sejam
respeitadas todas as condi¢des de seguranga exigiveis para o efeito.

Artigo 44.°
Conclusao da obra

1 — Concluida a obra, devem ser imediatamente removidos do espago ptiblico os entulhos e materiais,
e no prazo de cinco dias, os tapumes e estaleiros, quando existam.

2 — Os danos eventualmente causados no espago ptiblico sdo da responsabilidade do dono da obra,
nos termos do n.° 2 do artigo 86.° do RJUE.

Artigo 45.°
Casos especiais

1 — Nas artérias mais importantes e nas zonas mais sensiveis, para salvaguarda das condicdes de
transito, seguranga e ambiente, poderd a Camara Municipal exigir outros condicionalismos,



nomeadamente vedacdes de maior altura e o estabelecimento de qualquer das medidas preconizadas nos
nimeros seguintes.

2 — A Camara Municipal, segundo parecer fundamentado dos respectivos servigos técnicos, podera
determinar que sejam adoptadas outras medidas em obras e/ou estaleiros, ou trabalhos preliminares ou
complementares para evitar inconvenientes de ordem técnica ou prejuizos para o publico, ou ainda
tendo em vista a seguranca e a salubridade da prépria construgéo e o transito na via publica.

3 —Em lotes ou parcelas ndo ocupados com construgdes, poderd a Camara Municipal exigir a
instalacdo de tapumes de vedacdo com a via publica, com a altura de 2,00 m, de cor e material a
submeter a apreciacdo dos servicos, os quais devem ser mantidos em boas condi¢des de conservacio,
por forma a ndo constituirem perigo para os utentes do espaco publico e a ndo ofenderem a estética do
local onde se integram.

4 — O desrespeito pelo disposto no niimero anterior permitird a Camara Municipal implementar as
medidas necessdrias ao seu cumprimento, debitando todos 0s custos aos respectivos proprietarios.

5 — A interrupgdo da via ao transito, quando necessdria, deve, sempre que possivel, ser parcial, de
modo que fique livre uma faixa de rodagem, devendo os trabalhos serem executados no mais curto
espago de tempo, ndo podendo ser iniciados sem prévia autorizagdo da Camara Municipal.



) CAPITULO IV 3
AREAS PARA ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLECTIVA,
INFRA-ESTRUTURAS VIARIAS E EQUIPAMENTOS

Artigo 46.°
Parametros de dimensionamentos

1 — As operacgdes urbanisticas relativas as operagdes de loteamento, suas alteragdes, bem como as
operagdes urbanisticas referidas nos artigos 47.° e 48.° do presente Regulamento devem prever dreas
destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas vidrias e
equipamentos.

2 — O dimensionamento das 4reas referidas no nimero anterior fica sujeito a aplicagdo dos
parametros de dimensionamento definidos em PMOT ou, em caso de omissdo, aos constantes da
Portaria que fixa os pardmetros a que se refere o nlimero anterior e demais legislacdo que lhe suceder.

3 — No caso de ser proposta, pelo requerente ou comunicante, a cedéncia de dreas para os fins
previstos no presente artigo, serdo as mesmas contabilizadas para efeitos de verificacio do
cumprimento daqueles pardmetros.

Artigo 47.°
Impacte urbanistico relevante

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se de impacte relevante as
operacdes urbanisticas que, em dreas ndo abrangidas por loteamento védlido, envolvam uma sobrecarga
dos niveis de servigo nas infra-estruturas, nomeadamente, nas vias de acesso, trafego e estacionamento,
tais como:

a) Edificacdes que disponham de 5 ou mais frac¢des auténomas ou unidades auténomas;

b) Areas comerciais e de servicos com drea bruta de construgio total superior a 500 m2;

¢) Areas industriais e/ou armazéns com drea bruta de construgio total superior a 1.000 m2;

d) Edificacdes destinadas as diversas formas de alojamento turistico, que disponham de 15 ou mais
camas;

e) Todas as construcdes e edificacdes que envolvam uma sobrecarga incomportdvel dos niveis de
servigo nas infra-estruturas e/ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido,
etc.;

f) Postos de abastecimento de combustiveis.

Artigo 48.°
Edificio gerador de impacte semelhante a loteamento

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, consideram-se geradoras de impacte
semelhante a uma operagdo de loteamento, as operacdes urbanisticas que, em dreas ndo abrangidas por
loteamento vélido, se enquadrem nos limites definidos no artigo anterior.

Artigo 49.°
Cedéncias

1 — O proprietdrio e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem, gratuitamente,
a0 Municipio as parcelas de terreno para espacos verdes e equipamentos de utiliza¢do colectiva e as
infra-estruturas urbanisticas que, de acordo com a lei, regulamento, licenca ou a admissdo de
comunicacao prévia devam integrar o dominio municipal, integracdo essa que se fard automaticamente
com a emissdo do alvard ou, nas situa¢des previstas no artigo 34.° do RJUE, através de instrumento
préprio a realizar pelo notdrio privativo da Camara Municipal.

2 — O disposto no nimero anterior € aplicdvel as operacdes urbanisticas referidas nos artigos 47.° e
48.° do presente regulamento.

3 — As parcelas de terreno a ceder ao Municipio devem ser assinaladas em planta a entregar com o
pedido de licenciamento ou comunicagdo prévia.

4 — A Camara Municipal poderd ndo aceitar as dreas de cedéncia propostas, nos casos em que estas
ndo sirvam os fins de interesse publico, nomeadamente quando, pela sua extensdo, localizagdo,
configura¢do ou topografia, ndo permitam uma efectiva frui¢ao por parte da populacio residente ou do
publico em geral.

Artigo 50.°
Compensacgoes

1 — Nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 44.° do RJUE, se o prédio em causa ja estiver dotado
de infra -estruturas urbanisticas e ou ndo se justificar a localizacdo de qualquer equipamento ou espaco



verde publicos, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietdrio obrigado ao
pagamento de uma compensacdo, calculada nos termos do disposto nos nimeros seguintes.

2 — A compensagdo poderd ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos,
edifica¢des ou prédios risticos, podendo a Camara Municipal optar pela compensa¢do em numerario.

3 — Quando a edificabilidade média do terreno for inferior ao indice médio de utilizagdo, fixado nos
termos do artigo 139.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na sua actual redacgdo e
legislacdo complementar, e para os efeitos do n.° 5 da mesma disposicdo, o proprietdrio, quando
pretenda urbanizar, deverd ser compensado através das seguintes medidas alternativas ou
complementares:

4 — desconto nas taxas que tenha que suportar;

5 — aquisi¢do, pelo municipio, por permuta ou compra, da parte do terreno menos edificavel.

6 — A emissdo do alvard de loteamento serd acompanhada da cedéncia gratuita a Camara Municipal
de parcelas de terreno.

7 — As dreas definidas no niimero anterior, e que correspondam as da alinea h) do artigo 2.° do
RIJUE, sdo as que estiverem definidas em plano municipal de ordenamento do territério, de acordo com
as directrizes estabelecidas pelo Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério e pelo
plano regional de ordenamento do territdrio e, na sua auséncia, as estabelecidas em Portaria em vigor.

8 — As cedéncias dependem apenas do desenho urbano adoptado, ndo sendo aqui regulamentadas,
integrando-se automaticamente no dominio municipal com a emissdo do alvara.

9 — O valor da compensacao em numerdrio é determinado pelo produto da area de terreno que seria
cedida em espécie pelo valor do metro quadrado de terreno consoante a sua localizagdo, diferenciado
por nivel, de acordo com o estabelecido no n.° 2 do artigo 56.° do presente Regulamento:

10 — Perimetros urbanos de Montemor-o-Velho, Carapinheira e Pereira: 25 €;

11 — Perimetros urbanos de Arazede, Tenttigal, Santo Vardo/Formoselha: 20 €;

12 — Restantes areas urbanas urbanizaveis e rurais: 15 €.

13 — Quando a drea de cedéncia efectiva for superior a drea de cedéncia média, fixada nos termos do
artigo 141.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na sua actual redaccdo e legislacdo
complementar e para os efeitos do n.° 3 da mesma disposi¢do, o proprietdrio, quando pretenda
urbanizar, deverd ser compensado através das seguintes medidas alternativas ou complementares:

14 — desconto nas taxas que tenha que suportar;

15 — aquisi¢@o da drea em excesso pelo municipio, por compra ou permuta.

16 — Quando a drea de cedéncia efectuada for inferior a drea de cedéncia média fixada, o proprietdrio
deverd compensar o municipio em numerario ou em espécie.

17— Quando a operagdo de loteamento consistir na constituigdo de um unico lote por
emparcelamento de prédios localizados no todo ou em parte em perimetro urbano, ndo haverd lugar a
quaisquer compensagdes nem cedéncias a Camara Municipal.

18 — A compensacio poderd ser paga em numerdrio ou em espécie, através da cedéncia de lotes,
parcelas, prédios rusticos ou edificacdes, podendo a Camara Municipal ndo aceitar a compensagdo em
espécie, sempre que tal se mostre inconveniente para a prossecucdo do interesse publico.

19 — Nas operagdes urbanisticas que se traduzam na alteracdo de pardmetros urbanisticos,
nomeadamente que envolvam ampliacdes e alteragdes, em que seja devida compensacdo, o seu valor
resulta da diferenca entre o valor calculado com a alteracio pretendida e o valor que seria actualmente
devido sem aquela alterag@o, sendo ambas as taxas calculadas de acordo com a mesma férmula.



CAPITULO V
DA URBANIZACAO EM GERAL

Artigo 51.°
Contratos de urbanizacao

Sem prejuizo do disposto na lei, a Camara Municipal pode condicionar as opera¢des urbanisticas a
celebrac@o de contratos de urbanizacdo ou protocolos, os quais devem fixar, para o futuro, as condi¢des
de execugdo, manutencdo e gestdo das obras de urbanizacio, bem como do equipamento a instalar no
espago publico.

Artigo 52.°
Rede viaria

1 — Os arruamentos a criar no ambito das operagdes urbanisticas deverdo harmonizar-se, quer ao nivel
funcional quer ao nivel do desenho urbano, com os arruamentos existentes.

2 — Nos novos arruamentos a executar ndo ¢ admitida a adopcao de dispositivos complementares, do
tipo lomba, para controlo de velocidade, sendo apenas considerada a possibilidade da sua utilizagdo em
arruamentos existentes, como recurso, devidamente fundamentado.

3 — A proposta e a execucdo da rede vidria deverdo dar cumprimento as normas técnicas em vigor em
matéria de acessibilidades de pessoas com mobilidade condicionada.

4 — Mediante a especificidade das obras de urbanizacao/loteamentos, a Cadmara Municipal pode exigir
proposta geral e respectiva execucdo de toda a sinalizacio horizontal e vertical, na drea de influéncia da
operagdo urbanistica.

Artigo 53.°
Materiais no espaco publico

1 — Os materiais a utilizar na pavimentacio das faixas de rodagem ndo condicionadas, integradas no
dominio publico, deverdo ser em cubos e ou paralelepipedo de granito, semi-penetragdo betuminosa ou
betdo betuminoso (aplicado a quente), consoante o tipo de vias existentes, sua localizacdo e
enquadramento na envolvente.

2 — As marcagdes referentes a sinalizag@o horizontal de trafego automdvel, sempre que impostas na
licenga ou comunicagdo prévia, serdo executadas:

a) Em cubos de calcdrio, no caso das faixas de rodagem pavimentadas a cubo e ou paralelepipedo de
granito;

b) Nas faixas de rodagem pavimentadas a semi-penetracdo betuminosa ou a betdo betuminoso, com
pintura no pavimento com material termopldstico reflector branco (aplicado a quente).

3 — A marcacdo de lugares de estacionamento para pessoas com mobilidade reduzida deverd ser
realizada em fiadas de cubo de calcério de 0,11 m, no caso de pavimentacdo a cubos de granito e em
material termopldstico reflector branco, aplicado a quente, com a largura de 0,15m, no caso de
pavimentacdo a betdo betuminoso;

4 — A marcacdo da separagdo entre a faixa de rodagem e o estacionamento, nos casos em que sejam
aplicados materiais distintos, serd executada em guia de granito ou betdo pré-fabricado, consoante o tipo
de vias existentes, sua localizagdo e enquadramento na envolvente.

5 — Os materiais a utilizar na pavimentacio das dreas de estacionamento deverdo ser em cubo e ou
paralelepipedo de granito ou betdo betuminoso (aplicado a quente), consoante o tipo de vias existente,
sua localizacdo e enquadramento na envolvente.

6 — A separag@o entre passeio e estacionamento ou faixa de rodagem nos casos em que sejam
aplicados materiais distintos, deverd executar — se em guia de granito, excepto em situacdes de
continuidade ou de relagdo com preexisténcias, analisadas e aprovadas caso a caso.

7 — O elemento referido no nimero anterior terd, regra geral, uma altura de 0,14 m e uma largura de
0,20 m, podendo contudo, usar—se variantes de acordo com situag¢des especificas.

8 — A guia limite a utilizar em rotunda ou ilhotas separadoras deve, por razdes de seguranca, obedecer
a um perfil diferente das referidas no niimero anterior.

9 — Os passeios serdo executados em cubos de granito, preferencialmente de 0,05 m, podendo
associar-se a outros materiais, desde que tal constitua uma mais-valia e seja integrado em situagdo de
continuidade a avaliar em concreto.

10 — Poderao ainda admitir-se solu¢des de pavimento continuo em asfalto ou betdo quando o uso ndo
seja exclusivo do pedo.

11 — Nas caldeiras de arvores, a orla serd executada em guia de granito ou barra metdlica, sendo que
nas fachadas s6 serdo admitidos dispositivos em ferro fundido ou ago inox.

12 — Sempre que, em zonas exclusivas de circulacdo de pedo, se torne necessdria a interposi¢do de
dispositivos de transicdo de cotas, estes deverdo ser executados em elementos de granito, sem prejuizo
da garantia das condic¢des de utilizagdo em seguranga.



13 — Por razdes de integracdo na envolvente, podem admitir-se outras solucdes diferentes das
previstas no presente artigo.



CAPITULO VI
TAXAS

SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 54.°
Principios e regras de aplicacao de taxas

1 — As taxas estabelecidas no presente regulamento obedecem ao principio da legalidade quanto a sua
fixagdo, ao principio da proporcionalidade quanto ao seu montante e ao principio da igualdade quanto a
distribuicdo de custos e beneficios decorrentes de operagdes urbanisticas pelos diversos agentes
interessados.

2 — A realizacio das operagdes urbanisticas abrangidas pelo dmbito de aplicagio do RJUE e do
presente regulamento sio aplicdveis as taxas previstas nas normas deste Capitulo em conformidade com
as regras af estabelecidas.

3 — Os montantes das taxas aplicdveis nos termos do nimero anterior sdo os estabelecidos nos
diversos quadros da Tabela de Taxas constante do Anexo ao presente regulamento e que dele faz parte
integrante.

Artigo 55.°
Liquidacio e regime de pagamento

1 — As taxas a cobrar sio as que vigorarem ao dia da pratica do acto de licenciamento, autorizagdo,
apresentacdo ou admissdo de comunicagdo prévia.

2 — Os actos administrativos, alvards e outros documentos ndo sio emitidos ou fornecidos sem que se
mostrem pagas as taxas devidas.

3 — Quando se verifique a ocorréncia de liquidacdo por valor inferior ao devido, os servigos
promoverdo de imediato a liquidagcdo adicional, notificando o devedor para, no prazo de 30 dias,
liquidar a importancia devida.

4 — Da notificagdo deverdo constar os fundamentos da liquidacdo adicional, o montante e o prazo
para pagamento e ainda, que a falta deste, findo o prazo estabelecido, implica a cobranga coerciva.

5 — Nao serdo feitas liquidacdes adicionais de valor inferior a 2,50 €.

6 — Quando se verifique ter havido erro de cobranga por excesso, deverdo o0s Sservicos,
independentemente de reclamac@io, promover de imediato a restituicdo ao interessado da importancia
que pagou indevidamente.

7 — Sempre que seja possivel determinar o valor das taxas a cobrar, nomeadamente por vistorias ou
outros servicos diversos (como certiddes, fotocdpias, etc.), serd a cobranca efectuada no acto da
apresentacdo do pedido.

8 — O pagamento das taxas referidas nos n.° 2 a 4 do artigo 116.° RJUE pode, por delibera¢do da
Camara Municipal, com faculdade de delegacdo no Presidente e de subdelegacdo deste nos Vereadores
ou nos dirigentes dos servi¢cos municipais, ser fraccionado até ao termo do prazo de execucio fixado no
alvard, desde que seja prestada caug@o nos termos do artigo 54.° do citado diploma.

9 — S6 serd possivel o fraccionamento referido no nimero anterior quando o valor das taxas a pagar
for igual ou superior a 50.000 €.

10 — A primeira prestacdo serd sempre paga com a emissdo do alvard de licenca ou do recibo de
admissdo de comunicacgdo prévia, devendo ser prestada, em simultaneo, caug¢do de valor correspondente
as prestacdes seguintes.

Artigo 56.°
Autoliquidacao

1 — Enquanto nio estiver em funcionamento o sistema informdtico a que se refere o artigo 8.°-A do
RJUE, devem os servicos oficiar ao requerente, apds ter sido admitida a comunicacio prévia, o valor
resultante da liquidacdo das taxas devidas pela respectiva operagdo urbanistica, efectuada ao abrigo da
tabela de taxas anexa a este regulamento.

2 — Se antes de realizada a comunicag@o prevista no nimero anterior, o requerente optar por efectuar
a autoliquidag@o das taxas devidas pela operacdo urbanistica admitida, os servicos disponibilizardo os
regulamentos e demais elementos que necessarios se tornem a efectivacdo daquela iniciativa.

3 — Caso venham os servicos a apurar que a autoliquidacdo realizada pelo requerente ndo se mostra
correcta, deve o mesmo ser notificado do valor correcto de liquidagdo e respectivos fundamentos, assim
como do prazo para pagamento do valor que se vier a apurar estar em divida.



Artigo 57.°
Isencoes e reducoes

1 — Sempre que as taxas previstas no presente Regulamento ndo impliquem encargos para a Camara
Municipal com prestac@o de servicos de Entidades/Empresas externas, estao isentas:

a) O Estado e os seus servicos desconcentrados;

b) As entidades a quem a lei confira tal isencéo;

c) As pessoas colectivas de direito publico ou de utilidade administrativa, as associagdes religiosas,
culturais, desportivas e recreativas e instituicdes particulares de solidariedade social, desde que
legalmente constituidas e quando as pretensdes visem a prossecugdo dos respectivos fins, que serdo
avaliados em presenca dos estatutos;

d) As obras de conservacdo em imdveis classificados, nos termos do regime legal de protec¢do do
patriménio cultural.

2 — Serdo ainda isentos, entidades ou individuos em casos excepcionais devidamente justificados e
comprovados pela Camara Municipal, da globalidade dos valores das taxas, quando estejam em causa
situacdes de calamidade publica ou investimentos de manifesto valor econémico ou social do municipio
e ainda no caso de individuos de publica e manifesta caréncia econémica.

3 — Para beneficiar da isencdo estabelecida do nimero anterior, devem as entidades ou individuos
através de requerimento, fundamentarem o seu pedido e apresentarem os documentos que julguem
convenientes para a aprecia¢do do pedido.

4 — A Camara Municipal apreciard o pedido e a documentacio entregue, decidindo em
conformidade.

5 — Sao reduzidas em 50%, todas as taxas previstas neste Regulamento, relativas a realizagdo, reforco
e manuten¢do de infra-estruturas urbanisticas, factor de equidade construtiva e compensag@o por areas
de cedéncia em falta, quando as construgdes, se destinem a actividade industrial, situadas em zona
definidas e vocacionadas para este fim, nos planos municipais de ordenamento do territdrio.

6 — As construgdes definidas como geradoras de impacte urbanistico relevante e de impacte
semelhante a loteamento, nos termos dos artigos 47.° e 48.° do presente Regulamento, a erigir em lotes
resultantes de loteamento, estdo isentas das taxas pela realiza¢do, reforco e manutencdo de infra-
estruturas urbanisticas, factor de equidade construtiva e compensagao por areas de cedéncia em falta.

7 — Os valores devidos pela apresentagdo de requerimentos e de pedidos formulados através de via
electrénica serdo reduzidos nos termos constantes dos quadros anexos a este regulamento.

SECCAO II )
TAXAS DAS OPERACOES URBANISTICAS

Artigo 58.°
Taxas pela apreciacio dos pedidos

1 — A apreciacio dos pedidos formulados no ambito do RJUE e do presente regulamento relativos a
operagdes urbanisticas, estd sujeita ao pagamento das taxas fixadas no Quadro I anexo ao presente
regulamento.

2 — Os montantes das taxas referidas no nimero anterior sdo fixados, conforme os casos, em fungdo
do objecto do pedido, da operagdo urbanistica a que diz respeito, da forma de procedimento de controlo
prévio a que a mesma estd sujeita e da especifica tramitagdo a que este procedimento deva obedecer.

Artigo 59.°
Taxas pela realizacio de vistorias

1 — A realizacdo de vistorias no ambito do RJUE ou no dmbito de legislagdo especifica estd sujeita ao
pagamento das taxas fixadas no Quadro II anexo ao presente regulamento.

2 — A taxa referida no nimero anterior € determinada em fung¢@o do tipo de vistoria e do fim a que a
mesma se destina.

3 — Praticado acto de indeferimento de uma vistoria ou ndo realizada a mesma por motivo imputavel
ao interessado, a vistoria subsequente esta sujeita a novo pagamento de taxa.

Artigo 60.°
Taxa de destaque de parcela e taxa da constituicio do edificio em regime de propriedade
horizontal

1 — O pedido de destaque e sua apreciagdo, bem como a emissdo da certiddo relativa ao destaque,
estao sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro III anexo ao presente regulamento.



2 — O pedido de constituicdo do edificio em regime de propriedade horizontal e a sua apreciagdo,
bem como a sua certificacio, estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas Quadro III anexo ao
presente regulamento.

Artigo 61.°
Taxa de recepcio provisoria e/ou definitiva de obras de urbanizac¢ao

1 — O pedido de recep¢do provisoria ou definitiva de obras de urbanizacio, bem como a emissdo do
respectivo auto de recepcdo estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro IV anexo ao
presente regulamento.

2 — O disposto no nimero anterior aplica-se igualmente aos pedidos de aprecia¢do para reforco,
reducdo ou cancelamento de caug@o ou qualquer outra forma de garantia das obras de urbanizagao.

Artigo 62.°
Taxas pela emissao de alvara de licenca, pela admissido de comunicacio prévia de loteamento e/ou
obras de urbanizacio e respectivos aditamentos

1 — A emissdo do alvard de licenga e a admissido de comunicag@o prévia de loteamento e ou de obras
de urbanizacdo, assim como as respectivas altera¢des, estdo sujeitas ao pagamento da taxa fixada no
Quadro V anexo ao presente regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel em
fun¢do do prazo de execugdo das obras, previstos nessas operacdes urbanisticas.

2 — Sempre que, da emissdo do alvard de licenga ou da admissdo de comunicacdo prévia de
loteamento e/ou de obras de urbanizagdo, assim como das respectivas alteracdes, resulte a
obrigatoriedade de publicitagdo nos termos do RJUE ou do presente regulamento, é também devido o
pagamento da taxa de publicitacdo fixada no Quadro V anexo ao presente regulamento.

Artigo 63.°
Taxas pela emissiao de alvara de licenca e pela admissiao de comunicacio prévia de trabalhos de
remodelacio de terrenos

A emissdo do alvard de licenca e a admissdo de comunicacgdo prévia para trabalhos de remodelacdo dos
terrenos estdo sujeitas ao pagamento da taxa fixada no Quadro VI anexo ao presente regulamento, sendo
esta determinada em fung@o da 4rea de intervencdo da operacdo urbanistica e do prazo para a execugdo
dos trabalhos de remodelacao.

Artigo 64.°
Taxa pela emissao de alvara de licenca e pela admissao de comunicacao prévia de edificacao

1 — A emissdo do alvard de licenca e a admissdo de comunicag¢do prévia para obras de edificagdo,
construcdo, reconstru¢do, ampliacdo ou alteracdo estdo sujeitas ao pagamento da taxa fixada no Quadro
VII anexo ao presente regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel em
fun¢do do respectivo prazo de execucao.

2 — A demoli¢do de edificios e outras constru¢des, quando ndo integrada em procedimento de licenca
ou comunicacdo prévia, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro VII anexo ao presente
regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel em funcdo do respectivo prazo
de execucgdo.

3 — As taxas previstas nos artigos 67.° a 80.° do presente regulamento acrescem as taxas previstas no
presente artigo, sempre que haja edificagao.

Artigo 65.°
Taxa pela emissio de alvaras de licenca parcial

A emissdo do alvard de licenga parcial na situacdo referida no n.° 6 do artigo 23.° do RJUE est4 sujeita
ao pagamento da taxa fixada no Quadro VIII anexo ao presente regulamento.

Artigo 66.°
Taxa de prorrogaciao de prazo para execucio da obra

1 — Nas situagdes referidas nos artigos 53.° e 58.° do RJUE, a concessdo de nova prorrogacio esta
sujeita ao pagamento da taxa fixa para o acto e uma taxa varidvel em funcéo do prazo, estabelecida no
Quadro VIII anexo ao presente regulamento.

2 — Nas situagdes referidas no artigo 88.° do RJUE, a concessdo da licenca especial ou a admissdo de
comunicacio prévia para conclusdo da obra estd sujeita ao pagamento de uma taxa fixa para o acto e
uma taxa varidvel em funcdo do prazo, estabelecida Quadro IX anexo ao presente regulamento.



Artigo 67.°
Taxa pela ocupacio do dominio piiblico por motivo de obras

1 — A ocupagdo de espago publico por motivo de obras esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no
Quadro X anexo ao presente regulamento, a qual é composta de uma parte fixa e outra varidvel em
fungdo da 4rea a ocupar e do prazo necessario a ocupacao.

2 — O prazo de ocupagdo de espago publico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo fixado nos
alvaras de licenga ou o prazo da admissdo da comunicag@o prévia relativos as obras a que se reportam.

3 — No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou comunicacéo prévia, a licenca de ocupagado de
espaco publico serd emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.

Artigo 68.°
Taxa pela emissio de alvaras de autorizacao de utilizacio e de alteracio do uso

1 — Para efeitos do n.° 5 do artigo 4.° do RJUE, a emiss@o do alvard de autorizagdo e suas alteragdes
estd sujeita ao pagamento da taxa a que se refere o Quadro XI anexo ao presente regulamento.

2 — A emissdo de alvards de autorizagdo de utilizacdo ou suas alteracdes nomeadamente, a
estabelecimentos de restauracdo e de bebidas, estabelecimentos alimentares e ndo alimentares e servigos,
estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de alojamento turistico, bem como os
estabelecimentos e conjuntos comerciais constantes do Decreto-Lei n.° 21/2009, de 19 de Janeiro, ou o
que lhe suceder, estd sujeita ao pagamento de uma taxa fixa prevista no Quadro XI anexo ao presente
regulamento.

3 — A emissdo de alvaras de licenga de instalacdo, de exploracdo ou de funcionamento esta sujeita ao
pagamento de uma taxa fixa constante do Quadro XI anexo ao presente regulamento.

Artigo 69.°
Taxa devida nos loteamentos urbanos, nos edificios de impacte urbanistico relevante e geradores
de impacte semelhante a um loteamento

1 — Pela realizacdo de infra-estruturas urbanisticas, serd devida a taxa pelas infra estruturas gerais e
internas, obtida pela seguinte férmula:
T=t x(Abc-Abc’)- 0,90 x1
sendo:
t: valor da taxa a pagar por metro quadrado;
Abc:  drea bruta de construcdo autorizada ao promotor;
Abc’:  drea bruta de construgdo que ja exista, desde que licenciada/autorizada ou em situagdes
equivalentes, na drea a lotear:
I: custo das infra-estruturas a cargo do promotor.
2 — A taxa t terd, conforme a zona geografica dos terrenos, os seguintes valores:

a) Perimetros urbanos de Montemor-o-Velho, Carapinheira e Pereira: 27,50 €;
b) Perimetros urbanos de Arazede, Tenttigal, Santo Vardo/Formoselha: 22,50 €;
¢) Restantes dreas urbanas urbanizaveis e rurais: 17,50 €.

3 — Nos casos de zonas abrangidas por Planos de Urbanizacdo, é acrescida ao valor da taxa uma
parcela referente um factor de equidade construtiva (Rec), calculado pela seguinte férmula:
Rec = (Lui — Lum) x Abci x V’
sendo :
Lui: Indice de utilizacdo da 4rea de intervencio i;
Lum: Indice de utilizagdo médio do plano;
Abci:  Area bruta de construgdo da 4rea de intervencio i;

Vv’ Valor do metro quadrado de terreno, que assume os seguintes valores em loteamentos
consoante a sua localizacdo:
a) Perimetros urbanos de Montemor-o-Velho, Carapinheira e Pereira: 25 €
b) Restantes perimetros urbanos: 15€

¢) Nas construcdes previstas nos artigos 47.° e 48.° do presente Regulamento:10 €

4 — Se o valor de T for negativo, ndo havera lugar a reeembolso.

5 — Ao valor da reposicdo de equidade construtiva (Rec), ndo é dedutivel o valor das obras de infra-
estruturas realizadas pelo promotor.



Artigo 70.°
Taxas relativas aos postos de abastecimento de combustiveis e outras instalacoes de armazenagem
de produtos de petréleo e seus derivados

1 — Aos postos de abastecimento de combustiveis e outras instalacdes de armazenamento regulados
pelo Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de Novembro ou o que lhe suceder, sdo apliciveis as taxas
previstas no Quadro XII anexo ao presente regulamento.

2 — Acrescem as taxas referidas no nimero anterior as fixadas nas demais normas e quadros da tabela
anexa ao presente regulamento, ndo coincidentes com as previstas no Quadro XII, mas aplicdveis em
func¢do do tipo de operacdo urbanistica regulada pelo RJUE.

Artigo 71.°
Taxas relativas as areas de servico na rede viaria municipal

As areas de servico isoladas ou inseridas nas instalacdes mencionadas no artigo anterior, reguladas pelo
Decreto-Lei n.° 260/2002, de 23 de Novembro ou o que lhe suceder, estdo sujeitas ao pagamento das
taxas referidas no seu artigo 5.°, que sdo fixadas nas normas e nos quadros da tabela anexa ao presente
regulamento, consoante o tipo de operacdo urbanistica regulada pelo RJUE.

Artigo 72.°
Taxas pela inspeccio de ascensores, monta-cargas, escadas mecénicas e tapetes rolantes

A inspecc¢do destes equipamentos, regulados no Decreto—Lei n.° 320/2002, de 28 de Dezembro ou o que
lhe suceder, estd sujeita ao pagamento das taxas referidas no seu artigo 7.°, fixadas no Quadro XIII
anexo ao presente regulamento.

Artigo 73.°
Taxas relativas as infra-estruturas de suporte das estacdes de radiocomunicacoes e seus acessorios

A instalagd@o das supra referidas estacdes e seus acessdrios, regulados pelo Decreto-Lei n.° 11/2003, de
18 de Janeiro ou o que lhe suceder, estd sujeita ao pagamento das taxas referidas nos seus artigos 6.° e
8.°, fixadas no Quadro XIV anexo ao presente regulamento.

Artigo 74.°
Taxas pela instalacio e funcionamento de recintos de espectaculos e divertimentos piiblicos

A instalacdo e o funcionamento destes recintos, regulados pelo Decreto-Lei n.° 309/2002, de 16 de
Dezembro ou o que lhe suceder, estdo sujeitas ao pagamento das taxas referidas nos quadros anexos ao
presente regulamento, consoante o tipo de operacdo urbanistica regulada pelo RJUE.

Artigo 75.°
Taxas pela instalacio e funcionamento de instalaces desportivas de uso piblico

A instalacdo e o funcionamento destes recintos, regulados pelo Decreto-Lei n.° 317/97, de 25 Novembro
ou o que lhe suceder, estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas nos quadros anexos ao presente
regulamento, consoante o tipo de operacdo urbanistica regulada pelo RJUE.

Artigo 76.°
Taxas relativas aos espacos de jogos e recreio

A instalagdo e o funcionamento destes espagos, regulados pelo Decreto-Lei n.° 379/97, de 27 de
Dezembro, ou o que lhe suceder, estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas nos quadros anexos ao
presente regulamento, consoante o tipo de operacdo urbanistica regulada pelo RJUE.

Artigo 77.°
Taxas relativas a exploracoes de recursos geologicos

1 — A estes licenciamentos sdo aplicdveis as taxas previstas nas normas € no Quadro XV anexo ao
presente regulamento.

2 — A instalacdo, a ampliacdo e o funcionamento destes espacos regulados pelo Decreto-Lei n.°
270/2001, de 6 de Outubro com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 340/2007, de 12 de
Outubro ou o que lhe suceder, estdo ainda sujeitos ao pagamento das taxas previstas no seu artigo 67.°.



Artigo 78.°
Taxas relativas a operacées de mobilizaciao de solos

As operacdes de alteracio do coberto vegetal e do relevo natural do solo e de arborizacio e de
rearborizagdo sdo aplicdveis as taxas previstas no Quadro XVI anexo ao presente regulamento.

Artigo 79.°
Taxas e despesas de controlo pela aplicacido do Regime de exercicio de actividade industrial

Aos actos abrangidos pelo Regime de Exercicio de Actividade Industrial sdo aplicdveis as taxas
previstas no QUADRO XVII anexo ao presente regulamento.

Artigo 80.°
Taxas e despesas pela realizacio de auditorias de classificacdo efectuadas pela Camara Municipal

Aos actos abrangidos pelo Regime Juridico da Instalacdo, Exploracio e Funcionamento dos
Empreendimentos Turisticos, sdo aplicdveis as taxas previstas no QUADRO XVIII anexo ao presente
regulamento.

Artigo 81.°
Taxa pelo deferimento tacito

A emissdo de qualquer alvard de licenca, autorizacdo ou admissdo de comunicacdo prévia a que haja
lugar nos casos de deferimento por acto administrativo ticito dos pedidos apresentados estd sujeita ao
pagamento da taxa que seria devida relativamente ao correspondente acto expresso.

Artigo 82.°
Taxa pela renovacao

Nas situagdes previstas no artigo 72.° do RJUE, a renovagdo da licenca ou a admissdo de nova
comunicacdo prévia estd sujeita ao pagamento da taxa prevista para o respectivo acto ou pedido a
renovar.

Artigo 83.°
Taxa pela execuc¢io por fases

1 — Em caso de deferimento do pedido de execucdo por fases, nas situacdes referidas nos artigos 56.°
e 59.° do RJUE, a cada fase corresponderd um aditamento ao alvard, sendo devidas as taxas previstas no
presente artigo.

2 — Na fixac¢do das taxas ter-se-4 em consideracdo, a obra ou obras a que se refere a fase ou
aditamento.

3 — Na determinacdo do montante das taxas serd aplicdvel o estatuido nos quadros anexos ao presente
regulamento.



CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 84.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagdo e aplicagdo do presente regulamento, que ndao
possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretag@o e integracdo de lacunas, serdo
resolvidos por decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos do disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro, na sua redaccdo actual.

Artigo 85.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento considera-se revogado o Regulamento Municipal da
Edificacdo e da Urbanizagdo publicado no Didrio da Republica n.° 209, 2.* série, de 28 de Outubro de
2009 bem como quaisquer outras normas, regulamentos ou posturas que disponham sobre a mesma
matéria de urbanizacio e edificacdo.

Artigo 86.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Didrio da Republica.



QUADRO1I

Procedimentos de informagdo prévia, comunicagdo prévia, de licenga ou de autorizagcdo administrativa

TAXA
©

1. Apreciacio do pedido de informacio prévia:

1.1. Para operagdes de edificagdo e de loteamento

em papel 105,00
via elect. 95,00
em papel 320,00
via elect. 275,00
em papel 105,00
via elect. 95,00

a) para operagdes de edificacdo

b) para operacdes de loteamento

1.2. Para outras operagdes urbanisticas

2. Apreciacio do pedido de empapel 120,00
comunicacfo prévia viaelect. 110,00
3. Apreciacio do pedido de empapel 45,00
autorizacgio via elect. 40,00

em papel 130,00
via elect. 120,00

4. Apreciacio do pedido de licenca

5. Por apreciaciio de aditamentos, empapel 30,00
pedidos complementares ou diversos via elect. 25,00
QUADRO II
Vistorias
TAXA
©

1. Pedido e realizacio de vistoria para efeito de emissio de
alvara de autorizacio de utilizagiio e suas alteracoes:

em papel 140,00
via elect. 135,00
em papel 285,00
via elect. 280,00
em papel 260,00
via elect. 255,00

2. Pedido e realizacio de vistoria para efeito de emissio de
alvara de autorizacio de utilizacdo, suas alteracdes, de
estabelecimentos previstos em legislacido especifica

em papel 285,00
via elect. 280,00
em papel 285,00
via elect. 280,00

1.1. Para habitagio

1.2. Para comércio e servigos

1.3. Para armazéns e industria

a) De bebidas ou de restauragio

b) De bebidas e de restauracio

¢) De restauragdo e de bebidas com em papel 375,00

danga viaelect. 370,00

d) De restauragdo e/ou de bebidas com e papel 315,00
fabrico préprio de pastelaria e/ou -
panificacéo e/ou gelados viaelect. 305,00

em papel 375,00
via elect. 370,00

¢) Empreendimentos hoteleiros

f) Meios complementares de alojamento €M papel 375,00
turistico viaelect. 370,00

g) Recintos de espectaculos e em papel 375,00




divertimento publicos viaelect. 370,00

3. Outros pedidos e realizacio de vistorias nao

. . . 145,00
previstas nos niimeros anteriores.
4. A nio realizacido da vistoria por motivo
imputavel ao requerente e a consequente 140.00
necessidade de deslocacdo da respectiva comissao ’
ao local
QUADRO III
Destaque de parcela e propriedade horizontal
TAXA
©)

1. Destaque de parcela

em papel 30,00
via elect. 25,00
em papel 20,00

1.1 Por pedido e apreciagao

1.2 Pela emisséo da certidao

via elect. 20,00
1.3 Por pedido de emissdo, rectificagio _em papel 10,00
e renovagao de certiddo via elect. 10,00

2. Propriedade horizontal

em papel 55,00
via elect. 50,00
em papel 20,00
via elect. 20,00

2.1 Por pedido e apreciacdo

2.2 Pela emissao da certidao

QUADRO IV
Recepgdo de obras de urbanizagdo

TAXA
©)

1. Por pedido e apreciacio de recep¢do em papel 235,00
proviséria ou definitiva de loteamentos
e/ou de obras de urbanizacio

via elect. 215,00

2. Outros pedidos e apreciacio de empapel 235,00
reforco, reduciio ou cancelamento de -
cauciio viaelect. 215,00

QUADRO V
Taxas devidas pela emissdo de alvard de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia de loteamento
e/ou obras de urbanizacdo e respectivos aditamentos

TAXA
©

1. Emissio do alvara de licenca ou admissao de 95.00
comunicacio prévia e respectivas alteracdes ’
1.1. Acresce ao montante referido no ponto 1:
a) por més ou fraccdo, para as obras de urbanizagao
(aplicando-se o critério do ponto 1.2. do Quadro 8,00
VII)
b) por lote 75.00
¢) por unidade auténoma 45.00
1.2. Acresce ao montante referido no no ponto 1:
a) publicac¢do em jornal de ambito local 250,00
b) publicacdo em jornal de ambito nacional 250,00

1.3 Publicacdo dos avisos de emissdo e de abertura do periodo
de consulta publica




a) Até 20 lotes inclusive 250,00

b) Mais de 20 lotes 300,00

2. No caso de se tratar do alvara tnico previsto no n° 3 do
art’. 76° do RJUE, sido devidas também as taxas previstas
no nimero seguinte

3. No caso de alteracdes ao alvara, sdo devidas as seguintes

taxas:
3.1. Por cada aditamento 80,00
3.2. Por cada lote a mais 75,00

3.3. Se da alterag@o resultar acréscimo de unidades auténomas,
sdo também devidas as taxas previstas na alinea c) do ponto
1.1

3.4. As taxas previstas no ponto 1.3 deste artigo

3.5. A taxa prevista no ponto 4.2, se da alteracdo decorrer um
aumento de prazo para realiza¢@o das obras de urbanizacio

4. Pela emissdo de cada alvara de licenca ou admissio de
comunicacio prévia de obras de urbanizacio siao devidas as
seguintes taxas:

4.1. Por cada alvara 255,00

4.2. Prazo — por cada més (aplicando-se o critério do
ponto 1.2 do Quadro VII)

5. No caso de alterac¢des ao alvara, sio devidas as seguintes
taxas:

5.1. Por cada aditamento e ou averbamento 85,00

100,00

5.2 A taxa prevista no ponto 4.2 deste artigo, se da alteragdo
decorrer um aumento de prazo para realizagdo das obras de
urbanizagdo e caso este alvard nio seja emitido conjuntamente
com o alvard de loteamento

6. Prorrogacio do prazo do alvara de loteamento,

conforme n.’ 3 do artigo 53.° do RJUE 85,00

QUADRO VI
Taxas devidas pela emissdo de alvard de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia de trabalhos de
remodelagdo de terrenos

TAXA
©

1. Pedido e apreciacio de licenca ou _M papel 95,00
comunicacfo prévia via elect. 90,00

2. Emissao do alvara de licenca ou admissao de

. L. 45,00
comunicacio prévia
3. Acresce ao montante referido no ndamero
anterior por cada més ou fraccdo do prazo de 15.00
)

execucio (aplicando-se o critério do ponto 1.2. do

Quadro VII)
QUADRO VII
Emissdo de alvard de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia de obras de edificacdo
TAXA
©
1. Emissiao do alvara de licenca ou admissdo de 95.00
comunicacio prévia e respectivas alteracoes ’
1.1. Acresce ao montante referido no niimero anterior:
a) por més ou fraccio (prazo de execugdo) para as
obras 8,00
b) por unidade auténoma 45,00

1.2. Nos casos de legalizacdo de obras j4 iniciadas, estipula-se
um prazo de execucdo de 48 meses




2. Emissdo do alvara de licenca ou admissao de
comunicacio prévia de obra de demoli¢cio quando

nao integradas em procedimento de licenca ou 70,00
comunicacio prévia
3. Acresce ao montante referido no nimero
anterior por cada més ou fraccdo (prazo de 8,00
execucio)
QUADRO VIII
Emissdo de alvard de licenga parcial ou admissdo de comunicagdo prévia parcial
TAXA
©)
1. Emissao de licenca parcial 95,00
2. Acresce ao montante referido no nimero
anterior - cada més ou fraccio (prazo de 8,00
execucio)
QUADRO IX
Prorrogagées e emissdo de alvard especial para obras inacabadas
TAXA

©)

1. Primeira prorrogacio de prazo de execucio de obras

a) Acto de averbamento 20,00

b) Por més ou fraccdo 8,00

2. Prorrogacao do prazo para a execucio da obra em fase
de acabamentos

a) Acto de averbamento 20,00

b) Por més ou fraccdo 8,00

3. Prorrogacao do prazo para a execucio de obras em
consequéncia de alteracio da licenca ou da comunicacio

prévia
a) Acto de averbamento 20,00
b) Por més ou fraccdo 8,00

4. Emissao da licenca especial ou admissdo da
comunicacdo prévia para conclusio de obras 95,00

inacabadas
5. Por cada més ou fracgio 8,00
QUADRO X
Ocupagdo do dominio piiblico municipal por motivo de obras
TAXA
€
1. Emissao de autorizacao 95,00
2. Por metro quadrado 1,00
3. Por més 20,00
QUADRO XI
Taxa devida pela emissdo de alvard de autorizagdo de utilizacdo e da alteragdo de uso
TAXA
©)
1. Emissdo de alvara de autorizacio de utilizacio 65.00

e suas alteracoes em geral

2. Acresce ao montante anterior por unidade ou
fraccio a mais 10,00
3. Emissdo de alvara de autorizaciio de utilizacdo e suas
alteracGes previstas em legislacio especifica, por cada
estabelecimento:

a) para comércio e servicos 80,00




b) para armazéns e industria 80,00

¢) de bebidas ou de restauracio 95,00
d) de bebidas e de restauragdo 95,00
e) de restauracdo e de bebidas com danca 125,00

f) de restauracdo e/ou de bebidas com fabrico

proprio de pastelaria e/ou panificacdo e/ou gelados 95,00
g) turistico (hoteleiro ou similar) 80,00
h) meios complementares de alojamento turistico 80,00
1) recintos de espectdculos e divertimento publicos 80,00
4. Emissdo de outros alvaras ou de alvaras que

titulem o funcionamento, a instalacdo, a 60,00

exploracio e/ ou outros e suas alteracdes (mesmo
que incorporados no alvara de utilizacio)

QUADRO XII
Postos de abastecimento de combustiveis e ou dreas de servigo na rede municipal e instalagoes de
produtos de petréleo e combustiveis
TAXA
©

1. Apreciacido dos pedidos de aprovacao dos

projectos de construcio e de alteracio 340,00

2. Vistorias relativas ao processo de licenciamento 245,00

3. Vistorias para verificacio do cumprimento de
medidas impostas nas decisdes proferidas sobre 340,00
reclamacoes

4. Vistorias periodicas 200,00

5. Repeticdo da vistoria para verificacdo das
condicoes impostas

6. Averbamentos 100,00

7. Emissdao de alvaras de funcionamento,
instalacio e exploracdo de postos de
abastecimento de combustiveis e instalacdes de 80,00
armazenamento de produtos de petréleo e

200,00

combustiveis
QUADRO XIII
Ascensores, monta-cargas, escadas mecdnicas e tapetes rolantes
TAXA
©
1. Inspeccio periddica 200,00
2. Inspeccao extraordinaria e inquéritos 170,00
3. Reinspeccao 200,00
4. Selagem e desselagem 95,00
QUADRO XIV
Estagées de radiocomunicagoes
TAXA
©
1. Apreciacao de pedido 1'375’8
2. Autorizacao de instalacao 175,00
3. 2.% via da autorizacao de utilizacio 55,00
4. Averbamento de autorizacido de instalacdo para 100.00

outro requerente




QUADRO XV

Exploragdo de recursos geologicos

TAXA
©
1. Parecer da localizagdo 105,00
2. Pedido de atribuico de licenca de pesquisa 85,00
3. Pedido de prorrogacdo de licenca de pesquisa 55,00
4. Pedido de transmissdo de licenga de pesquisa 25,00
5. Pedido de atribuicdo de licenga de exploragdo 355,00
6. Pedido e realizac@o de vistoria trienal 250,00
7. Vistoria de verificacdio das condigdes 355,00
8. Pedido de licenca por fusdo de pedreiras 355,00
9. Pedido de transmissdo da licenca de exploracdo 45,00
10. Revisdo do plano de pedreira 250,00
11. Emissao de parecer do pedido de explosivos 250,00
12. Pedido de suspensdo da exploragéo 45,00
13. Processo de desvinculag@o da caucdo 45,00
QUADRO XVI
Alteragdo do coberto vegetal e relevo natural do solo e acgdes de arborizagdo e rearborizagdo
TAXA
©
1. Pedido de accoes de destruicdo do revestimento vegetal
que ndo tenham fins agricolas, ainda que em areas nio
contiguas:
a) Com drea de prédio ou prédios até 1 hectare 125,00
b) Acresce por hectare ou fraccdo 15,00
2. Pedido de accoes de mobilizacio de solo (aterro ou
escavacio que conduzam a alteraciio do relevo natural e das
camadas do solo aravel) ainda que em areas nio contiguas:
a) Com drea de prédio ou prédios até 1 hectare 125,00
b) Acresce por hectare ou fraccio 15,00
3. Pedido de accdes de arborizacdo e rearborizacdo, ainda
que em areas nao contiguas
a) Com drea de prédio ou prédios até 10 hectares 50,00
b) Acresce por cada hectare a mais ou frac¢do 15,00
QUADRO XVII
Taxas e despesas de controlo relativas a aplicagcdo do Exercicio de Actividade Industrial
TAXA
©

1. Recepgao do registo e verificagdo da sua

conformidade 41,00

2. Pela realizagdo de vistorias

2.1. De controlo, previstas na alinea h) do n.° 1 do
artigo 61.° do REAI, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 105,00
209/2008, de 29 de Outubro ou o que lhe suceder

2.2. Para verificagdo do cumprimento das medidas
impostas aquando da desactivacdo definitiva do 100,00
estabelecimento industrial

2.3. De reexame das condic¢des de exploracdo
industrial

100,00

3. Averbamento da alteracdo da denominacdo do

. . . L 22,50
estabelecimento industrial, com ou sem transmissao ’




4. Desselagem de maquinas, aparelhos e demais
equipamentos

5. Apreciacdo dos pedidos de regularizacdo de
estabelecimento industrial

72,50

41,00

QUADRO XVIII
Taxas e despesas pela realizagcdo de auditorias de classificagdo dos empreendimentos turisticos
efectuadas pela Camara Municipal

TAXA
€

1. Auditoria para efeitos de fixacao da capacidade

maxima e atribuicio de classificacio dos 98,50
empreendimentos de turismo de habitacio

2. Auditoria para efeitos de fixacio da capacidade
maxima e atribuicio de classificacio dos
empreendimentos de turismo rural, com excep¢iao
de hotéis rurais

3. Auditoria para efeitos de fixacio da capacidade
maxima e atribuicio de classificacio de parques 98,50
de campismo ou caravanismo

98,50

4. Vistoria para verificacdo do cumprimento de

requisitos no alojamento local 98,50




