CAMARA MUNICIPAL DE MONTEMOR-O-VELHO

EDITAL N.° 83/2011

CONCURSO PARA CESSAO DA EXPLORAGAO DA CASA DE CHA, SITO NO PAGO DAS INFANTAS —

CASTELO DE MONTEMOR-0-VELHO

deliberou aprovar a abertura de Procedimento Concursal para a “Cessao da Exploragao da Casa
de Cha, sito no Pago das Infantas — Castelo de Montemor-o-Velho”, nas condigdes constantes
nos respectivos Programa de Concurso e Caderno de Encargos, em anexo a este Edital e que
constituem sua parte INtEQrante. ..o....vvveveeieir i
...... Para conhecimento geral se publica o presente Edilal e outros de igual teor, que vao ser
afixados nos lugares publicos do costume e publicados no site do Municipio (www.cm-
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...... O processo de concurso podera ainda ser consultado na Camara Municipal de Montemor-o-
Velho, Praga da Republica, 3140-258 Montemor-o-Velho {Telefone: 239 687 300; Fax: 239 687

318), durante o horario de expediente, dias Uteis das 9 as 12,30 horas e das 14 as 17,30 horas. ......

Pagos do Concelho de Montemor-o-Velho, 20 de Julho de 2011

O Presidente da Camara Municipal,

(Luis Manuel Barbosa Marques Leal, Dr.)
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CAMARA MUNICIPAL DE MONTEMOR-O-VELHO

CONCURSO PARA CESSAO DE EXPLORAGAO DA CASA DE CHA, SITO
NO PACO DAS INFANTAS - CASTELO DE MONTEMOR-O-VELHO
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CAMARA MUNICIPAL DE MONTEMOR-O-VELHO

PROGRAMA DE CONCURSO

1- Designagdo do Concurso e Consulta do Processo

a) Concurso para Cessao de Exploragao da Casa de Ch4, sita no Pago das Infantas - Castelo de Montemor-o-
Velho;

b} O processo de concurso encontra-se patente na Camara Municipal de Montemor-o-Velho, onde pode ser
consultado, durante as horas normais de expediente;

¢) O Aviso referente a este procedimento serd publicitado por Edital e no site do Municipio (www.cm-

montemorvelho.pt).

2- Constituigao do Juri
O Juri que preside ao Concurso é censtituido por:
- Presidente - Vereador Abel da Silva Girdo (o qual sera substituido por qualguer um dos vogais, pela ordem

adiante mencionada);

- 1°Vogal — Dr. Paulo Alexandre Rama Teixeira

- 2° Vogal — Dr.? Susana Isabel Santos Grou
-Suplente — Dr. ? Sandra Filomena Cavaleiro Alves

-Suptente — José Carlos Rama Branco

3- Reclamagdes ou Duvidas
a) As reclamagdes e os pedidos de esclarecimento de quaisquer dividas de Programa de Concurso e do Caderno
de Encargos deverde ser dirigidas ao Juri, por escrito, dentro do primeiro terge do prazo fixade para a
apresentagdo das propostas;

b) As respostas e esclarecimentos serao prestados até ao final do segundo tergo daquele prazo;

4- Inspecgao do local
Mediante marcagao prévia, durante o prazo do Concurso, os interessados poderdo visitar as instalagdes e realizar
nelas os reconhecimentos que entenderem necessérios a elaboragao da proposta, nomeadamente verificagao dos

equipamentos, mobiliario e utensilios existentes.

DAF - Departamento Administrative e Financeiro— D.AM. — Unidade Juridica
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CAMARA MUNICIPAL DE MONTEMOR-O-VELHO

5- Forma da Proposta

5.1- A proposta serd redigida em Lingua Porluguesa, sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas e
dactilografadas.

5.2- A proposta serd assinada pelo concorrente ou seu representante legal, neste caso anexada de procuragao
que confira poderes para o efeito,

5.3- Nao serdo admitidas propostas que envolvam alteragdes a qualquer clausula do Caderno de Encargos.

6- Documentos que instruam a proposta

6.1- Documentos de habilitagao:

a) ldentificagdc do concorrente, mencionando ¢ seu nome, numero de contribuinte, nimero do bilhete de
identidade ou de pessoa colectiva, estado civil, domicilio, ou, no caso de pessoa colectiva, copia da respectiva
matricula na Conservatoria do Registo Comercial de constituigac e alterages, se existirem.

b} No caso de pessoa colectiva, documentos de prestagao de contas dos ultimos trés exercicios findos cu dos
exercicios findos desde a sua constiluigac, caso tenha ocorrido ha menos de trés anos;

¢) No caso de pessoas singulares, declaragoes do IRS dos ultimos trés anos;

d) Documento comprovativo da situagao contributiva perante a Seguranga Social;

6.2- Elementos da proposta:
a) Prego oferecido pela cessao;
b) Memdria descritiva e justificativa, evidenciando os requisitos que considere relevanies para a avaliagao da sua

proposta;

¢} Documento subscrito pelo concorrente no qual indique os meios financeiros, humanes & logisticos que se

dispde a afeclar a exploragao da Casa de Cha;

d} Programa de Animag&o/Desenvolvimento Cultural, que garanta a dinamizagéo do Castelo e assegure a ligagao

ao Centro Historico:

e} Outros aspectos que o concorrente considere relevante para a apreciagao da proposta, nomeadamente 0s

relacicnados com a experiéncia profissional na area objecto da cessao.

DAF - Departamentoe Administrative e Financeiro— D.AM. — Unidade Juridica

7 Praca da Republica. 3140-258 Montemor-o-Velho 8 239687 300 - 239 667 318 - e-mail: geral@cm-montemarvatho.p




Salnle
[N
e [

£

230 .
ke SR

CAMARA MUNICIPAL DE MONTEMOR-0O-VELHO

7- Modo de apresentagac da proposta e dos demais documentos
A proposta sera encerrada juntamente com todos os documentos de Concurso em subscrito opaco, fechado e
lacrado, contendo no rosto o remetente e a expressao “Proposta para o Concurso de Cessao de Exploracéo da

Casa de Cha, sita no Pago das Infantas - Castelo de Montemor-o-Velho".

8- Admissao das Propostas
8.1- 36 serao admitidas as propostas que forem recepcionadas até ao dia 04 de Agosto de 2011, pelas 16 horas.
8.2- Se 0 envio da proposta for feito por correio. ¢ concorrente sera o Unico responsavel por qualquer atraso gue

se venha a verificar.

9- Acto Publico do Concurso
O aclo plblice de concurso tera lugar no Saldo Nobre dos Pagos do Municipio de Montemor-0-Velho, ne dia 05 de
Agosto de 2011, pelas 10.00 horas.

10- Prego Base

O prego base da proposta é de 300,00€ (trezentos euros) por més, acrescido de IVA 4 taxa legal em vigor.

11- Critérios de apreciagao das propostas

11.1- O critério de apreciagac das propostas é o seguinte, por erdem decrescente de importancia:

a} Prego oferecido pela cessao — 35%;

b) Experiéncia profissional na area objecto da cessao — 25%;

¢) Programa de Animagao/Desenvolvimento Cultural, que garanta a dinamizagao do Castelo e assegure a ligagéo
ao Centro Historico ~ 20%:

d) Reconhecimento da competéncia para divulgagdo cultural e turistica do concelho junte dos utilizadores do
empreendimento — 20%.

11.2. A Camara Municipal reserva-se o direito de ndo adjudicar a cessao, desde que tenha molivos objectivos que

permitam concluir que nenhuma das propostas garante os interesses do Municipio.

12- Legistagao Aplicavel

Em tudo o omisso serd a Camara Municipal de Montemor-o-Velho a decidir.
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CAMARA MUNICIPAL DE MONTEMOR-O-VELHO

CADERNO DE ENCARGOS

Artigo 1.°
O objecto do contrato a celebrar € constituido pela Cessdo de Exploragao da Casa de Cha, sita no Pago das

Infantas - Castelo de Montemor-o-Velho.

Artigo 2.°
Poderdo concorrer todas as pessoas singulares ou colectivas que se proponham prestar um servigo de qualidade

compativel com o espago em questdo e ¢ interesse dos utilizadores desse espago.

Artigo 3.°
C praze de cessdo da exploragdo da Casa de Cha é pelo periodo de 6 meses, obrigando-se o cessicnario a
praticar o herarie de funcicnamento abaixo mencionado, sem prejuize de horarios especiais, devidamente
aulorizados ou licenciades para eventes determinados:

= De Agosto a Seternbro: das 10.00 horas as 02.00 horas

¢ De Cutubro a Fevereiro; das 10.00 horas as 21.00 horas

Artigo 4.°

A aquisi¢do de equipamentos, mobiliario ou outros utensilios necessarios a exploragao, € da responsabilidade do
cessionario, devendo as respeclivas caracteristicas serem objecto de analise/parecer da Camara Municipal de
acordo com as normas estipuladas pelo Instituto de Gestdo do Patrimonio Arguitectonico e Arqueologico
(IGESPAR, |.P.).

Artigo 5.°

5.1. As instalagbes, 0s equipamentos e mobiliario que fazem parte da presente cessao, Casa de Cha e esplanada,
sdo propriedade do Patriménio do Estado, afecte ao Instituto de Gestdo do Patriménio Arquitecionico e
Arqueoldgico, transferindo-se para o cessionario apenas o direito de usar e fruir das instalagoes a que se refere a

presente cessao, e pelo prazo da mesma e suas eventuais renovagdes.

5.2. A garantia do estado de conservagao do espago da cessao, gquer quanto ao edificio guer guanto ao
equipamento, é da responsabilidade do cessionario, podendo a Camara Municipal substitui-lo em caso de

incumprimento, hipoteses em que sera o mesmo responsavel pelo reembolso das correspondentes despesas.
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CAMARA MUNICIPAL DE MONTEMOR-O-VELHO
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5.3. Incumbe ao cessionario a gestdo e superintendéncia do pessoal a0 seu servigo que, desta forma, nao adquire

nenhum vinculo em relagéo & Camara Municipal, nomeadamente apos o termo da cesséo.

Artigo 6.°

6.1. O cessionario obriga-se a efectuar os pagamentos de acordo com as condigdes estabelecidas no contrato.

6.2. Garantir as melhores condigdes sanitarias da exploragdo, obrigando-se ainda a cuidar sempre com o maior
zelo da apresentag@o, do asseio e da decoragdo das instalagoes, da boa ordem dos servigos, da disciplina do

pessoal e do ambiente de cordial hospitalidade que deve envolver os clientes.

6.3. Assegurar, no que se refere a Casa de Cha, um servigo publico de boa qualidade, cumprindo,
nomeadamente, as normas de funcionamento da Casa de Cha, que se enconiram em anexo ac presente caderno

de encargos e dele fazem parte integrante.

6.4. Suportar as despesas com a manutengao de todos os equipamentos e mobiliaric ja instalades pelo IGESPAR,
I.P. na Casa de Ché e integrado na cessao da exploragdo, relativamente ao qual fica constituido come fiel

depositario a partir do momento da celebracédo do contrato.

6.5. Adquirir, a expensas suas, a baixela e fagueiros destinados a cessao, submetendo a correspondente proposta
a aprovacao pela Camara Municipal, mediante as ncrmas da entidade gestora do Castelo de Montemor-o-Velho
(IGESPAR, L.P.).

6.6. Suportar os encargos com a celebragac dos contratos de utilizagao e manutengdo de todas as infra-estruturas
necessarias ac funcionamento das instalagdes, nomeadamente de agua, electricidade, telefone, gas, esgotos,
telecomunicagbes, seguranga e outras que venham a mostrar-se necessarias, bem come 0s encargos com ©s

respectivos consumos.

6.7. Respeitar a legisla¢do em vigor para o funcionamento de estabelecimentos do tipo do que e objecto da
presente cessao e, designadamente, quanto ao licenciamente de actividades ou eventos a promover no local, cujo

licenciamento ou autorizagao esteja prevista em legislagéo especial.
6.8. Manter limpo o espago envolvente a Casa de Cha e esplanada, nomeadamente as zonas ajardinadas.

6.9. Executar as obras de conservagac necessarias ao bom funcionamento da Casa de Cha.

DAF - Departamento Administrative e Financeiro— D.A.M. — Unidade Juridica

i~ Praca da Republica, 3140-258 Montemor-o-Velho B 239 687 300 - 239 687 318 -7 e-mail: geral@cm-montemorvetho.pt




£ XHN
Al
Pt

x

5

.
L -
T O

CAMARA MUNICIPAL DE MONTEMOR-O-VELHO

6.10. Nao executar quaisquer cbras ou alterages no imovel e area a cessionar, nem alteragdo ao mobiliario,
apetrechamento e decoragdc da Casa de Cha, sem prévia aprovacdo da Camara Municipal de Montemor — 0 -
Velho e da entidade gestora do Castelo de Montemor-o-Velho {IGESPAR, I.P.).

6.11. N&o instalar quaisquer reclamos {luminosos ou outros) de identificago do local objecte da presente cessao,

nem alterar os ja instalados.

Artigo 7.°
7.1 O cessionario obriga-se a celebrar e manter valido durante o periodo da cessdo, um seguro de recheic com o
valor de coberlura de 10.000,00 eurcs, actualizavel de acordo com as regras de mercado, relativamente ao

periodo de cessao.

7.2 O cessionario obriga-se ainda a celebrar e manter valido durante o periodo da cessdo, um seguro de

responsabilidade civil em cuja apolice estejam previstos danos causados por actes de vandalismo.

Arigo 8.°

8.1- O cessionario ohriga-se a prestar uma cau¢ao a Camara Municipal no valor da renda que vier a ser aprovada.
8.2- O valor da renda ser4 pago até ao dia 8 do proprio més a que respeita.

8.3- O n&o pagamento da renda no dia referido no nimero anterior cbriga o cessionéario ao pagamento de juros de

maora, nos termos da Lei.

Artigo 9.°
Constituirac causa de rescisdo do contrato a utilizagdo do imével para fins diferentes do previsto, a falta de
pagamento de qualquer mensalidade em devido tempo, bem como 0 ndo cumprimento de qualquer clausula

contratual.

Artigo 10.°
10.1. A C&mara Municipal de Montemor-o-Velho reserva-se o direito de utilizar as instalagées e o servi¢o da Casa
de Chéa para recepgbes ou outros actos oficiais, devende para tanto avisar o cessionario com a antecedéncia

minima de 8 (cito) dias, sem quaisquer encargos ou indemnizagdes.

DAF - Departamento Administrative e Financeiro—- D.A.M. - Unidade Juridica /
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CAMARA MUNICIPAL DE MONTEMOR-0O-VELHO

10.2. Nestas situag0es, obriga-se a prestar 0s seus servicos com o esmero e qualidade que as circunstancias

exigirem.

10.3. Se nao for possivel & Camara Municipal respeitar o aviso prévio atras referido e o cesstonario fizer prova do
prejuizo decorrente da utilizagéo das instalagdes, sera acordado entre as partes o montante da justa indemnizagéo

a que este tera direito.

Artigo 11.°
A violagdo de qualquer das obrigagdes previstas no presente caderno de encargos implicard a aplicagao das

seguintes san¢des, a determinar pela Camara Municipal, mediante instrugac do correspondente inquérito:

a) Adverténcta, com fixagac de prazo para regularizagao da situagao;

b) Multa a graduar entre 50 Euros (cinquenta euros) e 250 Euros (duzentos e cinquenta euros) se nao for
observada a adverténcia referida na alinea anterior;

¢) Faculdade de a Camara Municipal rescindir ou resolver ¢ contraio, sem qualquer obrigagéo indemnizatdria, em

caso de grave inobservancia das suas obrigag¢des por parte do cessionario.

Artigo 12.°
Em caso de anulagao da adjudicagac por falta de celebrag¢do do contrato por causa imputavel ac adjudicatario, a
Camara Municipal de Montemor — o - Velho pode decidir adjudicar a cessao a outro concorrente, seguindo para

tanto a crdem constante da respectiva lista de classificagao.

Artigo 13.°
O cessionario ndc podera ceder a sua posigao contratual ou qualquer dos direitos e obrigagées decorrentes do
conifrato sem autorizagdo da Camara Municipal, sendo nulos e de nenhum efeite 0s actos e contratos celebrados

pelo cessionario com infracgac ao agui disposto.

Artigo 14.°
O funcionamento da Casa de Cha bem come a gualidade do servigo prestado e a competéncia do pessoal sera

objecto de fiscalizagdo pela Camara Municipal de Montemor — o — Velho e pela entidade gestora do Castelo de

DAF - Departamento Administrative e Financeiro— D.A.M. — Unidade Juridica /
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CAMARA MUNICIPAL DE MONTEMOR-O-VELHO

Montemor-c-Velho {IGESPAR, |.P.}) ficando o cessionario cbrigado a facultar a entrada dos funcionarios em

inspecgac e a proporcionar-lhes todos os elementos solicitados.

Artigo 15.°

Em caso de litigio sera competente o Tribunal Judicial da Comarca de Montemor-o-Velho.

Montemor-o-Velho, 20 de Julho de 2011

O-Presidente da Camara Municipal,

(Luis Manuel Barbosa Marques Leal, Dr.)
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CAMARA MUNICIPAL DE MONTEMOR-O-VELHO

NORMAS DE FUNCIONAMENTO DA CASA DE CHA DO CASTELO DE MONTEMOR-O-VELHO

1 Todos os produtos e servigos de hotelaria devem ser de grande qualidade, privilegiando-se o uso de
uma grande variedade e qualidade dos chas e bolos de falia, caseiros e frescos, excluindo-se o
servico de refeigbes quentes;

2 O suporte para bolos existenle devera ser usado como tal, 0 que exclui a possibilidade de instalagao
de um balcao frigorifico;

3 Nao é permitida a colocagao de publicidade ou qualquer tipo de expositor de produtos {arcas
frigorificas para gelados ou maquinas de tabaco) para além dos que estao estritamente definidos;

4 O servigo de louga e faqueiro a utilizar, estdo sujeilos a parecer prévio da Camara Municipal;

5 Qualquer objecto ou mobilidrio, que ndo esteja previsto no projeclo e necessario ao bom
funcionamento da Casa de Cha, tera que ser objecto de prévia aprovagao pelo IGESPAR:

6 O passa-pratos devera ter exclusivamente essa fungao;

7 Deve respeitar-se a disposicao das mesas, cadeiras, candeeiros e chapéus-de-sol, na sala € na
esplanada;

8 Em quaisquer circunstancias s6 pode ser utilizado o logotipo da Casa de Cha que for definido e
fornecido pelo IGESPAR,;

9 Em cada mesa existird um folheto com o pregario, com o logotipo da Casa de Cha, o que exclui a
existéncia de quaisquer outros suportes informativos de pregos;

10 A eventual colocagdo de qualquer outra fonte de iluminagéo, para além da existente, tera que ser
aprovada pelo IGESPAR,;

11 A colocagdo ou subslituicao de tapetes, para além dos existentes tera que ser objeclo de aprovagao
pelo IGESPAR;

12 Nao é permitida a colocagao de pegas ornamentais, posters, quadros ou outras ilustra¢oes;

13 Em tudo quanio estas normas sejam omissas, serao devidamente esclarecidas pelos projectistas,

por solicitagdo da Camara Municipal de Montemor-o-Velho cu do IGESPAR.
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