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Artigo 16.°
Seguranca

1 — A Camara Municipal de Mértola, contratara segurancga privada,
durante o periodo noturno, com inicio no dia que antecede o evento e
término na manha do ultimo dia do evento.

2 — A seguranga dos produtos expostos nos modulos/ stands, os bens
pessoais ou outros durante o decorrer do certame, serdo da total respon-
sabilidade dos expositores, os quais deverdo assegurar o atendimento
dos stands nos horarios estabelecidos.

Artigo 17.°
Livro de reclamacgoes
Os expositores deverdo ser portadores de livro de reclamagdes legal-
mente valido para a sua atividade.
Artigo 18.°
Obrigacdes legais
E da total responsabilidade do expositor o cumprimento de todas as
obrigagdes legais que respeitem a atividade desenvolvida.
Artigo 19.°
Contactos

Qualquer esclarecimento adicional podera ser solicitado através dos
seguintes contactos:

Camara Municipal de Mértola — Divisdo da Cultura, Desporto e
Turismo (casa dos azulejos)
Telefone: 286 610 100
Fax: 286 610 101
E-mail: geral@cm-mertola.pt
Artigo 20.°
Casos omissos

As duvidas e omissdes decorrentes da interpretagdo do presente re-
gulamento serdo resolvidas pela Camara Municipal em obediéncia a
lei em vigor.

Artigo 21.°
Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor 5 dias uteis apds a sua pu-

blicagao
Festival do Peixe do Rio
Ficha de Expositor

Nome do Expositor:
Morada Completa:

Localidade:
Contribuinte Fiscal n°® CAE
Telefone: Telemével:
E-mail:

Responsavel pela participagdo:
Produtos a expor:
Lettering: (max. 20 letras)

Equipamento Quantid.
- Bancada 2,50m x 0,70cm
DESEJA - Tomada eléctrica |Monoféasica
REQUISITAR ITrifésica
- Cadeira
- Mesa de plastico
Documentos anexos:
[] cépia do Bilhete de identidade ou cartdo de cidaddo
[] cépia de cartdo de cidaddo ou nimero pessoa coletiva
[] coépia de declaragdo de inicio de atividade
de de
Assinatura:
R IE R AR
Reservado aos Servigos
Data de Recepgdo /. /.
Pagamento: Data /. /.
Outras Informagdes:
O(a) Funcionério(a)
-/
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MUNICIPIO DE MESAO FRIO

Aviso n.° 15019/2015

Dr. Alberto Monteiro Pereira, Presidente da Camara Municipal de
Mesao Frio, torna publico, nos termos e para efeitos do disposto no
artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que, a Assembleia
Municipal de Mesao Frio em sesséo realizada no dia 30 de novembro de
2015, aprovou sob proposta desta Camara Municipal, de 29 de outubro de
2015, a atualizagdo para 2016, da Tabela de Taxas — Anexo I do Regu-
lamento de Liquidagdo e Cobranga de Taxas Municipais de Mesao Frio.

A referida publicacdo encontra-se agora disponivel, no sitio da in-
ternet da Camara Municipal (www.cm-mesaofrio.pt), onde podera ser
consultada e descarregada.

3 de dezembro de 2015. — O Presidente da Camara Municipal,
Dr. Alberto Monteiro Pereira.
309175213

MUNICIPIO DE MONTEMOR-O-VELHO

Aviso n.° 15020/2015

Correcao material da 1.* Revisao do Plano Diretor
Municipal de Montemor-o-Velho

Emilio Augusto Ferreira Torrdo, Presidente da Camara Municipal de
Montemor-o-Velho, em cumprimento da alinea 7) don.° 1 do artigo 35.°
e nos termos e para efeitos do disposto no artigo 56.°, ambos do Anexo [
daLein.® 75/2013, de 12 de setembro, conjugado com a alinea d) don.° 1
do artigo 122.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial
(RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, torna
publico que, a Camara Municipal (deliberagdo de 2 de novembro de
2015) deliberou proceder a corre¢ao material do Plano Diretor Municipal
de Montemor-o-Velho, publicado sob o aviso n.® 10379/2015 na 2.* série
do Diario da Republican.® 178, de 11 de setembro de 2015.

Nos termos do disposto da alinea d) do n.° 1 do artigo 122.° do RJIGT
em vigor e para os efeitos consagrados no n.® 3 do mesmo artigo, a Ca-
mara Municipal deliberou promover a corre¢do material do Plano Diretor
Municipal, dando conhecimento & CCDR-C e Assembleia Municipal,
sendo as seguintes as incorregdes detetadas no regulamento:

Artigo 4.° n.° 1 alinea a) onde se 1é «...Declaragdo de Retificagdo
n.° 103-/2007, de 2 de novembro);» deve ler-se «...Declaragdo de Re-
tificagdo n.° 103-A/2007, de 2 de novembro);»

Artigo 102.° Quadro 13: onde se I€ na 1. linha da 1.* coluna «[1] Os lu-
gares de estacionamento referem-se, genericamente, a veiculos ligeiros,
sendo feito referéncia a veiculos pesados quando aplicavel. Para calculo
das 4reas por lugar de estacionamento, considerar: veiculos ligeiros, 20 m?
por lugar a superficie € 30 m* por lugar em estrutura edificada; veiculos
pesados, 75 m? por lugar a superficie e 130 m* por lugar em estrutura
edificada.» deve ler-se na primeira linha da 1.” coluna «Tipo de Ocu-
pacdo» na 2. linha da 1. coluna «Habitagdo em moradia unifamiliar.

Artigo 102.° Quadro 13: onde se 1€ na 2.* coluna 7.% linha «alineas a)
b) c¢) d) a) b)» deve ler-se «alineas a) b) c) d) e) f)»

Artigo 15.°n.° 1 alinea d) onde se 1€ «...o disposto no 2.» deve ler-se
«...o disposto no artigo 34.°.».

Artigo 15.°n.° 11 onde se 1€ «...nos termos do 5.» deve ler-se «...nos
termos do artigo 12.°».

Artigo 20.°n.° 5 alinea @) onde se 1€ «...previstos no n.° 7 do 2;» deve
ler-se «...previstos no n.° 7 do artigo 15.%».

Artigo 20.° n.° 5 alinea d) onde se 1€ «...previstos no n.° 10 do 2;»
deve ler-se «...previstos no n.° 10 do artigo 15.%».

Artigo 20.° n.° 5 alinea e) onde se 1€ «...previstos no n.° 8 do 2...»
deve ler-se «...previstos n.° 8 do artigo 15.°...».

Artigo 23.°n.° 4 alinea a) onde se 1€ «...previsto no n.° 7 do 2;» deve
ler-se «...previsto no n.° 7 do artigo 15.%».

Artigo 23.° n.° 4 alinea ¢) onde se 1€ «...previstos no n.° 10 do 2;»
deve ler-se «...previstos no n.° 10 do artigo 15.%».

Artigo 23.° n.° 4 alinea e) onde se 1€ «...previstos no n.° 8 do 2...»
deve ler-se «...previstos no n.° 8 do artigo 15.° ...».

Artigo 24.°n.° 2 onde se 1€ «...previstos no n.° 15.° do 2.» deve ler-se
«...previstos no n.° 15 do artigo 15.°.».

Artigo 26.° n.° 4 onde se 1€ «...no disposto no n.° 1 do 2,...» deve
ler-se «...no disposto no n.° 1 do artigo 15.°,...».

Artigo 26.° n.° 5 alinea c) i) onde se 1€ «...previstos no n.° 7 do 2;»
deve ler-se «...previstos no n.° 7 do artigo 15.%».

Artigo 29.° n.° 6 onde se 1€ «...disposto no n.° 1 do 2.» deve ler-se
«...disposto no n.° 1 do artigo 15.%».

Artigo 31.° n.° 7 onde se 1€ «...disposto no n.° 1 do 2.» deve ler-se
«...disposto no n.° 1 do artigo 15.%».

Artigo 36.° n.° 2 onde se 1€ «...constante no n.° 2 do 2.» deve ler-se
«...constante no n.° 2 do artigo 34.%.».
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Artigo 38.° n.° 2 alinea e) onde se 1€ «...previstos no n.° 10 do 2;»
deve ler-se «...previstos no n.° 10 do artigo 15.%».

Artigo 38.°n.° 2 alinea f) onde se 1€ «...disposto no n.° 14 do 2;» deve
ler-se «...disposto no n.° 14 do artigo 15.%».

Artigo 41.° n.° 2 alinea e) onde se 1€ «...previstos no n.° 10 do 2;»
deve ler-se «...previstos no n.° 10 do artigo 15.°».

Artigo 41.°n.° 2 alinea f) onde se 1€ «...previstos no n.° 8 do 2;» deve
ler-se «...previstos no n.° 8 do artigo 15.%».

Artigo 41.° n.° 2 alinea g) onde se 1€ «...disposto no n.° 14 do 2;»
deve ler-se «...disposto no n.° 14 do artigo 15.%».

Artigo 70.° n.° 2 onde se 1€ «...enquadraveis no n.° 5 do 2...» deve
ler-se «...enquadraveis no n.° 5 do artigo 69.°...».

Artigo 77.° n.° 2 alinea a) onde se 1& «...definidas no n.° 2;» deve
ler-se «...definidas no artigo 78.%».

Artigo 80.° n.° 3 onde se 1€ «...disposto nos 2.» deve ler-se «...dis-
posto no artigo 34.°».

Artigo 86.° onde se 1€ «...constantes no n.° 5.» deve ler-se «...cons-
tantes no artigo 85.%.».

Artigo 96.° n.° 3 onde se 1€ «...previstos no 3.» deve ler-se «...pre-
vistos no artigo 73.°.».

Artigo 102.°n.° 7 onde se 1€ «...previstasnon.° 3 do 1...» deve ler-se
«...previstas no n.° 3 do artigo 101.°...».

Artigo 104.°n.° 2 onde se 1€ «...dispostonon.® 1 do 1,...» deve ler-se
«...disposto no n.° 1 do artigo 101.°,...».

Artigo 105.° n.° 4 onde se 1€ «...constantes do n.° 2.» deve ler-se
«...constantes do artigo 102.°.».

Assim, para os devidos e legais efeitos republica-se no Didrio da
Republica o Regulamento da 1.* Revisdo do PDM de Montemor-o-Velho.

4 de novembro de 2015. — O Presidente da Camara Municipal, Emilio
Augusto Ferreira Torrdo.

DELIBERACAO

---------Certifico que em reunido da Camara Municipal de 02 de novembro de 2015 foi

deliberado em minuta, o seguinte:

3.1.2. PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE MONTEMOR-O-VELHO -----

— CORREGAO MATERIAL.

--------- Foi presente o processo em epigrafe, acompanhado da informagdo dos servigos que a

seguir se transcreve:
--------- “Em conformidade com a deliberagdo tomada em Reuniéo da Cdmara Municipal de
21 de setembro de 2015, foi submetida na plataforma SSAIGT para depdsito e publicagdo a

corregé@o material do PDM de Montemor-o-Velho.

--------- A Imprensa Nacional Casa da Moeda recusou a publicagdo referindo a existéncia de
outras incorregcdes no Regulamento que foi publicado sob o Aviso n.2 10379/2015 na 2.9 série
do Didrio da Republica — n.2 178 de 11 de setembro, bem como no Regulamento que foi

submetido para deposito.

--------- Nos termos do disposto da alinea d) do n.2 1 do artigo 122.2 do RJIGT em vigor e para
os efeitos consagrados no n.2 3 do mesmo artigo, os servicos propbem que a Cdmara
Municipal delibere promover a corre¢do material das incorre¢bes agora detetadas em

simulténeo com as que jé anteriormente foram objeto de decisdo favordvel, devendo, para

tanto, dar conhecimento ¢ CCDR-C e Assembleia Municipal.”

---A Camara Municipal tomou conhecimento e, nos termos propostos na informagdo

dos Servigos, deliberou por unanimidade:

---------- - Promover a corre¢do material do regulamento do PDM incluindo as incorregdes

agora detetadas e as que ja anteriormente foram objeto de decisdo da Camara Municipal,

todas devidamente identificadas na informagdo dos servigos.
--------- - Informar a Assembleia Municipal e CCDR-C das corre¢Bes a introduzir no
regulamento publicado e remeter para publicagdo e depdsito em conformidade com o
estabelecido nos n.%s 2 e 3 do Decreto - Lei 80/2015 de 14 de maio (Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestdo Territorial em vigor).

---------Esta deliberagdo foi aprovada em minuta para surtir efeitos imediatos. -------------------

--------- Montemor-o-Velho 22 de setembro de 2015

O Presidente da Camara Municipal

Emilio Augusto Ferreira Torrdo

Didrio da Republica, 2. série — N.° 250 — 23 de dezembro de 2015

Republicagdo do Regulamento

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Velho, adiante de-
signado por PDM ou Plano, de que o presente regulamento faz parte
integrante, tem por objeto estabelecer as regras e orientagdes a que
devem obedecer a ocupagdo, o uso e a transformag@o do solo na sua
area de intervencgao.

2 — O PDM abrange todo o territério municipal, com a delimitagido
constante da Planta de Ordenamento, a escala 1:10 000, de acordo com
a Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP) de 2012.0.

3— O PDM ¢ o instrumento de planeamento territorial que, com
base na estratégia de desenvolvimento local, estabelece a estrutura
espacial, a classificagdo do solo, bem como os pardmetros de ocupacao,
a implantagdo dos equipamentos sociais ¢ desenvolve a qualificagdo
dos solos urbano ¢ rural.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

1 — A primeira revisdo do PDM reflete e concretiza as opgdes es-
tratégicas de ocupagdo do territorio concelhio, enquanto elemento fun-
damental para alcangar o desenvolvimento sustentado, e tem como
objetivos gerais:

a) Ajustar o Plano a realidade do concelho, através da atualizagdo
do seu conteudo e do colmatar de deficiéncias e omissoes detetadas,
enquadrando novos projetos programados;

b) Especificar um modelo estratégico de atuacdo que estabelega agoes
distintas para a promog¢do de um desenvolvimento sustentado do con-
celho, tendo em atengdo a sua diversidade territorial e as mudancas
operadas nos tltimos anos e a necessidade de definir novos objetivos e
vetores de desenvolvimento do concelho;

c) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja
articulado com os concelhos vizinhos evitando descontinuidades ter-
ritoriais;

d) Proceder a articulacdo do PDM, nesta sua 1. revisdo, com os
Instrumentos de Gestao Territorial hierarquicamente superiores que
abrangem o concelho;

e) Proceder a articulagdo do PDM com outros Planos Municipais
de Ordenamento do Territdrio que entretanto entraram em vigor, bem
como com outros Planos Municipais, nomeadamente o Plano Muni-
cipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios e o Plano Municipal de
Emergéncia;

) Adequar os critérios de classificago e qualificagdo do uso do solo a
legislacdo em vigor, bem como corrigir e atualizar as serviddes e restri-
¢oes de utilidade publica com representacéo na Planta de Condicionantes
e definir um novo Regulamento do Plano;

2) Agilizar os mecanismos de operacionalizagdo do Plano Diretor
Municipal, por forma a garantir uma gestao urbanistica rapida e eficaz;

h) Ajustar os perimetros urbanos em fungio do crescimento verificado
e previsto, numa Otica de contengdo, e promover a requalificagdo de
alguns aglomerados, propondo, sempre que se justifique, a criagdo de
espagos verdes e de novas areas de equipamentos de utilizago coletiva;

i) Ajustar a localizagdo das areas industriais e empresariais do con-
celho as perspetivas de desenvolvimento existentes;

J) Rever os principios e as regras de preservacao do patrimonio cul-
tural, e promover a protec@o e valorizagdo dos nucleos historicos e do
espolio arquitetonico e arqueoldgico, procurando assegurar a defesa do
patrimonio do concelho;

k) Apostar no sistema multifuncional rural do concelho: agricola e
florestal, considerando a agricultura como recurso primordial no vale
do rio Mondego e da planicie aluvial de Arazede, a floresta de producéo
como funcdo silvicola principal e a conservag@o da natureza através
da prote¢do do Paul de Arzila e do Paul de Taipal como veiculos da
promogao dos valores naturais do territorio;

/) Repensar a estratégia de ordenamento florestal do concelho, apos-
tando na fungao de protegdo, condicionando a ocupagdo urbana em areas
rurais e isoladas e regulamentando de forma conveniente as ocupagdes
e utilizagdes possiveis em espago florestal;

m) Rever os principios ¢ as regras de prote¢do do patrimonio natural,
através da adequac@o das restrigdes impostas a intervengdes em areas
rurais, por forma a preservar o ambiente e o patriménio paisagistico
do concelho;

n) Proceder a compatibilizagdo da realidade do concelho e das Propos-
tas de Ordenamento com a delimita¢do da Reserva Agricola Nacional e
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da Reserva Ecolégica Nacional por forma a eliminar situagdes de conflito
e a viabilizar alguns investimentos previstos;

0) Proceder a reestruturagdo da rede viaria adequando-a ao Plano
Rodoviario Nacional em vigor e considerando o tragado de novas in-
fraestruturas viarias;

p) Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de
investimentos publicos municipais e estatais, adequados ao desenvol-
vimento do concelho;

q) Tornar Montemor-o-Velho um concelho tendencialmente acessivel
para todos.

2 — Os objetivos da revisdo do PDM referidos no niimero anterior
serdo operacionalizados com a concretizagdo dos seguintes objetivos
estratégicos:

a) Reforgar as fungdes urbanas estratégicas;

b) Reforgar a acessibilidade externa e principais eixos intermuni-
cipais;

¢) Promover e gerir em rede as areas empresariais e logisticas;

d) Dinamizar uma rede regional de inovagdo, transferéncia de conhe-
cimento, cooperagdo empresa-empresa e formagao avangada;

e) Alargar e dinamizar as cadeias de valorizagdo dos recursos en-
dogenos;

/) Promover a integrac@o do turismo e do lazer na valorizagéo terri-
torial — cultura, patriménio e mundo rural;

g) Consolidar as infraestruturas de suporte a exploragdo dos recursos
endogenos;

h) Fomentar o acesso a servigos e equipamentos publicos;

i) Promover a mobilidade municipal e intrarregional.

Artigo 3.°
Composi¢ao do Plano
1 — O PDM ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento — Classifica¢do e qualificag@o do solo,
aescala 1: 10 000;

¢) Planta de Ordenamento — Classificag@o acustica e zonas de con-
flito, a escala 1: 10 000;

d) Planta de Condicionantes — Outras servidoes e condicionantes,
aescala 1: 10 000;

e) Planta de Condicionantes — Reserva agricola nacional e Aprovei-
tamento Hidroagricola, a escala 1: 10 000;

/) Planta de Condicionantes — Reserva ecologica nacional, a escala
1: 10 000;

2) Planta de Condicionantes — Risco de incéndio: Perigosidade alta
e muito alta, a escala 1: 10 000;

h) Planta de Condicionantes — Povoamentos florestais percorridos
por incéndios, a escala 1: 10 000.

2 — O PDM ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de caracterizagao e pegas graficas complementares;

b) Relatorio;

¢) Relatdrio ambiental;

d) Programa de execugdo;

e) Planta de enquadramento regional (escala 1: 250 000);

/) Planta da situagdo existente — Uso e ocupacdo do solo (es-
cala 1: 25 000);

2) Planta de valores naturais (escala 1: 25 000);

h) Planta com indicagdo das licengas, autorizagdes e comunicagdes
prévias de operagdes urbanisticas emitidas, bem como das informagdes
prévias favoraveis em vigor (escala 1: 25 000);

i) Carta da estrutura ecologica municipal (escala 1: 25 000);

j) Planta da rede rodovidria — hierarquizagdo funcional (es-
cala 1: 25 000);

k) Propostas de Exclusdo de RAN e REN;

[) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo
relatorio de ponderagdo;

m) Mapa de ruido (Relatdrio, Relatorio Ndo Técnico e cartografia
1: 25 000);

n) Carta educativa;

0) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 4.°

Instrumentos de gestao territorial a observar

1 — No concelho de Montemor-o-Velho encontram-se em vigor os
seguintes Instrumentos de Gestdo Territorial:

@) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (Lei
n.° 58/2007, de 4 de setembro, com as alteragdes introduzidas pela Decla-
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racdo de Retificagdo n.® 80-A/2007, de 7 de setembro e pela Declaragio
de Retificacdo n.° 103-A/2007, de 2 de novembro);

b) Plano sectorial da Rede Natura 2000 (Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho);

¢) Plano de Bacia Hidrografica do Mondego (Decreto Regulamentar
n.° 9/2002, de 1 de margo);

d) Plano de Bacia Hidrografica do Vouga (Decreto Regulamentar
n.° 15/2002, de 14 de marcgo);

e) Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas do Mondego, Vouga
e Lis e das Ribeiras do Oeste (Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 16-B de 2013);

/) Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Paul de Arzila (Re-
soluc@o do Conselho de Ministros n.® 75/2004, de 19 de junho);

2) Plano Regional do Ordenamento Florestal do Centro Litoral (De-
creto Regulamentar n.° 11/2006, de 21 de julho);

h) Plano de Pormenor do Parque Logistico e Industrial de Arazede
(Aviso n.° 24894/2007, de 17 de dezembro de 2007).

2 — Os instrumentos de gestdo territorial a que se referem as alineas f)
e h) do niimero anterior, identificados e delimitados na Planta de Orde-
namento, prevalecem sobre as disposigdes do presente Plano, em tudo
0 que este seja omisso.

Artigo 5.°
Conceitos técnicos

Para efeitos de interpretacdo e aplicagdo do presente Regulamento
adotam-se as defini¢des constantes do Decreto Regulamentar n.° 9/2009,
de 29 de maio, e outras defini¢des constantes na legislacdo em vigor,
bem como as seguintes:

a) Abrigos — qualquer protegao feita com sebe viva ou com materiais
plastico, com o objetivo de proteger as plantas contra temperaturas
extremas, vento ou outros acidentes;

b) Empreendimentos turisticos isolados — correspondem as tipologias
de empreendimentos turisticos admitidas em solo rural: estabelecimentos
hoteleiros nas tipologias hotéis e pousadas, empreendimentos de turismo
no espago rural, empreendimentos de turismo de habitagao e parques de
campismo e de caravanismo;

¢) Estufas — construc@o, permanentes ou temporarias, em estrutura
ligeira destinadas a criar o ambiente, face ao exterior, necessaria a prote-
¢do de plantas ou horticolas, ou a potenciar a sua produgao, constituindo
neste ultimo caso uma infraestrutura de um sistema de produgdo em
microclima controlado;

d) Infraestruturas urbanas — todas as infraestruturas urbanisticas
basicas, designadamente via habilitante (via pavimentada com capa-
cidade para circulagdo automodvel e com estatuto que permita o acesso
pedonal a terrenos confinantes) e redes publicas de abastecimento de
agua, drenagem de aguas residuais e de fornecimento de energia elétrica,
bem como servigo de recolha de residuos solidos urbanos;

e) Nucleos de Desenvolvimento Turistico — correspondem a areas de
ocupagdo turistica em solo rural, nas quais se integram empreendimentos
turisticos e equipamentos de animagao turistica, bem como outros equi-
pamentos e atividades compativeis com o estatuto de solo rural e em que
as tipologias de empreendimentos turisticos admitidas sdo as seguintes:
estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos
de turismo de habitagdo, empreendimentos de turismo no espago rural,
parques de campismo e caravanismo, bem como conjuntos turisticos
que englobem as tipologias anteriores;

f) Nimero maximo de pisos — entende-se pelo nimero de pisos
acima da cota de soleira;

2) Usos e atividades compativeis com o uso habitacional — todos os
usos e atividades que ndo sejam suscetiveis de conflituar com o bem-estar
das populagdes residentes, nomeadamente aquelas que ndo provoquem
niveis de ruido, polui¢do ou inseguranga, conforme parametros definidos
na legislagao em vigor;

h) Vazios urbanos — parcelas ndo edificadas no interior dos espagos
urbanizados, aglomerados rurais ou areas de edificagdo dispersa.

CAPITULO I

Servidoes administrativas e restri¢coes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Ambito e objetivos

No concelho de Montemor-o-Velho séo observadas as disposigoes
referentes as servidoes administrativas e restri¢cdes de utilidade publica
ao uso do solo constantes na legislagdo em vigor e, quando representaveis
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graficamente, encontram-se delimitadas na Planta de Condicionantes,
designadamente:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio hidrico e dominio publico hidrico;
i) Captagdes de agua para abastecimento publico e respetivos peri-
metros de protegdo;

b) Recursos Geologicos:

i) Aguas de Nascente;

ii) Exploragdes de massas minerais (pedreiras);
iii) Contratos de prospecdo e pesquisa;

iv) Concessdes mineiras;

¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Aproveitamento Hidroagricola do Baixo Mondego;
iii) Oliveira;

iv) Sobreiros e azinheira;

v) Azevinho;

vi) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;
vii) Perigosidade de incéndio alta e muito alta;

d) Recursos Ecologicos:

i) Reserva Ecologica Nacional;

ii) Area protegida — Reserva Natural do Paul de Arzila;

iii) Rede natura 2000 — SIC do Paul de Arzila (PTCONO0005); ZPE
do Paul de Arzila (PTZPEO0005); ZPE do Paul do Taipal (PTZPE0040);

e) Patrimonio Cultural:

i) Patrimoénio classificado, em vias de classificacdo, zonas gerais de
protecdo e zonas especiais de protecao;

/) Infraestruturas:

i) Rede elétrica;

ii) Gasodutos;

iii) Rede rodoviaria nacional e estradas regionais;
iv) Estradas e caminhos municipais;

v) Rede ferroviaria;

vi) Marcos geodésicos.

Artigo 7.°
Regime juridico

1 — As areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica regem-se, no que diz respeito ao uso, ocupagio e
transformagao do solo, pelas disposi¢des expressas no presente Regula-
mento para a categoria de espago em que se encontram, condicionadas
ao respetivo regime legal vigente da serviddo administrativa ou restrigao
de utilidade publica.

2 — As serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica
regem-se pela legislagdo aplicavel, prevalecendo, em caso de incom-
patibilidade, sobre as regras previstas para as categorias e subcategorias
de uso do solo, independentemente da sua nio representacdo grafica na
Planta de Condicionantes.

3 — As serviddes administrativas e restri¢des de utilidade piiblica com
representacdo na Planta de Condicionantes nao dispensam a consulta
da legislagdo especifica, nomeadamente sobre as faixas de prote¢do ¢ a
consulta a tragados mais rigorosos e possivel existéncia de cartografia
mais atual.

4 — As servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica
resultantes dos povoamentos florestais percorridos por incéndio, tal
como indicadas na Planta de Condicionantes, t€ém que ser atualizadas
anualmente pelo Municipio.

CAPITULO III

Uso do solo

Artigo 8.°
Classifica¢io do solo

1 — Para efeitos de ocupagdo, uso e transformagdo do solo, ¢ esta-
belecida a seguinte classificagdo:

a) Solo Rural, ¢ aquele para o qual é reconhecida vocagao para o
aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou de recursos geologi-
cos, assim como o que integra os espacos naturais de protegdo ou de
lazer, ou outros tipos de ocupagdo que nao lhe confiram o estatuto de
solo urbano;
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b) Solo Urbano, ¢ aquele para o qual é reconhecida vocagéo para o
processo de urbanizagao e edificacdo, nele se compreendendo os solos
urbanizados e urbanizaveis, incluindo os solos afetos a estrutura ecolo-
gica urbana necessarios ao equilibrio do espago urbano, constituindo o
seu todo o perimetro urbano.

2 — Para efeitos de ocupagdo, uso e transformagio do solo, o Plano,
além de classificar o solo em rural e urbano, identifica ainda a estrutura
ecoldgica municipal, as areas de recursos geoldgicos potenciais, 0s
valores patrimoniais, a rede viaria, as infraestruturas urbanas, as zonas
inundaveis em solo urbano, a classificagdo acustica e as unidades opera-
tivas de planeamento e gestdo, cujos regimes sao definidos no presente
regulamento em capitulos proprios, impondo restrigdes adicionais ao
regime de utilizag@o e ocupagao.

Artigo 9.°

Qualifica¢io do solo

1 — Em fun¢@o do uso dominante o solo rural integra as seguintes
categorias e subcategorias de espago:

a) Espacos agricolas:

i) Espagos agricolas de produgdo tipo I;
ii) Espagos agricolas de producao tipo 1I;

b) Espagos de uso multiplo agricola e florestal;
c) Espacos florestais;
d) Espagos naturais:

i) Espagos naturais tipo I;
ii) Espacos naturais tipo II;

e) Espacos de exploragdo de recursos geologicos:

i) Espacos de exploracdo de recursos geologicos consolidados;
ii) Espagos de exploragdo de recursos geoldgicos complementares;

/) Aglomerados rurais;

2) Areas de edificagdo dispersa;

h) Espaco de ocupagdo turistica;

i) Espagos de equipamentos e outras estruturas:

i) Espacos de equipamentos e outras estruturas tipo I;
ii) Espacos de equipamentos e outras estruturas tipo II.

2 — Em fungéo do uso dominante o solo urbano integra as seguintes
categorias e subcategorias de espago:

a) Solo urbanizado:

i) Espagos centrais;
i) Espacgos residenciais urbanizados:

ii.1) Areas residenciais urbanizadas tipo I,
ii.2) Areas residenciais urbanizadas tipo II;
ii.3) Areas residenciais urbanizadas tipo III;
ii.4) Areas residenciais urbanizadas tipo IV,

iii) Espacos de atividades econdmicas;
iv) Espacos de uso especial;
v) Espagos verdes:

v.1) Areas verdes de protecdo e enquadramento;
v.2) Areas verdes de recreio e lazer;

b) Solo urbanizavel:
i) Espacos residenciais urbanizaveis;

i.1) Areas residenciais urbanizaveis tipo [;
i.2) Areas residenciais urbanizaveis tipo II;
i.3) Areas residenciais urbanizaveis tipo III;

i) Espacos para atividades economicas;
iii) Espacos para uso especial.

3 — Os espacos referidos nos niimeros anteriores estdo delimitados
na Planta de Ordenamento, refletindo nas respetivas categorias e subca-
tegorias os usos neles admitidos, nos termos do presente Regulamento.

Artigo 10.°

Disposi¢des gerais

1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcagao da via
publica existente na Planta de Ordenamento, os usos e outras condigdes
a considerar para as areas afetadas sdo as das categorias de espago ad-
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jacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta
implantado no terreno como linha divisoria entre os diferentes usos.

2 — Quando uma parcela integre mais do que uma categoria de
espaco, a ocupacdo com os usos e outras condi¢cdes admitidas para a
categoria adjacente a via publica podera prolongar-se para as areas da
parcela integradas noutras categorias, desde que:

a) Tal ndo afete serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica;

b) Nao sejam afetados os espagos naturais e os espacgos verdes de
recreio e lazer;

¢) A érea utilizada nesse prolongamento ndo exceda 30% da parte
da parcela integrada na categoria de uso do solo selecionada adjacente
a via publica;

d) A Camara Municipal reconhega mediante deliberagdo que tal ndo
prejudica o correto ordenamento do territorio.

Artigo 11.°
Integracio e transformacio de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades,
exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos,
nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua
entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das se-
guintes condigdes:

a) Nao caregam de qualquer licenga, comunicagdo prévia, aprovagdo
ou autorizacao, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham
eficazes;

¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante
o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do
presente Regulamento, informagdes prévias favoraveis, aprovagdes de
projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente vincula-
tivos para o Municipio.

2 — Caso as preexisténcias ou as condi¢oes das licengas ou auto-
rizagdes ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente
Plano podem ser autorizadas alteragdes ou ampliagcdes as mesmas nas
seguintes situagdes cumulativas:

a) Desde que a alteragdo ou ampliacdo seja possivel nos termos dos
regimes legais das serviddes administrativas ou restri¢des de utilidade
publica eventualmente aplicaveis ao local;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme
com as disposi¢des do Plano;

¢) Se obtenham melhorias relevantes quanto a insergdo urbanistica e
paisagistica ou a qualidade arquitetonica das edifica¢des;

d) Nao tenham como efeito o agravamento das condi¢des de des-
conformidade.

3 — Para efeitos da alinea d) do nimero anterior, considera-se nao
existir agravamento das desconformidades, quanto ao cumprimento dos
parametros urbanisticos, as ampliagdes até 30 % da area de construgdo
preexistente.

Artigo 12.°
Legalizacio de construgdes nio licenciadas

1 — Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos ndo licencia-
dos anteriores a data da entrada em vigor da versdo inicial do PDM de
Montemor-o-Velho, ocorrida a 9 de outubro de 1998, ou posteriores a
esta data, cuja ilegalidade resulta apenas de ndo terem sido sujeitos ao
procedimento de controlo prévio legalmente exigido, podem as constru-
¢des e os usos existentes a data de entrada em vigor do presente Plano
que a elas estejam afetos ser objeto de legalizaco, desde que cumpram
as normas constantes do presente artigo.

2 — As atividades, estabelecimentos, exploracdes, instalagdes e
edificagdes, abrangidas pelo regime extraordinario estabelecido pelo
Decreto-Lei n.° 165/2014 seguem o procedimento previsto no respetivo
diploma, considerando-se compativeis com as categorias de espago onde
se inserem no caso de virem a obter parecer favoravel ou favoravel
condicionado no dmbito do procedimento de regularizagio.

3 — Sem prejuizo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 165/2014, as
legalizagdes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Salvaguarda das condigdes higienossanitarias e de salubridade das
instalagdes técnicas e de gestdo ambiental, a verificar pelas entidades
competentes;

b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica.

4 — A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interes-
sados, pode licenciar as edificagdes existentes com uso habitacional,
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quando haja divergéncias com os usos admitidos na area em que as
mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior
a publicagdo do PDM, ocorrida a 9 de outubro de 1998 ou, sendo a
edificagdo posterior a este e realizada sem controlo prévio legalmente
exigido, seja comprovada a sua conformidade material com aquele
instrumento de planeamento;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que
instruem o processo de controlo e as construgdes existentes, no caso
das edificagdes realizadas em momento anterior a publicagdo do PDM,
ocorrida a 9 de outubro de 1998;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranga
das construgdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos em regu-
lamento municipal.

5 — Quando estejam em causa edificacdo afetas a atividades eco-
némicas legalmente existentes, podem ser legalizadas as ampliagdes
estritamente necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes
dos respetivos regimes legais.

6 — A apreciagao dos pedidos de regularizacdo, na parte respeitante
as eventuais desconformidades das situagcdes com a disciplina estabe-
lecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliagdo dos impactes
da manutengdo da atividade, exploragdo, instalacdo ou edificacdo, na
perspetiva do ordenamento do territério, da seguranga de pessoas e bens,
e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e das medidas
e os procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou
minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida ma-
nutengdo, articulada, nas situagdes referidas no n.° 2, com a ponderagio
de todos os restantes fatores previstos no respetivo diploma legal.

7 — O procedimento estabelecido no presente artigo ¢ aplicavel, com
as devidas adaptagdes, a outros regimes extraordinarios de regularizagao
de atividades, explorag¢des ou instalagdes que venham a ser legalmente
estabelecidos.

8 — Os prazos maximos para apresentacdo dos pedidos de regu-
larizagdo de situagdes a realizar ao abrigo do presente procedimento
especial sdo os seguintes:

a) Para as situagoes referidas no n.° 2, o prazo estabelecido no res-
petivo diploma legal;

b) Para as restantes situagdes, o prazo sera de trés anos a contar da
data de entrada em vigor do presente Plano.

Artigo 13.°

Condicionalismos a edificaciao por razées
de risco de incéndio florestal

A edificabilidade deve cumprir, simultaneamente, os condicionalismos
relativos ao risco de incéndio florestal previstos na legislagdo em vigor,
em articulagdo com o zonamento de perigosidade de incéndio que consta
da planta de condicionantes, nos termos das alineas seguintes:

a) Para efeitos do disposto no presente artigo as areas edificadas con-
solidadas sdo as que correspondem ao solo urbanizado, aos aglomerados
rurais, as areas de edificacdo dispersa e aos espacos de equipamentos e
outras estruturas constantes da planta de ordenamento;

b) As novas edificagdes fora das areas edificadas consolidadas tém
de salvaguardar na sua implantagdo no terreno as regras definidas na
legislagdo em vigor ou no plano municipal de defesa da floresta contra
incéndios, a adogao de medidas especiais relativas a resisténcia do edi-
ficio a passagem do fogo e a contengao de possiveis fontes de ignicdo
de incéndio no edificio e respetivos acessos;

¢) Nos solos abrangidos pelo zonamento de perigosidade alta e muito
alta sdo interditas novas edificagdes, fora das areas indicadas na alinea a),
até que a serviddo seja anulada por via de alteragao da Planta de Con-
dicionantes.

CAPITULO IV

Solo rural

SECCAO1
Disposigdes gerais

Artigo 14.°
Identificacdo das categorias e subcategorias de espaco
O solo rural integra as seguintes categorias ¢ subcategorias de espago:
a) Espacos agricolas:

i) Espacos agricolas de produgdo tipo I;
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i) Espacos agricolas de produgéo tipo II;

b) Espagos de uso multiplo agricola e florestal;
¢) Espacos florestais;
d) Espacos naturais:

i) Espagos naturais tipo I;
i) Espagos naturais tipo II;

e) Espacos de exploragao recursos geologicos:

i) Espagos de exploragdo de recursos geoldgicos consolidados;
ii) Espagos de exploragdo de recursos geoldgicos complementares;

/) Aglomerados rurais;

2) Areas de edificagdo dispersa;

h) Espagos de ocupagio turistica;

i) Espacos de equipamentos e outras estruturas:

i) Espagos de equipamentos e outras estruturas tipo I;
ii) Espagos de equipamentos e outras estruturas tipo II.

Artigo 15.°
Disposicdes comuns

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor e do disposto para cada
uma das categorias, no solo rural sdo permitidas as seguintes ocupagdes
e utilizagdes:

a) Implantagdo de infraestruturas, designadamente, de telecomuni-
cagoes, de gas, de agua, de esgotos, de energia elétrica e de produgao e
transporte de energias renovaveis, bem como de infraestruturas viarias,
ciclovias, percursos pedestres e obras hidraulicas;

b) Instalagdes de vigilancia, prevengdo e apoio ao combate a incén-
dios florestais;

¢) Parque de merendas e miradouros;

d) Pesquisa, prospegao e exploragao de recursos geoldgicos, aplicando-
-se as novas areas de exploragao o disposto no artigo 34.°

2 — Qualquer outra ocupacdo e utilizagdo, para além das referidas
no nimero anterior ¢ a mencionada nas sec¢des ¢ subsecgdes relativas
as categorias e subcategorias de espaco em que se insere.

3 — Acedificabilidade ¢ permitida nos termos do definido nas secg¢des
e subsecgdes relativas as categorias e subcategorias de espago, sem pre-
juizo do cumprimento dos afastamentos previstos na legislagao relativa
a defesa da floresta contra incéndios, ou em plano municipal de defesa
da floresta contra incéndio aprovado.

4 — Sido permitidas obras de demoligdo de edificios.

5 — E ainda admitida a manuten¢@o do uso existente a data da entrada
em vigor do presente regulamento, ou alteragdo para os usos definidos
nas categorias e subcategorias de espago em que se insere.

6 — Os edificios construidos antes da entrada em vigor deste regula-
mento e que tenham ocupagdes e utilizagdes ndo permitidas nas diversas
categorias e subcategorias de espago podem ser ampliados, desde que a
area de amplia¢@o ndo exceda 30 % da area de implantagdo do edificio,
sem prejuizo do estabelecido nas categorias e subcategorias de espago
em que se inserem.

7 — As edificagdes associadas as ocupagdes e utilizagdes estabeleci-
das nas secgdes e subsecgdes relativas as categorias e subcategorias de
espaco ficam condicionadas a seguinte regulamentacéo:

a) A edificagdo nova isolada para fins habitacionais s6 ¢ permitida
para quem exerga atividade agricola ou atividades conexas ou comple-
mentares a atividade agricola, e desde que verificadas cumulativamente
as seguintes disposic¢des:

i) A inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploragao e
de alternativas de localizagdo para a respetiva habitacao;
i) A habitag@o seja unifamiliar;

b) O acesso viario, o abastecimento de agua, a drenagem de efluentes
e o abastecimento de energia elétrica, caso ndo exista ligacdo as redes
publicas, tém que ser assegurados por sistema autdonomo com solugdes
técnicas comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis,
cuja constru¢do e manutengdo ficam a cargo dos interessados, a menos
que estes suportem o custo da extensdo das redes publicas, se ela for
autorizada;

¢) Os efluentes que contenham substancias poluentes ndo podem
ser lancados diretamente em linhas de agua ou no solo, sem que seja
previamente assegurado um tratamento adequado.

8 — Quando admitidos estufas e abrigos estes ficam sujeitas as se-
guintes disposigoes:

a) Afastamento minimo em relagao aos edificios classificados ou em
vias de classificagdo de 100 metros;
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b) Assegurar um afastamento minimo em relag@o a plataforma das
vias que garanta a boa visibilidade por parte de quem circula na via e
a seguranga viaria de circulagdo de pessoas e bens, sem prejuizo dos
afastamentos previstos na legislagdo em vigor;

¢) E da responsabilidade do proprietario da estufa e abrigo a reposico
do terreno no seu estado originario depois de abandonada, considerando-
-se abandono a ndo utilizagdo destas unidades, um ano apds a ultima
colheita;

d) A instalagdo de unidades para estufas e abrigos deve obedecer a uma
correta integra¢@o no terreno e na paisagem e tratamento de efluentes e
drenagem de aguas pluviais.

9 — Quando admitidos estabelecimentos industriais e agroalimentares
de fabrico, transformagéo e venda de produtos agricolas, pecuarios e
florestais, na construgdo de novos edificios, na ampliacdo e na altera-
¢do, sdo aplicados os parametros estabelecidos em cada categoria ou
subcategoria de espaco e as seguintes disposic¢des:

a) O requerente deve atestar que a sua localizacdo exige proximidade
a matéria-prima ou, pela sua natureza técnica e economica, haja incon-
venientes na sua instalagdo em zonas industriais;

b) Nao pode dar origem a produgio de ruidos, fumos, cheiros ou
residuos, que agravem as condigdes de salubridade ou dificultem a sua
eliminagdo, cumprindo os pardmetros previstos na legislagdo em vigor,
nem pode criar efeitos prejudiciais a imagem e ao ambiente da zona em
que se inserem.

10 — Quando admitidas as instalagdes pecuarias, com excec¢do da
deteng@o caseira, na construgdo de novos edificios e na ampliagdo, sdo
aplicados os pardmetros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria
de espaco e as seguintes disposigoes:

a) A localizagdo das instalagdes pecuarias ¢ admitida desde que im-
plantadas a mais de 100 m de capta¢des de agua, de imoveis classifica-
dos ou em vias de classificagdo, de edificios publicos, de edificios de
habitagdo, de comércio ou de servigos, de equipamentos de utilizagdo
coletiva, de animagao turistica e de recreio ¢ lazer e de edificios com
uso turistico;

b) Para além do disposto na alinea anterior, a localizac¢do das instala-
¢Oes pecuarias ¢ admitida desde que implantadas a mais de 200 m dos
limites exteriores definidos na planta de ordenamento para os perimetros
urbanos e espagos de ocupagdo turistica;

c) Nos Aglomerados Rurais e nas Areas de Edificagdo Dispersa,
para além da detengdo caseira apenas sdo permitidas novas instalagdes
pecuarias de classe 3 que terdo de assegurar:

i) A correta integragao paisagistica, nomeadamente através da criagdo
de cortinas arboreas sem prejuizo do disposto no PMDFCI;

ii) A criacdo de sistemas de tratamento gestdo de residuos e efluentes,
desde a produgio, recolha, armazenamento, encaminhamento, tratamento
e destino final em conformidade com a legislagdo em vigor e adotar
boas praticas ambientais de modo a impedir a poluigdo dos solos e
das aguas.

11 — Excecionam-se do cumprimento do disposto no niimero ante-
rior e dos parametros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria
de espago as instalacdes pecuarias com processo de legalizacdo das
construgdes ndo licenciadas nos termos do artigo 12.°

12 — As instalagdes pecudrias referidas no nimero anterior aplicam-
-se 0s seguintes parametros:

a) A dimensdo minima da parcela ¢ a existente;
b) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ¢ de 30 %;
¢) O indice maximo de ocupagéo do solo ¢ de 25 %.

13 — Ainstala¢@o ou ampliagdo de explora¢des pecuarias de classe 1,
nos termos da legislagdo em vigor, fora da subcategoria de espagos de
equipamentos e outras estruturas de tipo I tem de ser precedida de decla-
ra¢do de interesse municipal a emitir pela Assembleia Municipal.

14 — Quando admitidos empreendimentos turisticos isolados sdo
aplicados os parametros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria
de espaco e cumulativamente as seguintes disposigoes:

a) Utilizar solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a
adequada inser¢do na morfologia do terreno e garantam a preservagao
das vistas;

b) Utilizar solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural
e cultural do local e da envolvente;

¢) Os hotéis e os hotéis rurais em construgdes novas devem obedecer
aos seguintes critérios:

i) Ter uma categoria minima de 3 estrelas;
i) Ter uma densidade maxima de 40 camas/hectare, se aplicado a
parcela destinada exclusivamente a estabelecimento hoteleiro;
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iii) Ter uma capacidade de alojamento maxima de 200 camas;

iv) Devem ter uma tematica associada nomeadamente atividades de
turismo de natureza, de satide e bem-estar, de caga ou outras que contri-
buam para a valorizagdo econdomica e ambiental do espago rural,

d) Séo excecionados dos parametros das subalineas i7) e iii) da ali-
nea anterior os hotéis e os hotéis rurais que resultem da reabilitagdo e
renovagdo de edificios legalmente existentes e de valia patrimonial bem
como as pousadas.

15 — Quando admitidos Nucleos de Desenvolvimento Turistico sdo
aplicadas as seguintes disposicdes:

a) A solugdo de ocupagdo do solo deve promover a concentragdo da
edificagdo e das areas impermeabilizadas, ndo podendo estas ocupar
mais de 35 % da superficie do NDT;

b) A érea de espagos verdes, de utilizagdo comum, por unidade de
alojamento deve ser superior a 70 m?, podendo incluir areas integradas
na estrutura ecologica;

¢) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e
cultural do local e da envolvente;

d) A estrutura ecologica deve ser continua e em articulagdo com a
estrutura ecoldgica municipal;

e) Devem ser previstas medidas compensatorias a favor do interesse
publico, nos termos legais, pela afetacdo de valores naturais e de re-
cursos territoriais;

/) A area minima do NDT ¢ 35 ha;

2) A densidade de ocupagdo bruta maxima permitida é de:

i) 60 camas/hectare para a area de concentragio de edificagdo;
i7) 100 camas/hectare em parcelas ocupados exclusivamente por
hotéis e pousadas;

h) A altura maxima da fachada é de 12 m e 3 pisos;
i) Os empreendimentos turisticos terem, sempre que aplicavel, uma
categoria minima de 4 estrelas.

16 — Nas 4reas abrangidas pela Rede Natura 2000, independente-
mente da categoria de espago, de modo a manter e a promover o estado
de conservagido favoravel dos valores naturais de interesse comunitario
aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) Sao interditas as seguintes a¢des, atividades ou projetos:

i) A florestagdo e reflorestagdo com espécies de crescimento rapido;

i) A deposigao de residuos liquidos e solidos, de inertes e de materiais
de qualquer natureza, o langamento de efluentes sem tratamento prévio
adequado, de acordo com a legislagdo em vigor;

iii) A instalag@o de industrias que deem lugar a produgdo de fumos,
cheiros ou residuos que agravem as condi¢des ambientais ou de salu-
bridade;

iv) A exploragdo de recursos geoldgicos, exceto em situagdes de
interesse publico;
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b) Nas areas alvo de recuperacdo paisagistica e ambiental ndo ¢é
possivel promover projetos, acdes ou atividades que produzam novos
impactos negativos;

¢) No anexo II estdo listadas as agdes, atividades ou projetos que
carecem de parecer vinculativo do ICNF, 1. P.

17 — Por forma a garantir uma correta inser¢do paisagistica, para
além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, todas as obras
de edificag@o devem procurar integrar-se na paisagem e na morfologia
do terreno de forma harmoniosa, tendo em consideragdo as caracteris-
ticas da envolvente, nomeadamente em termos de volumetria, materiais
e cores.

SECCAOTI

Espagos agricolas

SUBSECCAO I
Espagos agricolas de producéo tipo |

Artigo 16.°
Identificacao

Os Espagos Agricolas de Produgao tipo I constituem solos integrados
no Aproveitamento Hidroagricola do Baixo Mondego, coincidindo em
grande parte com solos integrados na Reserva Agricola Nacional e que
detém o maior potencial agricola do concelho e se destinam ao desen-
volvimento das atividades agricolas.

Artigo 17.°
Ocupagées e utilizagoes

1 — O uso predominante da categoria é o uso agricola.

2 — Os Espagos Agricolas de Produgéo tipo I estdo sujeitos ao Re-
gime Juridico das Obras de Aproveitamento Hidroagricola e legislacdo
complementar, sendo que qualquer intervencdo nestas areas carece do
parecer vinculativo da entidade da administrag@o central com tutela.

3 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes es-
pacos o desenvolvimento agricola da regido, nomeadamente efetuar
a regularizagao fluvial, a defesa contra cheias, o enxugo, a rega ¢ o
emparcelamento dos terrenos agricolas.

4 — As ocupagdes e utilizagdes que se podem praticar nestes espagos
sdo definidas em legislagdo propria e carecem de parecer prévio favoravel
das respetivas entidades.

Artigo 18.°
Regime de edificabilidade

1 — A construgdo nova, quando permitida de acordo com o artigo
anterior e sem prejuizo da legislagdo aplicavel do regime do Apro-
veitamento Hidroagricola, fica sujeita aos parametros constantes no
quadro seguinte:

QUADRO 1

Regime de edificabilidade nos Espagos Agricolas de Producgao tipo |

Valores maximos
Dimensio minima T
Usos d 1 %) ‘ - Indice £ ~
a parcela (m Altura da fachada | Area de construgdo dei ..~ | Indice de ocupagdo
. B 1 2 e impermeabilizagdo o
e niimero de pisos (') (m%) do solo (%) do solo (%)
Edificio de apoio as atividades agricolas e/ou silvicolas | A existente . . 7me 1 piso 750 2 2
Estufaseabrigos ........... .. ..o Acexistente ... | 4,5me 1 piso - - -

(") Excetuam-se silos, depésitos de dgua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

SUBSECCAOII
Espacos agricolas de produgéo tipo |l

Artigo 19.°
Identificagao

Os Espagos Agricolas de Produgdo tipo II constituem areas incluidas
na Reserva Agricola Nacional (RAN) e outras com caracteristicas seme-
lhantes, que detém o maior potencial agricola do concelho e destinam-se,
predominantemente, ao desenvolvimento das atividades agricolas.

Artigo 20.°
Ocupacées e utilizagdes

1 — O uso predominante da categoria ¢ o uso agricola, sendo admi-
tidos como usos complementares atividades silvicolas e pecudrias nas
tipologias definidas neste artigo.

2 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos
a salvaguarda da capacidade produtiva maxima do solo e a manutengao
do seu uso agricola ou reconversdo para uso agricola, assegurando a sua
qualidade ambiental e paisagistica.
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3 — A pratica da atividade agricola deve ser realizada em conformi-
dade com o Codigo das Boas Praticas Agricolas para a protecdo da agua
contra a poluigao por nitratos de origem agricola.

4 — Devem ser preservadas as galerias ripicolas, bem como as man-
chas florestais autoctones, mesmo que tenham carater residual.

5 —E permitida a construgdo nova tendo em vista as ocupagdes e
utilizagdes seguintes:

a) Habitagdo para residéncia propria e permanente do agricultor e
dos proprietarios desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 7
do artigo 15.%;

b) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

¢) Deteng@o caseira de espécies pecuarias;

d) Instala¢des pecuarias desde que cumpridos os requisitos previstos
no n.° 10 do artigo 15.%

e) Estabelecimento industrial de fabrico e transformagio de produtos
agricolas, silvicolas e pecuarios e atividades de comércio e servigos
complementares desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 8
do artigo 15.° e que contribuam para a sustentabilidade economica da
industria e a promogao de emprego;

/) Empreendimentos turisticos isolados na tipologia de hotéis rurais;

2) Estufas e abrigos.
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6 — E ainda permitida a ampliagdo de empreendimentos de e para
turismo de habitagdo e turismo no espago rural.

7 — E interdita a explorag@o de recursos geologicos, exceto em situa-
¢oes de interesse publico, declarado pela Assembleia Municipal.

8 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, designadamente em matéria
de serviddes e restri¢des de utilidade publica e condicionantes ao uso e
transformagdo do solo, admite-se a alteragao de uso de edifica¢des licen-
ciadas para usos ndo previstos nesta categoria de espago, desde que essa
alteracdo ndo crie efeitos prejudiciais a imagem e ao ambiente do local
onde se insere e desde que contribua para reforcar a base econémica e a
promogao do emprego nos espagos rurais que pela sua natureza técnica,
econdmica e/ou de complementaridade com as atividades instaladas
possa contribuir para a dinamizagdo da economia local, mediante a
apresentacdo de uma fundamentagdo técnico-financeira sustentada e
de parecer favoravel da Camara Municipal.

Artigo 21.°
Regime de edificabilidade

1 — A construc@o nova, quando permitida de acordo com o artigo
anterior e sem prejuizo da legislacdo aplicavel do regime da RAN, fica
sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

QUADRO 2

Regime de edificabilidade nos Espagos Agricolas de Produgao tipo Il

Valores maximos
Usos Dimensdo minizma indic
da parcela (m’) Altura da fachada | Area de construgio . ndice | fndice de ocupagido
e numero de pisos (') (m?) de impermeabilizagao do solo (%)
do solo (%)

Habitagao, incluindo anexos e piscinas . . ... ... 32500 7 m e 2 pisos 300 2 2

Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais | A necessaria paracum- | 7 me 1 piso - 25 20
prir o PMDFCI.

Detencao caseira de espécies pecuarias. . . . . ... A necessaria paracum- | 10 m e 2 pisos 500 25 20
prir o PMDFCI.

Instalagdes pecudrias . . .................... A necessaria paracum- | 10 m e 2 pisos - 30 25
prir o PMDFCI.

Estabelecimento industrial de fabrico e transfor- | A necessaria paracum- | 10 m e 2 pisos — 30 25
magao. prir o PMDFCI.

Hotéis rurais construidos de raiz . .. .......... A necessaria paracum- | 8 m e 2 pisos 3000 20 15
prir o PMDFCI.

Estufaseabrigos ............. ... ... ... .. A existentes . .. ... 4,5me 1 piso - - -

(") Excetuam-se silos, depdsitos de 4gua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(%) No caso das exploragdes hortofruticolas, floricolas, pecuarias, olivicolas e vitivinicolas pode exceder estes limites, desde que devidamente justificada, com base em elementos técnico-

economicos a apresentar & entidade competente pelo licenciamento da atividade.

2 — A ampliagdo de edificios para os usos previstos no artigo anterior
fica sujeita aos pardmetros constantes no quadro anterior, exceto para a
dimensao minima da parcela que ¢ a existente para todos os usos.

3 — A ampliacdo de edificios de e para empreendimentos de turismo
no espago rural e de turismo de habitagdo ¢ permitido um acréscimo
de 50 % da area de implantacdo existente desde que a drea maxima de
impermeabilizagdo ndo ultrapasse a area maxima de implantagao final
acrescida de 20 % e a altura maxima de fachada néo seja superior a
7 metros.

4 — Nos casos referidos no nimero anterior admite-se que a edifi-
cabilidade resultante da aplicag@o dos parametros de ampliagdo possa
ser concretizada em edificios novos nao contiguos.

SECCAO III

Espagos de uso miiltiplo agricola e florestal

Artigo 22.°
Identificacdo

Os Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal correspondem a
zonas com aptiddo agricola e florestal com vocagao especifica para
o desenvolvimento de atividades agricolas, agropecuarias, ocupadas
por povoamentos florestais de eucaliptos e pinheiros e por espagos
agricolas.

Artigo 23.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — O uso predominante da categoria ¢ simultaneamente o uso agri-
cola ¢ o uso florestal, sendo admitidos como usos complementares

atividades silvicolas, pecudrias e turisticas nas tipologias definidas
neste artigo.

2 — Constitui objetivo especifico a desenvolver para as sub-regides
homogéneas Gandaras Norte e Gandaras Sul do PROF Centro Litoral
a diversifica¢@o da ocupagdo dos espacos florestais arborizados com
espécies que apresentem bons potenciais produtivos.

3 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os
elementos arboreos e arbustivos de espécies autdctones implantados e
¢ promovida a plantagdo das espécies indicadas para cada sub-regido
homogénea do PROF Centro Litoral.

4 —E permitida a construgdo nova tendo em vista as ocupacdes e
utilizagdes seguintes:

a) Habitagdo para residéncia propria e permanente do agricultor e
dos proprietarios desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 7
do artigo 15.%

b) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

¢) Instalagdo pecuaria, desde que cumpridos os requisitos previstos
no n.° 10 do artigo 15.%

d) Detengdo caseira de espécies pecuarias;

e) Estabelecimento industrial de fabrico e transformagao de produtos
agricolas, silvicolas e pecudrios e atividades de comércio e servigos
complementares desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 8
do artigo 15.° e que contribuam para a sustentabilidade econdmica da
inddstria e a promogao de emprego;

f) Empreendimentos turisticos isolados;

2) Nucleos de desenvolvimento turistico;

h) Equipamentos de utilizagdo coletiva, de animacdo turistica e de
recreio e lazer;

i) Unidades de recolha, tratamento, eliminagao, desmantelamento e
valorizagao de residuos;

J) Estufas e abrigos.
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5 —E ainda permitida a ampliagio de empreendimentos de e para
turismo de habitagdo e turismo no espago rural.

6 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, designadamente em matéria
de serviddes e restri¢gdes de utilidade publica e condicionantes ao uso e
transformacdo do solo, admite-se a altera¢@o de uso de edificagdes licen-
ciadas para usos nao previstos nesta categoria de espago, desde que essa
alteragdo ndo crie efeitos prejudiciais @ imagem e ao ambiente do local
onde se insere e desde que contribua para reforgar a base econdémica e a
promogao do emprego nos espagos rurais que pela sua natureza técnica,
econdmica e/ou de complementaridade com as atividades instaladas
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possa contribuir para a dinamizagdo da economia local, mediante a
apresentagdo de uma fundamentagio técnico-financeira sustentada e
de parecer favoravel da Camara Municipal.

Artigo 24.°
Regime de edificabilidade

1 — A construc@o nova, quando permitida de acordo com o artigo
anterior e sem prejuizo da legislagdo aplicavel, fica sujeita aos pardmetros
constantes no quadro seguinte:

QUADRO 3

Regime de edificabilidade nos Espagos de Uso Miiltiplo Agricola e Florestal

Valores maximos
Usos Dimensao minizma da parcela - Tndi ]
(m?) Altura da fac_hada Area da construgdo deim enr*lnelzte)iliza o Indice de ocupagio
e niimero de pisos (') (m?) 50 solo (%) ¢ do solo (%)
Habitacao, incluindo anexos e piscinas . . . .. ... 32500 7 me 2 pisos 500 2 1
Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais | A necessaria paracum- | 7 me | piso - *25 320
prir o PMDFCIL.
Instalagdo pecudria. . ............. ..., A necessaria paracum- | 10 m e 2 pisos - * 30 > 25
prir o PMDFCI.
Detencéo caseira de espécies pecuarias. . . . . ... A necessaria paracum- | 10 m e 2 pisos 500 25 20
prir o PMDFCI.
Estabelecimento industrial de fabrico e transfor- | A necessaria paracum- | 10 m e 2 pisos - 30 25
macao. prir o PMDFCIL.
Empreendimentos turisticos isolados. ... ...... A necessaria paracum- | 12 m e 3 pisos - *20 A 15
prir o PMDFCI.
Parques de campismo e de caravanismo . . . . ... A necessaria paracum- | 7 m e 2 pisos 1000 *20 A15
prir o PMDFCI.
Equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestru- | A necessaria paracum- | 12 m e 3 pisos - *25 *20
turas de recreio e lazer. prir o PMDFCI.
Unidades de recolha, tratamento, eliminagdo, des- | A necessaria paracum- | 7 m e 2 pisos - > 25 A 15
mantelamento e valorizagdo de residuos. prir o PMDFCI.
Estufaseabrigos ............. ... ... ..... Aexistente .. ...... 4,5me 1 piso - - -

(') Excetuam-se silos, depésitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(%) Pode exceder estes limites, desde que devidamente justificado, com base em elementos técnico-econdmicos a apresentar e mediante deliberagdo da Camara Muncicipal.

2 — A nova edificagdo nos nticleos de desenvolvimento turistico fica
sujeita aos parametros previstos no n.° 15 do artigo 15.°

3 — A ampliagéo de edificios para os usos previstos no artigo anterior
fica sujeita aos parametros constantes no quadro anterior, exceto para a
dimensdo minima da parcela que ¢ a existente para todos os usos.

4 — A ampliagdo de edificios de e para empreendimentos de turismo
no espago rural e de turismo de habitagdo ¢ permitido um acréscimo
de 50 % da area de implantagdo existente desde que a drea maxima de
impermeabiliza¢do ndo ultrapasse a area maxima de implantagdo final
acrescida de 20 % e a altura maxima de fachada néo seja superior a
7 metros.

5 — Nos casos referidos no nimero anterior admite-se que a edifi-
cabilidade resultante da aplicag@o dos pardmetros de ampliagdo possa
ser concretizada em edificios novos nao contiguos.

6 — As unidades de recolha, tratamento, eliminagao, desmantelamento
e valorizagdo de residuos ficam sujeitas as seguintes disposicdes:

a) Afastamento minimo em relagdo aos perimetros urbanos e aglo-
merados rurais de 500 metros, exceto para as areas onde se encontram
instaladas atividades econdmicas;

b) E obrigatodria a criacdo de uma zona de protegdo envolvente a
parcela onde venha a ser instalada a unidade, com uma largura minima
de 10 m, ocupada no minimo em 60 % da sua extensdo por cortina ar-
borea e arbustiva, que deve dar prioridade a manutengao da vegetagao
original.

SECCAO IV
Espagos florestais

Artigo 25.°
Identificacao

1 — Os Espagcos florestais sdo espagos predominantemente florestais
com fung¢@o de protegdo do solo ao risco de erosdo onde predominam
manchas de vegetagdo autoctone.

2 — Os Espagos florestais correspondem, predominantemente, a
areas de elevado risco de erosao nas colinas a sul do concelho (Pereira,
Santo Vardo, Verride, Abrunheira e Vila Nova da Barca), e na serra de
Montemor-o-Velho (S. Gens e Mata da Quinta da Gardoa).

Artigo 26.°
Ocupacées e utilizagoes

1 — O uso predominante da categoria ¢ o uso florestal, sendo admi-
tidos como usos complementares agricolas e turisticos nas tipologias
definidas neste artigo.

2 — Constitui objetivo especifico a desenvolver para a sub-regido
homogénea Dunas Litorais e Baixo Mondego do PROF Centro Litoral a
adequagao da gestao dos espagos florestais as necessidades de protecao
da rede hidrografica, ambiental e microclimatica.

3 — Nas areas a florestar tem que ser respeitada a vegetagdo das
galerias ripicolas e tém que ser salvaguardados ao maximo os elementos
arboreos e arbustivos de espécies autoctones implantados e promovida
a plantagdo das espécies prioritarias e relevantes indicadas para cada
sub-regido homogénea do Plano Regional de Ordenamento Florestal
Centro Litoral.

4 — Sem prejuizo no disposto no n.° 1 do artigo 15.°, sdo permitidas
as seguintes ocupagoes, utilizagdes e acdes:

a) Construgao de aproveitamentos hidroelétricos com uma poténcia
inferior a 10 MW e obras hidraulicas de conservagao;

b) Atividades ambientais;

¢) Mobilizagdo do solo segundo as curvas de nivel, para efeitos da
normal atividade agricola e florestal,

d) A instalagao de empreendimentos turisticos nas tipologias de tu-
rismo de habitagdo e turismo no espago rural.

5 — Nos espacos florestais sdo interditas as seguintes ocupagdes,
utilizagdes e agdes:

a) Alteragdes a morfologia e uso do solo e destruicdo do coberto
vegetal, com excegdo das decorrentes das normais atividades agricolas
e florestais;
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b) Florestacao ou reflorestacdo com espécies de rapido crescimento;
¢) Edificagdo nova exceto para os seguintes usos:

i) Habitagdo para residéncia propria e permanente do agricultor e
dos proprietarios desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 7
do artigo 15.%

ii) Instala¢des de apoio as atividades agricolas, pecuarias, florestais
e detengao caseira de espécies pecuarias;

iii) Instalagdes de apoio a atividades ambientais.

6 — E ainda permitida a ampliagio de empreendimentos de e para
turismo de habitagdo e turismo no espaco rural.

7 — E interdita a exploracdo de recursos geologicos, exceto em situa-
¢des de interesse publico, mediante declara¢do emitida pela Assembleia
Municipal.

8 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, designadamente em
matéria de serviddes e restricdes de utilidade publica e condicio-
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nantes ao uso e transformacgao do solo, admite-se a alteragao de uso
de edificagdes licenciadas para usos nao previstos nesta categoria
de espago, desde que essa alteragdo ndo crie efeitos prejudiciais a
imagem e ao ambiente do local onde se insere e desde que contri-
bua para reforgar a base econémica e a promogdo do emprego nos
espagos rurais que pela sua natureza técnica, econdomica e/ou de
complementaridade com as atividades instaladas possa contribuir
para a dinamizagdo da economia local, mediante a apresentagéo
de uma fundamentagdo técnico-financeira sustentada e de parecer
favoravel da Camara Municipal.

Artigo 27.°
Regime de edificabilidade

1 — A construgdo nova, quando permitida de acordo com o artigo
anterior, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

QUADRO 4

Regime de edificabilidade nos Espacos florestais

Valores maximos
Dimensdo minima da parcela .
Usos (m?) i . Indice P ~
Altura da fachada | Area da construgdo . ..~ | Indice de ocupagdo
e niimero de pisos (') (m?) de impermeabilizagao do solo (%)
p do solo (%) °
Habitacao, incluindo anexos e piscinas . . .. . ... 32500 7 m e 2 pisos 500 2 1
Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais | A necessariaparacum- | 7 me 1 piso - 20 15
prir o PMDFCI.
Detengao caseira de espécies pecuarias. . . . .. .. A necessaria paracum- | 10 m e 2 pisos 500 10 5
prir o PMDFCIL.
Instala¢des de apoio a atividades ambientais. . . . | Anecessariaparacum- | 4,5 me 1 piso 200 2 10
prir o PMDFCI.
(") Excetuam-se silos, depésitos de dgua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.
2 — A ampliagdo de edificios para os usos previstos no artigo Artigo 29.°

anterior fica sujeita aos parametros constantes no quadro anterior,
exceto para a dimensdo minima da parcela que é a existente para
todos 0s usos.

3 — A ampliacdo de edificios de e para empreendimentos de turismo
no espago rural e de turismo de habitagdo é permitido um acréscimo
de 60 % da area de implantagdo existente desde que a drea maxima de
impermeabilizagdo ndo ultrapasse a area maxima de implantagao final
acrescida de 20 % e a altura maxima de fachada ndo seja superior a
7 metros.

4 — Nos casos referidos no nimero anterior admite-se que a edifi-
cabilidade resultante da aplicag@o dos pardmetros de ampliagdo possa
ser concretizada em edificios novos ndo contiguos.

SECCAOV

Espagos naturais

SUBSECCAO I
Espacos naturais tipo |

Artigo 28.°
Identificaciao

1 — Os espacos naturais tipo I correspondem a valores naturais e pai-
sagisticos com importéancia relevantes do ponto de vista da conservagao
da natureza, que se caracterizam por um grau elevado a excecional de
sensibilidade ecolégica.

2 — Os espagos naturais tipo I correspondem as seguintes areas:

a) Areas de Protegdo Total e Areas de Protegdo Parcial da Reserva
Natural do Paul de Arzila da respetiva Planta de Sintese;

b) Corredores ecologicos de acompanhamento das linhas de agua,
traduzidos numa faixa de 10 m do limite dos leitos dos principais cursos
de agua que constituem, independente da existéncia ou nao de galerias
ripicolas, assim como os espagos envolventes ao rio Mondego com
caracteristicas conservacionistas;

¢) Zona hiimida da ZPE do Paul do Taipal.

Acoes permitidas e interditas

1 — O uso predominante da categoria é a conservagdo da natureza,
sendo admitido como uso complementar o uso agricola.

2 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos
a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais, bem como a protegdo
das espécies autdctones, o equilibrio e diversidade ecoldgica associada
ao meio ripicola e a0 meio humido.

3 — Devem ser favorecidos os usos € agdes que visem preservar o mo-
saico de habitats, conservar e recuperar a vegetacao palustre, conservar
e promover a vegetagdo ribeirinha autéctone e promover povoamentos
florestais autoctones.

4 — A pratica da atividade agricola deve ser realizada em conformi-
dade com o Codigo das Boas Praticas Agricolas para a protecdo da agua
contra a poluic@o por nitratos de origem agricola.

5 — A atividade agrosilvopastoril deve promover a manutengio de
usos extensivos e de prados hiimidos, restringir o uso de agroquimicos,
conservar e promover sebes, bosquetes e arbustos.

6 — Nos espagos naturais tipo I ndo se aplica o disposto no n.° 1 do
artigo 15.°

7 — Nos espagos naturais tipo I, com excecao dos espacos integrados na
Reserva Natural do Paul de Arzila, s6 sdo permitidas as seguintes agoes:

a) Atividades que promovam a manutengao e valorizagdo de sistemas
biofisicos fundamentais na estrutura ecoloégica municipal, incluindo a
atividade agricola, quando se trata de zona terrestre;

b) Implantagdo de infraestruturas, designadamente, de telecomuni-
cagdes, de gas, de agua, de esgotos, de energia elétrica e de producao
e transporte de energias renovaveis, bem como ciclovias, percursos
pedestres e obras hidraulicas;

¢) A demoligao de edificios;

d) Construgdo de edificios de apoio a atividades ambientais, com uma
4rea maxima de construgdo de 200 m? e com um maximo de 1 piso;

e) Construcdo de aproveitamentos hidroelétricos com uma poténcia
inferior a 10 MW;

f) Abertura de novas vias de comunicagao e beneficiagio das existentes;

2) Plantagdo de area florestal com espécies autdctones;

h) Instalagdes de vigilancia, prevengdo e apoio ao combate a incén-
dios florestais.

8 — Nos espagos naturais tipo I integrados na Reserva Natural do Paul
de Arzila e na ZPE do Paul do Taipal s6 sdo permitidas agdes referentes
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a instalacdo de infraestruturas elétricas e de telecomunicagdes, aéreas
e subterraneas, de transporte de gas natural, de saneamento basico, de
aerogeradores ¢ de aproveitamento de energias renovaveis, sujeitas a
autorizagdo prévia da entidade com atribui¢des legais relativamente as
Areas Protegidas e a Rede Natura 2000.

9 — Nestes espacos sdo interditas, com excegdo das situagdes pre-
vistas na legislagdo em vigor e sem prejuizo dos nimeros 6, 7 e 8 deste
artigo, as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Alteragdes a morfologia e uso do solo e destrui¢do do coberto vege-
tal, com excecdo das decorrentes das atividades agricolas e florestais;

b) Drenar zonas humidas e/ou areas contiguas, exceto as obras as-
sociadas a execucdo do projeto de Aproveitamento Hidroagricola do
Baixo Mondego;

¢) Florestagdo ou reflorestacao com espécies de rapido crescimento;

d) Destruigdo do mosaico de habitats, de sebes e bosquetes;

e) Deposicdo de residuos liquidos e so6lidos, de inertes e de materiais
de qualquer natureza;

/) Langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado, nos
ermos da legislagdo em vigor;

2) Exploragdo de recursos geologicos, exceto em situagdes de inte-
resse publico.

10 — Nos espacos integrados na Reserva Natural do Paul de Arzilae
na ZPE do Paul do Taipal ndo sdo permitidas alteragdes de uso.

SUBSECCAO II
Espagos naturais tipo I

Artigo 30.°
Identificacido

1 — Os espacos naturais tipo II correspondem a valores naturais
e paisagisticos com importancia relevantes do ponto de vista da con-
servacdo da natureza, que se caracterizam por um grau moderado de
sensibilidade ecolégica.

2 — Os espagos naturais tipo II sdo espagos de transi¢cdo ou amorte-
cimento de impactes, necessarios a salvaguarda das areas com nivel de
protecdo mais elevado, bem como das areas rurais onde sdo praticadas
as atividades agricola e silvicola:

a) Espacos de transi¢do ou amortecimento de impactes, necessarios a
salvaguarda das dreas com nivel de protecdo mais elevado, consideradas
como Areas de Protegdo Complementar na Planta de Ordenamento da
Reserva Natural do Paul de Arzila;

b) Zona agricola e florestal da ZPE do Paul do Taipal,

¢) Area onde sdo praticadas atividades agricola e silvicola, importantes
para a conservagao da natureza do Sitio e da ZPE do Paul de Arzila ndo
abrangidas pela Reserva Natural do Paul de Arzila.

Artigo 31.°
Ocupacdes e utilizacdes

1 — O uso predominante da categoria ¢ a conservagio da natureza,
sendo admitidos como usos complementares os usos agricolas, silvicolas
e turisticos nas tipologias definidas neste artigo.

2 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos
a manuten¢do e compatibilizagio das atividades culturais e tradicionais
que constituam o suporte ou sejam compativeis com os valores naturais
a preservar, nomeadamente as de natureza agroflorestal ou de exploragdo
de outros recursos naturais.

3 — Devem ser favorecidos os usos e agdes que visem preservar o mo-
saico de habitats, conservar e recuperar a vegetagao palustre, conservar
e promover a vegetacdo ribeirinha autoctone e promover povoamentos
florestais autoctones.

4 — A atividade agricola deve promover as praticas extensivas e ser
realizada em conformidade com o Cédigo das Boas Praticas Agricolas
para a protegdo da agua contra a poluigao por nitratos de origem agricola.

5 — A atividade florestal deve promover a florestaco e reflorestagdo
com espécies autoctones.

6 — A atividade agrossilvopastoril deve promover a manutencdo de
usos extensivos e de prados hiimidos, restringir o uso de agroquimicos,
conservar e promover sebes, bosquetes e arbustos.

7 — Nos espagos naturais tipo 1l ndo se aplica o disposto no n.° 1
do artigo 15.°

8 — Nos espagos naturais tipo II s6 sdo permitidas as seguintes ativi-
dades, sujeitas a autorizagao prévia da entidade com atribuigdes legais
relativamente as areas Protegidas e a Rede Natura 2000:

a) Construgdo de novas edificagdes e ampliagdo das existentes para
apoio agroflorestal, desde que utilizem na construgdo materiais tradi-
cionais;
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b) Abertura de novas estradas e caminhos, bem como o alargamento
ou qualquer modificagdo dos ja existentes;

¢) A instalag@o de infraestruturas elétricas e de telecomunicagdes,
acéreas e subterraneas, de transporte de gas natural, de saneamento basico,
de aerogeradores e de aproveitamento de energias renovaveis.

9 — Nos espagos naturais tipo Il sdo interditos, com excegdo das
situa¢des previstas na legislagdo em vigor, e sem prejuizo dosn.* 7 e 8
e deste artigo, as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Alteragdes a morfologia e uso do solo e destruicdo do coberto
vegetal, com exce¢o das decorrentes das normais atividades agricolas
e florestais e construcdo dos respetivos edificios de apoio;

b) Florestacdo ou reflorestagdo com espécies de rapido crescimento;

¢) Drenar zonas hiimidas e/ou areas contiguas;

d) Deposicao de residuos liquidos e solidos, de inertes e de materiais
de qualquer natureza;

e) Lancamento de efluentes sem tratamento prévio adequado, nos
termos da legislagdo em vigor;

/) Exploragao de recursos geoldgicos, exceto em situagdes de inte-
resse publico.

Artigo 32.°
Regime de edificabilidade

Nos espagos naturais tipo II a edificabilidade fica sujeita as seguintes
disposigoes:

a) Nas obras de ampliagdo de edificios ja existentes o aumento da
area de implantag@o tem de ser inferior a 20 %;

b) A construgio de edificios de apoio a atividades agroflorestais deve
utilizar materiais tradicionais e ndo exceder:

i) Uma 4rea maxima de construgdo de 10 m%
ii) Uma altura maxima 3,5 m.

SECCAO VI

Espacos de exploragéo de recursos geolégicos

SUBSECCAO1
Espacos de exploragéo de recursos geoldgicos consolidados

Artigo 33.°
Identificacido

Sdo espagos onde ocorre atividade produtiva significativa e que cor-
respondem as areas concessionadas, licenciadas ou em vias de licen-
ciamento, bem como aquelas onde atualmente predomina a exploragdo
intensiva e que se pretendem licenciar face ao reconhecido interesse
em termos da existéncia do recurso geoldgico e da sua importancia no
contexto da economia regional, tendo em vista o aproveitamento de
recurso geologico dentro dos valores de qualidade ambiental.

Artigo 34.°
Ocupagdes, utilizacdes e regime de edificabilidade

1 — E permitida a exploragdo dos recursos minerais conforme previsto
na legislagdo em vigor.

2 — Nos Espagos de exploragdo de recursos geoldgicos consolidados
¢ admissivel a instalagdo de edificios de apoio as atividades extrativas
de massas minerais licenciadas e de outros estabelecimentos industriais
que se prendam com a atividade transformadora relacionada com a
atividade extrativa.

SUBSECCAO II
Espacos de exploragéo de recursos geoldgicos complementares

Artigo 35.°
Identifica¢ido
Séao espagos com recursos geologicos prioritarios para progressao dos
Espacos de recursos geologicos consolidados, adjacentes ou néo.
Artigo 36.°
Ocupagdes, utilizacdes e regime de edificabilidade

1 — A utilizag@o destes espagos esta condicionada ao nivel de esgo-
tamento das reservas disponiveis e evolugdo da recuperagdo paisagis-
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tica dos Espagos de recursos geoldgicos consolidados, com base nos
seguintes pressupostos:

a) Utilizagao racional dos recursos existentes;

b) Reordenamento da atividade de exploragdo, promovendo a ativi-
dade nas areas identificadas e libertando areas de menor vocagao afetas
a essa atividade.

2 — A estes espagos aplica-se a disposi¢do constante no n.°2 do
artigo 34.°

3 — O licenciamento de ampliagdo de area extrativa s6 sera per-
mitido quando iniciada a recuperagio paisagistica e ambiental da area
explorada adjacente.

4 — A lavra deve ser efetuada de forma gradual de modo a ser pos-
sivel a imediata recuperacdo da frente ¢ 4rea onde a exploragdo tenha
cessado.

SECCAO VII

Aglomerados rurais

Artigo 37.°
Identificacdo

Os Aglomerados Rurais abrangem pequenos nucleos edificados e
consolidados com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas
em solo rural, que ndo justificam o estatuto de solo urbano.

Artigo 38.°
Ocupagio e utilizacdes

1 — Nestes espacos sdo permitidas ocupagdes e utilizagdes associadas
a atividade agricola, agropecuaria e silvicola, desde que compativeis com
a fungdo habitacional, e ainda turismo, comércio e servigos, devendo
ser salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais presentes e
mantida a produg@o agricola existente.
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2 — E permitida a constru¢do nova tendo em vista as ocupagdes e
utilizagdes seguintes:

a) Habitagdo unifamiliar e bifamiliar, comércio e servigos;

b) Estabelecimentos industriais do tipo 3 desde que compativeis com
0 uso habitacional;

¢) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

d) Detengdo caseira de espécies pecuarias;

e) Instalagdes pecuarias de classe 3 desde que cumpridos os requisitos
previstos no n.° 10 do artigo 15.°

f) Empreendimentos turisticos nas seguintes tipologias: hotéis, pousa-
das, turismo no espago rural e turismo de habitag¢do, conforme disposto
no n.° 14 do artigo 15.%

2) Equipamentos de utilizagdo coletiva, de animagdo turistica e de
recreio e lazer.

3 — Na area do aglomerado rural do Areal integrado na ZPE do
Paul do Taipal apenas ¢ permitida a constru¢@o nova tendo em vista as
ocupagdes e utilizagdes seguintes:

a) Habitagdo;
b) Edificio de apoio a atividades agricolas e florestais;
¢) Detengao caseira de espécies pecuarias.

4 — Nos aglomerados rurais ndo sdo permitidas operagdes de lotea-
mento.

Artigo 39.°
Regime de edificabilidade

1 — As novas edificagdes e a intervencao nas construgdes pree-
xistentes devem salvaguardar as caracteristicas tipo-morfologicas do
aglomerado de modo a garantir uma integracao urbanistica harmo-
niosa mantendo o alinhamento consolidado existente e respeitando
as dominancias, as técnicas construtivas e materiais caracteristicos do
aglomerado.

2 — A constru¢do nova, quando permitida de acordo com o artigo
anterior e sem prejuizo da legislagdo aplicavel, fica sujeita aos pardmetros
constantes no quadro seguinte:

QUADRO 5

Regime de edificabilidade nos Aglomerados Rurais

Valores maximos

Usos Di P indice o e
imensdo minima Altura da fachada . ..~ | Indice de utilizagdo
da parcela (m?) e numero de pisos (') de impermeabilizaho do solo

P P do solo (%)
Habitacao, incluindo anexos e piscinas, comércio € Servigos . . . . . . . Aexistente . ... ... 7 m e 2 pisos 60 0,5
Estabelecimentos industriais . .. ............o i, Aexistente .. ... .. Sme 1 piso 60 0,4
Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais. . ............ Acexistente . ... ... Sme 1 piso 50 0,3
Detencao caseira de espécies pecuarias. .. ..................... Acexistente . ... ... Sme 1 piso 50 0,3
InstalagOes PeCUArias . . . ... v i vttt Acexistente . ... ... 8 m e 2 pisos 50 0,3
Hotéis e hotéis rurais construidos deraiz ...................... Acexistente . . .. ... 8 me 2 pisos 60 0,7
Equipamentos de utilizagdo coletiva, de animagdo turistica e de recreio | A existente . ... ... 8 m e 2 pisos 60 0,5
e lazer.

(") Excetuam-se os casos tecnicamente justificados e em que o funcionamento da atividade obrigue a alturas superiores.

3 — Constitui exceg¢do ao nimero anterior a construgdo nova para
habitagdo na area do aglomerado rural do Areal inserido na ZPE do Paul
do Taipal que fica sujeita aos seguintes parametros:

a) A 4rea de construgdo méaxima é de 250 m%;

b) O ntimero maximo de pisos ¢ de 2 e a altura maxima da fachada
de 7 m;

c) A area referida na alinea @) pode ser acrescida de até 50 m* para
anexos.

4 — Na area referida no niimero anterior a edificabilidade para edi-
ficio de apoio as atividades agricolas ¢ florestais e detengdo caseira de
espécies pecuarias fica sujeita a autorizagdo prévia da entidade com
atribui¢des legais em matérias da Rede Natura 2000.

5 — A ampliagao de edificios com ocupagdes e utilizagdes permitidas
fica sujeita aos parametros constantes no Quadro 5.

6 — A ampliagao de edificios de e para empreendimentos de turismo
no espago rural e de turismo de habitagdo é permitido um acréscimo
de 60 % da area de implantac@o existente desde que a drea maxima de
impermeabiliza¢do ndo ultrapasse a area maxima de implantagéo final

acrescida de 20 % e a altura maxima de fachada ndo seja superior a
7 metros.

7 — Nas areas edificadas consolidadas, as novas construgdes ¢ am-
pliagdo de edificios ficam sujeitas as seguintes disposigdes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido construido,
tendo em consideragdo as caracteristicas morfologicas e tipologicas
da envolvente, nomeadamente alinhamento, altura da fachada, volu-
metria e ocupagdo do lote ou parcelas tradicionais dos espagos em
que se inserem;

b) O recuo definido pelas edificagdes imediatamente contiguas tem
que ser respeitado, exceto em casos em que a Camara Municipal entenda
ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria
ou da imagem urbana;

c) A altura da fachada ¢ definida pela altura mais frequente das facha-
das da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova
edificag@o, no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais
proximas, para um e para o outro lado;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo tem de ser igual ou inferior
a 80 %, a excegdo de parcelas com ocupagdo superior.
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SECCAO VIII

Areas de edificagdo dispersa

Artigo 40.°
Identificagao

As areas de edificagdo dispersa correspondem a areas de desenvolvi-
mento linear ao longo das vias, de uso misto onde a fungao habitacional,
apesar de ndo ser o uso dominante, estd presente com caracteristicas
de densidade e tipo de ocupagdo que justificam a sua delimitacdo, ndo
apresentando, no entanto, fungdes urbanas prevalecentes.

Artigo 41.°
Ocupagio e utilizacdes

1 — Nestes espagos coexistem usos associados a atividade agricola,
agropecuaria, silvicola, habita¢do, industria, turismo, comércio e ser-
vigos, admitindo-se um regime de edificabilidade visando sobretudo a
colmatagdo de vazios, numa logica de contengao da edificagdo, devendo
ser salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais presentes e
mantida a producdo agricola existente.

2 — E permitida a constru¢do nova tendo em vista as ocupagdes e
utilizagGes seguintes:
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a) Habitagdo unifamiliar e bifamiliar, comércio e servigos;

b) Estabelecimentos industriais do tipo 3 desde que compativeis com
0 uso habitacional, nos casos em que este ¢ o uso dominante;

¢) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

d) Detengdo caseira de espécies pecuarias;

e) Instalagdes pecuarias de classe 3 desde que cumpridos os requisitos
previstos no n.° 10 do artigo 15.°

/) Estabelecimento industrial de fabrico, transformagdo e venda de
produtos agricolas, silvicolas e pecuarios, desde que cumpridos os
requisitos previstos no n.° 8 do artigo 15.°%;

2) Empreendimentos turisticos nas seguintes tipologias: hotéis, pousa-
das, turismo no espago rural e turismo de habitag@o, conforme disposto
no n.° 14 do artigo 15.°%

h) Equipamentos de utilizagdo coletiva, de animagdo turistica ¢ de
recreio e lazer.

3 — Nestes espagos nao sao permitidas operagdes de loteamento.

Artigo 42.°
Regime de edificabilidade

1 — A construg@o nova, quando permitida de acordo com o artigo
anterior e sem prejuizo da legislagdo aplicavel, fica sujeita aos parametros
constantes no quadro seguinte:

QUADRO 6

Regime de edificabilidade nas Areas de Edificagio Dispersa

Valores maximos

Usos Dimensio minime indice . 5
imensdo minima Altura da fachada dei ..~ | Indice de ocupagdo
5 " " 1 e impermeabilizagio o
da parcela (m*) e numero de pisos (') do solo (%) do solo (%)
Habitagao, incluindo anexos e piscinas, comércio e servigos . . . . . . . Aexistente . ... ... 7 me 2 pisos 50 40
Estabelecimentos industriais . .. ............. ... .. ... ..... Aexistente .. ..... Sme 1 piso 50 40
Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais. .. ........... Aexistente .. ..... Sme 1 piso 40 30
Detencao caseira de espécies pecuarias. .. ..................... Aexistente .. ..... Sme 1 piso 40 30
InstalagOes PeCUArias . . . ..o vt et Aexistente ....... 8 me 2 pisos 40 30
Hotéis e hotéis rurais construidos deraiz ...................... Aexistente .. ..... 8 me 2 pisos 60 50
Equipamentos de utilizagdo coletiva, de animagdo turistica e de recreio | A existente . .. . ... 8 m e 2 pisos 50 40
e lazer.

(") Excetuam-se os casos tecnicamente justificados e em que o funcionamento da atividade obrigue a alturas superiores.

2 — A ampliagdo de edificios com ocupagdes e utilizagdes permitidas
fica sujeita aos parametros constantes no Quadro 6.

3 — A ampliagdo de edificios de e para empreendimentos de turismo
no espago rural e de turismo de habitagdo é permitido um acréscimo
de 60 % da area de implantagdo existente desde que a area maxima de
impermeabiliza¢do ndo ultrapasse a 4rea maxima de implantagdo final
acrescida de 20 % e a altura maxima de fachada ndo seja superior a
7 metros.

SECCAO IX
Espago de ocupagao turistica

Artigo 43.°
Identificaciao

O espago de ocupag@o turistica integram areas cuja utilizagdo do-
minante ¢ a atividade turistica, estando associado a frui¢ao de valores
culturais, naturais e paisagisticos, numa perspetiva de diversidade e
complementaridade de usos e valorizagdo sustentdvel da atividade de
turismo, saude, recreio e lazer.

Artigo 44.°
Ocupagio e utilizacdes

No espago de ocupacdo turistica ¢ permitida a construgdo de novos
edificios, bem como intervengdes nos edificios existentes com vista a
instalacdo de:

a) Empreendimentos turisticos isolados;

b) Nucleos de Desenvolvimento Turistico;

¢) Estruturas de apoio ao termalismo;

d) Equipamentos de animagao turistica, desportivos, de cultura, re-
creio e lazer;

e) Estabelecimentos de restauracéo e bebidas;
/) Unidades de comércio e servigos de apoio a utiliza¢ao turistica e
termal.

Artigo 45.°
Regime de edificabilidade

Para o espago de ocupagdo turistica aplicam-se os pardmetros e o
programa definido para a U16 — Quinta do Brulho.

SECCAO X
Espacgos de equipamentos e outras estruturas

Artigo 46.°
Identificacio

Estes espagos correspondem a areas onde se pretende instalar equi-
pamentos e outras estruturas de apoio as atividades compativeis com o
solo rural, que néo justificam o estatuto de solo urbano.

SUBSECCAO1
Espaco de equipamentos e outras estruturas tipo |

Artigo 47.°
Identificacio, ocupacdes e utilizacées

E um espago que se destina a acolher unidades agropecuarias, de-
signado de parque pecuario, numa area com caracteristicas para o
efeito e, como tal, centraliza as diversas fun¢des de uma exploragdo
designadamente o alojamento, a criagdo e a manutengdo de espécies
pecuarias.
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Artigo 48.°
Regime de edificabilidade
Estes espagos tém de respeitar as seguintes disposigdes:

a) O parque pecuario destina-se preferencialmente a unidades pecua-
rias para vacas de produgdo de leite, respetivo efetivo de substitui¢do e
a outras atividades pecuarias;

b) O parque pecuario deve ser dotado dos seguintes requisitos sempre
que aplicavel:

i) Instalagdes reservadas ao alojamento dos animais que permitam
boas condi¢des de higiene e limpeza;

ii) Equipamentos apropriados para limpeza, lavagem e desinfegdo
das instalagdes;

iii) Area de armazenagem adequada para os alimentos e camas;

iv) Sistema adequado de recolha, tratamento e armazenamento dos
chorumes, de modo a tornar possivel a sua reutilizagdo numa Unidade
de Transformagao de Biomassa;

v) Locais adequados para a ordenha, manipulagdo, arrefecimento e
armazenagem do leite, os quais devem estar situados e construidos de
forma a evitar qualquer risco de contaminagao do leite;

vi) Obrigatoriedade de prever areas de cargas e descargas de veiculos
pesados;

¢) Criar instalagdes proprias para deposicdo e tratamento de residuos
solidos e de efluentes;

d) A integragdo paisagistica tem que ser respeitada, bem como as
condi¢des morfologicas do terreno e salvaguardar as linhas de agua e
as linhas de drenagem natural assim como € obrigatdrio proceder ao
tratamento dos espagos exteriores;

e) A criag@o obrigatoria de uma zona de protegdo envolvente ao par-
que pecuario, com a largura minima de 20 m entre os limites dos lotes
e o limite exterior da zona industrial, ocupada no minimo em 60 % da
sua extensdo por cortina arborea e arbustiva, com 2,5 metros de altura
que deve dar prioridade a implantagdo e manutengdo de vegetagao
autdctone;
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/) O tratamento das areas nao impermeabilizadas como espacos verdes,
preferencialmente, arborizados.

SUBSECCAO II

Espacos de equipamentos e outras estruturas tipo Il

Artigo 49.°
Identificacao

Séo espagos de transi¢ao entre o tecido urbano de Montemor-o-Velho
e os campos agricolas do vale do Mondego.

Artigo 50.°
Ocupagées e utilizagoes

1 — S&o espacos de uso misto em que o uso predominante € o agricola
e 0s usos complementares o recreio e o lazer.
2 — Séo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Atividades agricolas;

b) Espacos de recreio e lazer, com a criagdo de percursos pedonais,
areas de estadia e espacos para a pratica de desportos ao ar livre;

¢) Equipamentos de utilizagdo coletiva.

3 — E interdito o cultivo do arroz ou outras culturas alagaveis.

Artigo 51.°
Regime de edificabilidade

1 — A construgdo nova, quando permitida de acordo com o artigo
anterior e sem prejuizo da legislag@o aplicavel do regime da Reserva
Agricola Nacional, fica sujeita aos parametros constantes no quadro
seguinte:

QUADRO 7

Regime de edificabilidade nos Espagos de equipamentos e outras estruturas tipo Il

Dimensio minima da parcela
2

Valores maximos

Usos 2 ‘ N indice £ ~
(m?) Altura da fachada | Area de construgao . ..~ | Indice de ocupacio
3 s " 5. de impermeabilizagio o
e niimero de pisos (') (m%) do solo (%) do solo (%)
Edificio de apoio as atividades agricolas. . . .. .. Aexistente . ........ Sme 1 piso 750 10 5
Edificio de apoio as atividades de recreio e lazer | A existente . ........ Sme 1 piso 500 10 10
Equipamentos de utilizacdo coletiva .......... Aexistente ......... 8 me 2 pisos - 25 20

(") Excetuam-se os casos tecnicamente justificados e em que o funcionamento da atividade obrigue a alturas superiores.

2 — A ampliagdo de edificios com ocupagdes e utilizagdes permitidas
fica sujeita aos parametros constantes no quadro anterior, sendo que para
os restantes usos existentes a data de publicagdo deste regulamento se
aplicam as disposigoes relativas aos edificios de apoio as atividades de
recreio e lazer.

CAPITULO V

Solo urbano

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 52.°
Identificacdo

O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de
espago:

a) Solo urbanizado:

i) Espacos centrais;

ii) Espagos residenciais urbanizados:

ii.1) Areas residenciais urbanizadas tipo I;

ii.2) Areas residenciais urbanizadas tipo II;

ii.3) Areas residenciais urbanizadas tipo III;
ii.4) Areas residenciais urbanizadas tipo IV;

iii) Espacos de atividades economicas;
iv) Espacgos de uso especial;
v) Espagos verdes:

v.1) Areas verdes de protegdo e enquadramento;
v.2) Areas verdes de recreio e lazer;

b) Solo urbanizavel:
i) Espacos residenciais urbanizaveis:

i.1) Areas residenciais urbanizaveis tipo I;
i.2) Areas residenciais urbanizaveis tipo II;
i.3) Areas residenciais urbanizaveis tipo III;

ii) Espacos para atividades economicas;
iii) Espacos para uso especial.

Artigo 53.°
Disposi¢does comuns

1 — Por forma a garantir uma correta inser¢do urbanistica e paisa-
gistica, para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis,
todas as obras de edificacdo de imoveis devem procurar integrar-se na
paisagem e na morfologia do terreno de forma harmoniosa, tendo em
consideragdo as caracteristicas morfolégicas e tipologicas da envol-
vente, nomeadamente em termos de alinhamentos, altura da fachada,
volumetria, materiais e cores.

2 — Pode o0 Municipio condicionar, por razdes de interesse patrimo-
nial ou ambiental, a demolig8o total ou parcial de qualquer edificac@o,
bem como o corte ou arranque de espécies vegetais e trabalhos de
remodelac@o de terrenos.
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3 — No preenchimento dos vazios da malha urbana as tipologias
construtivas, os alinhamentos e as alturas de fachadas permitidas sdo
os predominantes na testada de 100 m para cada lado do lote a edificar
no arruamento que o serve, ndo sendo invocavel a eventual existéncia
de edificio(s) que exceda(m) a altura predominante do conjunto assim
determinado.

4 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor sdo aplicados os parame-
tros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espago e as
seguintes disposigoes:

a) O controlo de efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos no
ambiente;

b) A ndo perturbacdo ou agravamento das condi¢des de trafego e se-
guranga da circulag@o nas vias ptblicas de acesso aos empreendimentos
ou atividades situadas nas suas proximidades;

¢) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas afetas
ao empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior
com que a atividade possa interferir.

5 — E permitida a instalagdo de estabelecimentos industriais do tipo 3
desde que compativeis com o uso dominante.

6 — E interdita a instalagdo de novas instalagdes pecudrias em solo
urbano, exceto as instalagdes pecuarias de classe 2 e 3 em Areas resi-
denciais urbanizadas tipo II e tipo III, que a data da entrada em vigor
deste regulamento, possuam titulo de exploragdo valido (ainda que
provisério) emitido pela DRAP-C ou que tenham obtido parecer fa-
voravel ou favoravel condicionado do Grupo de Trabalho (ou em vias
de o obter) emitido no &mbito do pedido de licenciamento da atividade
relativamente ao processo de regularizagao.

7 — As instalagdes pecuarias referidas no nimero anterior ficam
obrigadas a:

a) A correta integragio paisagistica, nomeadamente através da criacao
de cortinas arboreas sem prejuizo do disposto no PMDFCI;

b) A criagdo de sistemas de tratamento gestdo de residuos e efluente,
desde a produgdo, recolha, armazenamento, encaminhamento, trata-
mento e destino final em conformidade com a legislagdo em vigor
e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a poluigdo dos
solos e das aguas.

8 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a instalagdo de reservatorios
GPL em solo urbano obedece as seguintes disposigdes:

a) A instalago de reservatorios superficiais ou recobertos € permitida
apenas nas subcategorias de espagos de e para atividades econdmicas
(solo urbanizado e solo urbanizavel);

b) A instalagao de reservatorios ¢ interdita nas zonas inundaveis.

9 — As intervengdes que ocorram no solo urbano deverdo prever
mecanismos de promogdo da infiltragdo das aguas pluviais, nomeada-
mente adotando, materiais permeaveis ou semipermeaveis nos passeios,
calgadas, pragas, ciclovias e parques de estacionamento nio cobertos,
desde que a sua utilizag@o ndo contribua para a degradacao da qualidade
da agua, e consequente degradagdo do meio recetor.

SECCAOII

Solos urbanizados

SUBSECCAO1
Espagos centrais

Artigo 54.°
Identificacdo

1 — Os Espagos centrais correspondem a areas onde se concentram
fungdes de centralidade, nomeadamente comerciais e de servigos, além
das residenciais, podendo acolher outros usos desde que sejam compa-
tiveis com a utilizagdo dominante.

2 — Estas areas caracterizam-se por uma maior concentragao de edifi-
cagdes, encontrando-se servidas por infraestruturas urbanas e destinando-
-se 0 solo predominantemente a construcgao.

3 — Estes espagos correspondem a zona central da Vila de Montemor-
-0-Velho, onde se inclui o seu nicleo histérico.

Artigo 55.°

Ocupagdes e utilizacdes

1 — Sdo objetivos genéricos para estes espagos a preservagdo das
caracteristicas gerais da malha urbana e das tipologias de ocupagdo, a
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qualificag@o do espago publico, o reordenamento da circulag@o viaria
e o incremento de fun¢des comerciais e de servigos, sem prejuizo da
indispensavel manutenc@o da fungdo habitacional.

2 — Estes espagos destinam-se a habita¢ao, comércio, servigos, equi-
pamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva, piblicos e privados,
turismo, admitindo-se ainda estabelecimentos industriais e outras ati-
vidades compativeis com o uso dominante.

3 — Nestes espagos sdo interditas intervengdes que descaracterizem
o conjunto edificado existente, sendo dada prioridade a utilizagdo das
metodologias e materiais tradicionais de construgao.

4 — Nestes espacos ¢ permitida a ampliagao de edificios e a constru-
¢do de novas edificagdes, compativeis com os usos definidos no n.° 2
deste artigo, privilegiando-se as intervengdes que visem a protegdo dos
valores culturais existentes.

5 — E permitida a ampliagdo de estabelecimentos industriais, visando
a melhoria das condigdes ambientais, de higiene e seguranga, assim
como a alteragdo de tipologia, desde que ndo sejam criadas situagdes de
incompatibilidade de usos.

Artigo 56.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espagos centrais, as novas construgdes e as obras de amplia-
¢do de edificios tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano
construido tendo em consideracdo as caracteristicas morfologicas e
tipologicas da envolvente e respeitar as seguintes disposigdes:

a) O recuo ¢ o definido pelas edifica¢des contiguas, exceto em casos
em que a Camara Municipal entenda ser conveniente fixar outro, fun-
damentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

b) A altura da fachada ¢ definida pela altura mais frequente das facha-
das da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo
edificio ou conjunto de edificios, no trogo entre as duas transversais
mais proximas;

¢) O numero de pisos maximo ¢ 3 e 12 m de altura méaxima da fachada,
com excecao para partes de edificios cuja natureza funcional e técnica
exija uma altura superior;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo tem de ser igual ou inferior
a 80 %, a excegdo de parcelas que ja possuam ocupagio superior;

e) Tem de ser salvaguardada a sua integracdo harmoniosa, nomea-
damente com recurso a materiais e técnicas construtivas caracteristicas
da envolvente.

2 — Neste espacos acresce-se a aplicagdo das seguintes disposigoes:

a) Quando seja manifesta e fundamentadamente inviavel a manutengdo
das paredes portantes em alvenaria de pedra e tal situagdo seja verificada
mediante vistoria da Camara Municipal, podera admitir-se a demoligdo
das mesmas na parte em que se verifiquem as condi¢des para assim pro-
ceder, sendo obrigatéria a sua reconstrugao, a ser efetuada com recurso
a0 mesmo sistema construtivo, exceto se tal se vier a revelar técnica e
economicamente inviavel, mediante fundamentagio adequada;

b) Em situagdes devidamente justificadas e reconhecidamente neces-
sarias, como por exemplo para sanar deficiéncias ao nivel da salubridade
dos edificios ou para resolver problemas que se prendam com a sua
funcionalidade, podera admitir-se a realiza¢do de obras que se traduzam
em alteragdes pontuais aos alinhamentos, desde que o correspondente
projeto seja de qualidade reconhecida, nao prejudique a qualidade da
preexisténcia e concorra para a sua boa integragao na envolvente;

¢) Em situagdes devidamente justificadas e reconhecidamente ne-
cessarias, podera admitir-se a realizagdo de obras que se traduzam em
alteragdes pontuais a caracterizagdo, a composi¢do e a forma dos algados,
desde que o correspondente projeto seja de qualidade reconhecida, ndo
prejudique a qualidade da preexisténcia e concorra para a sua valorizagio,
salvaguardando sempre a sua imagem original;

d) Relativamente a montras, existentes ou novas, observar-se-20 as
seguintes condicdes:

i) As montras ndo deverdo ser projetadas relativamente ao plano
do al¢ado, nem excessivamente recuadas, restringindo-se ao espago
disponivel dos vaos referentes a fragdo comercial;

ii) Sem poér em causa a qualidade arquitetonica das preexisténcias,
podera tolerar-se o parcial encerramento de vaos, para execugdo de mon-
tras, desde que executadas com qualidade, mantendo sempre o registo
do vao preexistente, nomeadamente com a manutengio das cantarias
ou outras guarnigdes do vao, quando preexistentes;

iii) A abertura de novas montras s6 sera permitida quando ocorra ao
nivel do R/C e em correspondéncia com estabelecimento comercial,
com estabelecimento de restauragdo e bebidas, com estabelecimento de
servigos e, cumulativamente, seja reconhecida pela Camara Municipal
como sendo necessaria ao desenvolvimento da atividade e ndo contribua
para a degradagdo da imagem urbana;
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e) O sistema de vedag@o de propriedade e de contencdo de terras
sera, em regra, constituido por muros de pedra e argamassa de cal, de
qualidade e a manter, sendo que os muros existentes, deverao ser man-
tidos e recuperados com recurso as mesmas tecnologias, atendendo as
caracteristicas proprias do muro, bem como as da envolvente, devendo
respeitar-se ainda a continuidade de cérceas e respetivo acabamento,
bem como as solugdes de remate das boas solugdes tradicionais, tipo
de vaos e portdes;

/) Constituem excegdo ao niimero anterior, situagdes convenientemente
justificadas e reconhecidas pela Camara Municipal como necessarias,
admitindo-se o recurso a outras solugdes de vedagdo e contengdo de
terras desde que correspondam a um projeto de qualidade reconhecida
e ndo prejudiquem a boa integrag¢do na paisagem urbana, devendo antes
concorrer para a sua valorizagao, devendo, no entanto, evitar-se o recurso
a gradeamentos ou redes, mesmo no caso de solu¢des mistas;

2) A manutencao dos sistemas de vedagao de propriedade e de contengao
de terras distintas do disposto nas alineas anteriores devem ser recondu-
zidas em conformidade, sendo que as solugdes de alvenaria de bloco,
tijolo ou betdo existentes poderdo ser recuperadas com acabamento em
reboco de argamassa fina e pintura atendendo as caracteristicas da envol-
vente, desde que ndo prejudiquem a boa integracdo na paisagem urbana;

h) O conjunto arborizado que caracteriza a imagem urbana deve ser
mantido e recuperado, sendo que nas zonas de encosta e logradouros
privados deve manter-se a arborizagao, eventualmente conjugada com
a plantacdo de novas arvores.

SUBSECCAO 11
Espacos residenciais urbanizados

Artigo 57.°
Identificagdo

1 — Os Espagos residenciais urbanizados correspondem a areas onde
predominam fungdes residenciais, podendo acolher outros usos desde
que compativeis com a utilizagdo dominante.

2 — Estas areas caracterizam-se por uma maior concentragao de edifi-
cagdes, encontrando-se servidas por infraestruturas urbanas e destinando-
-se 0 solo predominantemente a construgao.

3 — Os Espagcos residenciais urbanizados dividem-se em:

a) Areas residenciais urbanizadas tipo I, que se localizam nos perime-
tros urbanos de Montemor-o-Velho e de Pereira (Bairro do Tojal), cor-
respondendo as situagdes de maior densidade e volumetria do concelho;

b) Areas residenciais urbanizadas tipo II, que se localizam nos pe-
rimetros urbanos de Montemor-o-Velho (que inclui o aglomerado de
Casal Novo do Rio), Arazede (que inclui os aglomerados de Vila Franca
e Casal do Gaio), Carapinheira (que inclui os aglomerados de Alhas-
tro, Bandorreira, Casal do Cabeco, Casal do Meio, Estrada, Lavariz,
Nobrezos, Pelames, Quintd, Quinta da Segunda), Meas (que inclui os
aglomerados de Lagar de Pinheiro, Coutada e Calagotas), Pereira (que
inclui os aglomerados de Cimo da Vila, Torre, Montes de Cima/Montes
de Baixo) e Santo Vardo (que inclui o aglomerado de Formoselha),
correspondendo a situagdes de densidade e volumetria médias;

¢) Areas residenciais urbanizadas tipo III, que se localizam nos peri-
metros urbanos de Arazede, Amieiro, Volta da Tocha/Pelichos/Arneiro
do Teceldo/Pelicanos/Bunhosa, Bebedouro, Casais Faiscas, Catarruchos,
Resgatados, Meco, Abrunheira (que inclui o aglomerado de Reveles),
Carapinheira (que inclui os aglomerados de Boleta, Casal do Frade, Casal
do Mato, Casal dos Alhos, Casal dos Moutinhos, Casal Simao, Palheiras,
Torre e Cruz de Santo Antonio), Ereira, Gatdes (que inclui os aglomera-
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dos de Casal de Sao Jodo, Casal de Nossa Senhora, Sdo Jorge, Casal de
Jagaz e Cabega Grande), Liceia, Viso, Casal Novo/Valcanosa/Casal da
Rasa, Quintas/Casal do Simao, Moinho da Mata, Quinhendros, Casal da
Légua, Seixo de Gatdes (que inclui os aglomerados de Vergieira, Moita,
Pedra Branca, Vale Saramago, Lavegada), Cabeca Alta/ Porto Mieiro,
Tenttigal, Portela, Verride e Vila Nova da Barca, que correspondem a
situagdes de densidade e volumetria médias/baixas;

d) Areas residenciais urbanizadas tipo IV que integram os espagos
urbanizados situados no area abrangida pela Reserva Natural do Paul
de Arzila.

Artigo 58.°
Ocupacées e utilizagoes

1 — Sao objetivos genéricos para estes espagos a preservacdo das
caracteristicas gerais da malha urbana, a manutencdo das caracteristicas
de ocupagio, a qualificagdo do espago publico e o reordenamento da
circulagdo viaria.

2 — Estes espagos destinam-se a habita¢@o, comércio, servigos, equi-
pamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva, publicos e privados,
turismo e outras atividades compativeis com o uso habitacional.

3 — E permitida a ampliagdo de estabelecimentos industriais, visando
a melhoria das condi¢des ambientais, de higiene e seguranga, assim
como a alteragdo de tipologia, desde que ndo sejam criadas situa¢des
de incompatibilidade de usos.

4 — Nas Areas residenciais urbanizadas tipo IV devem ser respei-
tados os usos, as ocupagdes e as utilizagdes definidas para a Area ndo
sujeita a regime de prote¢do no regulamento do Plano de Ordenamento
da Reserva Natural do Paul de Arzila.

Artigo 59.°
Regime de edificabilidade

1 — Nestes espagos as operagdes urbanisticas tém que ser desenvol-
vidas atendendo as condi¢des topograficas, morfologicas e ambientais
que caracterizam o territorio onde se localizam e harmonizar-se com a
envolvente edificada mais proxima no que respeita a altura de fachada
e volumetria.

2 — Nos Espagos residenciais urbanizados que se encontrem maiori-
tariamente edificados, as novas constru¢des e a ampliagdo de edificios
ficam sujeitas as seguintes disposigoes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido,
tendo em consideragdo as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas da
envolvente, nomeadamente alinhamento, altura da fachada, volumetria e
ocupagao do lote ou parcelas, tradicionais dos espagos em que se inserem;

b) O recuo definido pelas edificagdes imediatamente contiguas tem
que ser respeitado, exceto em casos em que a Camara Municipal entenda
ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria
ou da imagem urbana;

¢) A altura da fachada ¢ definida pela altura mais frequente das facha-
das da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo
edificio ou conjunto de edificios, no trogo entre as duas transversais
mais proximas, ou na frente que apresente caracteristicas morfologicas
homogéneas;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo tem de ser igual ou inferior
a 80 %, a excecdo de parcelas com ocupagédo superior.

3 — Nos Espagos residenciais urbanizados que ndo se encontrem
maioritariamente edificados, a elaboracdo de plano de urbanizagio,
plano de pormenor ou alvara de loteamento fica sujeita aos seguintes
parametros:

QUADRO 8

Regime de edificabilidade nos Espagos residenciais urbanizados por subcategoria de espago, a aplicar a operagoes
de loteamento (valores maximos)

Tipologia de Espaco indice de ocupagio | indice de impermeabilizagio | Indice de utilizagio Numero de pisos
polog pag do solo (%) do solo (%) do solo (") () e altura da fachada () ()
Areas residenciais urbanizadas tipol. .......... .. ... ..., 70 80 0,7 4 pisos e 16 m
Areas residenciais urbanizadas tipo IT. . . ................ 60 70 0,6 3 pisose 12 m
Areas residenciais urbanizadas tipo IIT ............... ... 50 70 0,5 2 pisos e 7 m (%)

(") Com excegdo em casos devidamente justificados para que se garantam as condi¢des minimas de habitabilidade e ou funcionalidade, com um acréscimo méximo de 0,2 ao indice de

utilizagdo definido para a respetiva tipologia.

(%) Com excegio para edificios cuja natureza funcional e técnica exijam uma altura de fachada superior.

(3) Com excegdo para anexos e telheiros cujo niimero maximo de pisos é 1 e a altura maxima da fachada é de 3 m, exceto em casos tecnicamente fundamentados.
(4) Com excecdo para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletivos cujo niimero maximo de pisos ¢ 3 e a altura maxima da fachada ¢ 12 m.
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4 — As restantes operagdes urbanisticas os pardmetros constantes do
Quadro 8 sdo de aplicagdo direta as parcelas existentes ou resultantes
de operagdes de destaque.

5 — Para a construgdo nova ou ampliagdo de edificios, estabelecem-se
ainda as seguintes disposi¢des:

a) Tém de ser garantidos os afastamentos minimos estabelecidos no
RGEU e no regulamento de seguranga contra incéndios;

b) As construgdes, quando coincidentes com as estremas do lote ou
parcela, ndo podem ter vdos de iluminac@o para os lotes ou parcelas
confinantes, exceto as situagdes estabelecidas na legislagdo em vigor;

¢) As construgdes, quando coincidentes com as estremas do lote ou
parcela, ndo podem ter uma empena com uma altura de fachada superior a
3 m, relativamente a cota do terreno vizinho e ndo podem escoar as aguas
dos telhados ou coberturas para os lotes ou parcelas confinantes.

6 — Constituem exce¢do ao niimero anterior os casos tecnicamente
fundamentados.

7 — Nas areas residenciais urbanizadas tipo II identificados na Planta
de Ordenamento com a letra A, em Formoselha, para cada parcela
existente é permitida uma drea méaxima de construgdo de 300 m*> e um
numero maximo de dois pisos.

8 — Nas areas residenciais urbanizadas tipo I1I é apenas permitida a
tipologia unifamiliar e bifamiliar nos edificios de habitagdo, sem prejuizo
de outras ocupacgdes e utilizagdes previstas nesta categoria de espaco.

9 — Nas areas residenciais urbanizadas tipo IV, a construgdo nova
para os usos permitidos nesta categoria, aplicam-se os seguintes para-
metros urbanisticos:

a) A 4rea de construgio méaxima é de 250 m%;

b) O niimero méximo de pisos ¢ de 2 e a altura maxima da fachada
de 7 m;

¢) A 4rea referida na alinea a) pode ser acrescida de até 50 m* para
anexos.

SUBSECCAO III

Espagos de atividades econémicas

Artigo 60.°
Identificagao

Os Espacos de atividades economicas destinam-se a instalagdo pre-
ferencial de atividades industriais e empresariais bem como outras
fungdes complementares.

Artigo 61.°
Ocupacdes e utilizacdes

1 — Nestes espagos sdo permitidos novos estabelecimentos indus-
triais, de acordo com a legislagdo em vigor.

2 — Sdo também permitidos usos como armazenamento, logistica,
unidades de recolha, tratamento, eliminacao, desmantelamento e valo-
rizagdo de residuos, servigos, comércio, equipamentos, espagos verdes
de utilizagao coletiva e infraestruturas.

Artigo 62.°
Regime de edificabilidade

Nos Espagos de Atividades Econdmicas as obras de ampliagdo de
edificios e de construco de novos edificios tém que cumprir os seguintes
condicionamentos e parametros:

a) O indice maximo de utilizagdo do solo ¢é de 0,60;

b) O indice maximo de impermeabiliza¢do do solo ¢ de 70 %;

¢) A altura da edificagdo ndo deve exceder os 15 m, exceto nos casos
tecnicamente justificados;

d) Constitui excecdo a alinea anterior:

i) A construgdo de uma edificagdo destinada a habitagdo de encar-
regados e pessoal afeto a vigilancia da zona industrial, com uma area
méxima de construciio de 150 m?, 2 pisos, altura maxima da fachada de
7 m e afastamento as estremas do lote ou parcela de 10 m;

i) A construgdo de portarias e edificios de apoio ligados as infraes-
truturas com uma 4rea total méxima de construgio de 25 m%, 1 piso e
uma altura maxima da fachada de 3 m, podendo estes valores serem
ultrapassados em casos tecnicamente justificados;

e) O tratamento de residuos solidos e de efluentes, quando necessario,
tem de ser efetuado em instalagdes proprias, conforme definido em
legislagdo especifica ou em regulamenta¢do municipal;
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f) Tem de ser assegurada uma correta integragao paisagistica e atender-
-se as condi¢des morfologicas do terreno, sendo obrigatorio proceder ao
tratamento espagos livres ndo impermeabilizados como espagos verdes,
através da elaboracdo de projetos de arranjos exteriores.

SUBSECCAO IV
Espacos de uso especial

Artigo 63.°
Identificacao

Os Espacos de Uso Especial sdo areas onde se localizam equipamen-
tos, infraestruturas estruturantes ou outros usos especificos em solo
urbano onde sdo prestados servigos a populagdo, no ambito da satde,
da educagao, da cultura, do desporto, do recreio e lazer, da justiga, da
seguranga social, da segurancga publica e da protecéo civil, podendo ainda
contemplar locais de entretenimento complementares.

Artigo 64.°
Ocupacées e utilizagoes

1 — Nestes espagos ¢ permitida a ampliagdo dos equipamentos exis-
tentes, bem como a implementagdo de novos equipamentos, de zonas
verdes, de comércio e servigos, nomeadamente estabelecimentos de
restauracdo e bebidas e de outras infraestruturas de apoio aos equipa-
mentos.

2 — Constitui exce¢do ao niimero anterior a instalagdo de estabele-
cimentos onde se vendam bebidas alcodlicas na proximidade de esta-
belecimentos escolares dos ensinos basicos e secundario, nos termos
da legislagdo em vigor.

Artigo 65.°
Regime de Edificabilidade

Nos Espacos de Uso Especial as obras de ampliag@o de edificios e
de construgdo de novos edificios tém que cumprir os seguintes para-
metros:

a) O indice maximo de utilizag@o do solo ¢ de 0,70;

b) O indice maximo de impermeabilizagao do solo ¢ de 80 %;

¢) A altura da fachada deve atender as caracteristicas morfologicas
e tipoldgicas da envolvente, tendo um niimero maximo de 3 pisos e
uma altura maxima da fachada de 12 m, com excecdo para as partes
dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada
superiores.

SUBSECCAO V
Espacos verdes

Artigo 66.°
Identificacido

1 — Os espagos verdes sdo areas integradas na estrutura urbana que,
atendendo as suas caracteristicas e valor natural, contribuem para a
manutencdo das fungdes ecologicas e para a melhoria da qualidade de
vida das populagdes em ambiente urbano.

2 — Os espagos verdes dividem-se em:

a) Areas verdes de protegdo e enquadramento, que correspondem
a espagos naturais com fungdes relevantes ao nivel do funcionamento
dos sistemas ecologicos;

b) Areas verdes de recreio e lazer, que correspondem a espagos pu-
blicos ou privados, construidos ou naturais, equipados ou nio, que
contribuem para a melhoria do ambiente urbano e da qualidade de vida
das populagdes.

Artigo 67.°
Ocupacdes e utilizagdes

1 — Nestes espagos apenas se permitem atividades socioculturais, de
recreio, lazer e desporto compativeis com as fungdes ecoldgicas e com
as condicionantes legais aplicaveis, nos termos dos niimeros seguintes.

2 — Nas areas verdes de prote¢do e enquadramento sdo interditas
novas edifica¢des, exceto equipamentos com reconhecimento do rele-
vante interesse publico, a emitir pela Assembleia Municipal, com 1 piso,
4,5 m de altura maxima da fachada e uma area maxima de constru¢do
de 300 m*.

3 — Nas areas verdes de protecao e enquadramento s6 sdo permitidas:

a) Utilizagdes de recreio e lazer compativeis com a preservagao e com
a manutengdo do funcionamento dos sistemas ecoldgicos;
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b) Estruturas para utilizacdo cultural e de recreio ou para apoio a
agricultura;

¢) Infraestruturas, desde que ndo ponham em causa os valores que se
pretendem defender e que permitam estabelecer a articulagdo com os
espagos urbanizados e urbanizaveis, facilitando a sua manutengio e a
sua utilizagdo, se desejavel, enquanto espacos de lazer e recreio.

4 — Nas areas verdes de protegdo e enquadramento integrados na
ZPE Paul do Taipal sdo interditas novas edificagdes, ficando sujeitas
a autorizagao prévia da entidade com atribuigdes legais em matéria de
Rede Natura 2000 as ocupagdes previstas no nimero anterior.

5 — Nas areas verdes de prote¢ao e enquadramento o indice maximo
de impermeabilizacdo ¢ de 10 %.

6 — Nas areas verdes de recreio e lazer, e nos termos do n.° 1, apenas
sdo permitidas construgdes cuja finalidade se integre nos programas
de zonas de recreio e lazer constituidas ou a constituir nestes espagos,
nomeadamente:

a) Quiosques/esplanadas;

b) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas, com 1 piso, 4,5 m de
altura maxima da fachada e uma 4rea maxima de construciio de 250 m?%;

¢) Equipamentos de lazer ao ar livre, ou equipamentos de apoio a
atividades de lazer, com 1 piso, 4,5 m de altura méaxima da fachada e
uma 4rea maxima de construgio de 300 m?;

d) Elementos escultdricos e elementos relacionados com agua, de-
signadamente tanques, fontes e repuxos.

7 — Nas areas verdes de recreio e lazer o indice maximo de imper-
meabilizagéo ¢ de 25 %.

8 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nestes espagos sao admi-
tidas obras de ampliac@o de edificios até um maximo de 30 % da drea
de implantagdo existente, a data da entrada em vigor do Plano, com
manutengdo do uso ou alteragdo de uso desde que compativel com as
ocupagdes e utilizagdes definidas para os espagos verdes.

9 — Nos casos previstos no nimero anterior tem que ser demonstrada
a necessidade funcional e social e ainda garantida que ndo é posta em
causa nenhuma funcédo ecologica fundamental.

SECCAO III

Solos urbanizaveis

SUBSECGCAO1
Espacos residenciais urbanizaveis

Artigo 68.°
Identificacdo

1 — Os Espagos residenciais em solo urbanizavel sao constituidos
pelas areas destinadas predominantemente a fungdes residenciais e que,
ndo possuindo ainda as caracteristicas de espago urbanizado, se prevé
que as venham a adquirir.

2 — Os Espagos residenciais urbanizaveis dividem-se em:

a) Areas residenciais urbanizaveis tipo I, que se localizam no pe-
rimetro urbano de Montemor-o-Velho, correspondendo a uma area

Didario da Republica, 2.“ série — N.° 250 — 23 de dezembro de 2015

que se pretende que venha a adquirir caracteristicas urbanas de maior
densidade e volumetria;

b) Areas residenciais urbanizaveis tipo 11, que se localizam nos pe-
rimetros urbanos de Montemor-o-Velho (que inclui o aglomerado de
Casal Novo do Rio), Arazede (que inclui os aglomerados de Vila Franca
e Casal do Gaio), Carapinheira (que inclui os aglomerados de Alhas-
tro, Bandorreira, Casal do Cabeco, Casal do Meio, Estrada, Lavariz,
Nobrezos, Pelames, Quintd, Quinta da Segunda), Meas (que inclui os
aglomerados de Lagar de Pinheiro, Coutada e Calagotas), Pereira (que
inclui os aglomerados de Cimo da Vila, Torre, Montes) e Santo Vardo
(que inclui o aglomerado de Formoselha), correspondendo a areas que
se pretende que venham a adquirir caracteristicas urbanas com densidade
€ volumetria médias;

¢) Areas residenciais urbanizaveis tipo III, que se localizam nos peri-
metros urbanos de Arazede, Meco, Abrunheira (que inclui o aglomerado
de Reveles), Carapinheira (que inclui os aglomerados de Boleta, Casal
do Frade, Casal do Mato, Casal dos Alhos, Casal dos Moutinhos, Casal
Simao, Palheiras, Torre e Cruz de Santo Antonio), Ereira, Gatdes (que
inclui os aglomerados de Casal de Sdo Jodo, Casal de Nossa Senhora,
Sao Jorge, Casal de Jagaz e Cabeca Grande), Viso, Casal Novo/Val-
canosa/Casal da Rasa, Quintas/Casal do Simao, Montemor-o-Velho,
Moinho da Mata, Quinhendros, Tentugal, Portela, Verride e Vila Nova
da Barca, correspondendo a areas que se pretende que venham a adquirir
caracteristicas urbanas com densidade e volumetria médias/baixas.

Artigo 69.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — Séo objetivos genéricos para estes espagos uma ocupacdo urbana
faseada e planeada por forma garantir um aproveitamento eficiente e
sustentavel das infraestruturas urbanas, a dotagdo de espagos publicos
de qualidade e a criagao de redes de circulagdo pedonal e viaria corre-
tamente dimensionadas.

2 — Estes espagos destinam-se a habitagdo, comércio, servigos, equi-
pamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva, piblicos e privados,
turismo, estabelecimentos industriais e outras atividades compativeis
com o uso habitacional.

3 — E permitida a ampliagdo de estabelecimentos industriais, visando
a melhoria das condigdes ambientais, de higiene e seguranga, assim
como a alteragdo de tipologia, desde que ndo sejam criadas situagdes
de incompatibilidade de usos.

4 — A ocupagdo destes espagos processa-se dominantemente mediante
aaprovagio de planos de pormenor ou unidades de execugdo, enquadra-
das ou ndo em unidades operativas de planeamento e gestdo.

5 — O Municipio pode autorizar, nestas areas, operagdes urbanisticas
avulsas, quando digam respeito a parcelas situadas em contiguidade com
o solo urbanizado e desde que o municipio considere que as solu¢des
propostas asseguram uma correta articulagao formal e funcional com a
zona urbanizada e ndo prejudiquem o ordenamento urbanistico da area
envolvente e os objetivos programaticos das unidades operativas de
planeamento e gestdo.

Artigo 70.°
Regime de edificabilidade

1 — A elaboragdo de plano de urbanizagdo, plano de pormenor ou
unidade de execugdo nos espagos residenciais urbanizaveis fica sujeita
aos seguintes pardmetros:

QUADRO 9

Regime de edificabilidade nos Espacgos residenciais urbanizaveis por subcategoria de espago, a aplicar a operagoes
de loteamento (valores maximos)

Tipologia de Espago

Areas residenciais urbanizaveis tipo I .
Areas residenciais urbanizaveis tipo II
Areas residenciais urbanizaveis tipo II1

indice de ocupagio | indice de impermeabilizagdo | Indice de utilizagio | Ntimero de pisos e altura
do solo (%) do solo (%) do solo da fachada (') (%)
70 80 0,7 4 pisos e 16 m
60 70 0,6 3 pisose 12m
50 70 0,5 2 pisos e 7m ()

(") Com excegdo para edificios cuja natureza funcional e técnica exijam uma altura de fachada superior.
(%) Com excegdo para anexos e telheiros cujo nimero méximo de pisos ¢ 1 e 3,5 m de altura méxima da fachada, exceto em casos tecnicamente fundamentados.
(3) Com excecdo para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletivos cujo niimero maximo de pisos ¢ 3 ¢ a altura maxima da fachada ¢ 12 m.

2 — Quando estejam em causa operagdes urbanisticas enquadraveis
non.° 5 do artigo 69.° aplicam-se os parametros constantes do Quadro 9.

3 — Para a construgdo nova ou ampliacao de edificios estabelecem-se
ainda as seguintes disposicdes:

a) Tém de ser garantidos os afastamentos minimos estabelecidos no
RGEU e no regulamento de seguranga contra incéndios;

b) As construgdes, quando coincidentes com as estremas do lote ou
parcela, ndo podem ter vdos de iluminagdo para os lotes ou parcelas
confinantes, exceto as situagdes estabelecidas na legislagdo em vigor;

¢) As construgdes, quando coincidentes com as estremas do lote
ou parcela, ndo podem ter uma empena com uma altura de fachada
superior a 3 m, relativamente & cota do terreno vizinho e ndo podem
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escoar as aguas dos telhados ou coberturas para os lotes ou parcelas
confinantes.

4 — Constituem excegdo ao numero anterior os casos tecnicamente
fundamentados.

5 — Nas 4reas residenciais urbanizaveis tipo 111 ¢ apenas permitida a
tipologia unifamiliar e bifamiliar nos edificios de habitagéo, sem prejuizo
de outras ocupagdes e utilizagdes previstas nesta categoria de espago.

SUBSECCAO II
Espacos para atividades econémicas

Artigo 71.°
Identificacio

Os Espagos para Atividades Econdmicas sdo as 4reas que se destinam
preferencialmente a instalagdo de atividades industriais e empresariais
bem como outras fungdes complementares.

Artigo 72.°
Ocupagdes e utilizacdes

Nestes espacos sdo admitidos estabelecimentos industriais, atividades
empresariais, de armazenagem e logisticas, unidades de recolha, trata-
mento, eliminagdo, desmantelamento e valorizagdo de residuos, bem
como comércio, servigos, estabelecimentos hoteleiros, equipamentos e
espagos verdes de utilizagdo coletiva e infraestruturas.

Artigo 73.°
Regime de edificabilidade

1 — Estes espagos tém que ser objeto de plano de pormenor ou inte-
grar uma unidade de execugio, e cumprir os seguintes condicionamentos
e parametros:

a) Tem de ser assegurada uma correta integragdo paisagistica e atender-
-se as condi¢oes morfologicas do terreno, sendo obrigatorio proceder ao
tratamento espagos livres ndo impermeabilizados como espagos verdes,
através da elaboracdo de projetos de arranjos exteriores;

b) Quando se tratar de uma zona industrial ¢ obrigatoria a criagdo de
uma zona de prote¢do envolvente, com a largura minima de 20 m entre
os limites dos lotes e o limite exterior desta zona, ocupada no minimo
em 60 % da sua extensdo por cortina arborea e arbustiva, que deve
dar prioridade a manutengdo da vegetagdo original, exceto nas zonas
confinantes com outras zonas industriais;

¢) O indice maximo de utilizagdo do solo ao lote ¢ de 0,70;

d) O indice maximo de impermeabiliza¢do do solo ao lote ¢ de 80 %;

e) A altura da edificagdio ndo deve exceder os 15 m, exceto nos casos
tecnicamente justificados;

/) Constitui excegao a alinea anterior:

i) A construcdo de edificacdo destinada a habitagdo de encarregados
e pessoal afeto a vigilancia da zona industrial, com uma area maxima
de construgdo de 150 m?, 2 pisos, altura maxima da fachada de 7m e
afastamento as estremas do lote ou parcela de 10 m;

ii) A construgdo de portarias e edificios de apoio ligados as infraes-
truturas com uma 4rea total maxima de construgdo de 25 m% 1 piso e
uma altura méaxima da fachada de 3 m, podendo estes valores serem
ultrapassados em casos tecnicamente justificados;

2) O tratamento de residuos solidos e de efluentes, quando necessario,
tem de ser efetuado em instalagdes proprias, conforme definido em
legislagdo especifica ou em regulamentagdo municipal;

h) E obrigatorio prever areas de carga e descarga de veiculos pesados.

2 — O Municipio pode autorizar, nestas areas, operagdes urbanisticas
avulsas, quando digam respeito a parcelas situadas em contiguidade com
o solo urbanizado e desde que o municipio considere que as solugdes
propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com a
zona urbanizada e ndo prejudiquem o ordenamento urbanistico da 4rea
envolvente e os objetivos programaticos das unidades operativas de
planeamento e gestao.

3 — Nos casos referidos no nimero anterior admite-se a aplicag@o
direta as parcelas existentes dos condicionamentos e parametros defi-
nidos no n.° 1, exceto o indice maximo de utilizagdo do solo que ¢ de
0,65 e o indice maximo de impermeabilizagdo do solo que ¢ de 75 %,
desde que:

a) A 4rea minima da parcela seja igual ou superior a 2 000 m%
b) Seja previamente emitida uma declaragao de interesse municipal;
¢) Seja construida previamente a rede de infraestruturas urbanas.
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4 — Nestes espagos, até a sua ocupagdo com este uso, sao permitidos
outros usos e edifica¢des de carater temporario que ndo comprometam
a sua finalidade, tal como estufas e estaleiros.

SUBSECCAO 111
Espagos para uso especial

Artigo 74.°
Identificacio

Os Espacos para Uso Especial sdo areas destinadas a localizagdo
de equipamentos privados ou publicos, infraestruturas estruturantes
ou outros usos especificos em solo urbano, onde devem ser prestados
servicos destinados a populacdo, no dmbito da satde, da educacio, da
cultura, do desporto, do recreio e lazer, da justica, da seguranga social,
da seguranga publica e da protegao civil, podendo ainda contemplar
locais de entretenimento complementares.

Artigo 75.°
Ocupacées e utilizagoes

Estes espacos destinam-se a constru¢do de equipamentos de utilizagdo
coletiva, sendo ainda admitidos outros usos complementares de apoio
as fungdes urbanas instaladas, nomeadamente zonas verdes, comércio
e servicos, desde que compativeis com o uso dominante.

Artigo 76.°
Regime de Edificabilidade

1 — Os projetos para equipamentos tém que ser desenvolvidos aten-
dendo as condigdes topograficas, morfologicas e ambientais que carac-
terizam a envolvente.

2 — Nestes espagos a implantagdo de novos equipamentos tem que
cumprir os seguintes parametros:

a) O indice maximo de utiliza¢do do solo é de 0,5;

b) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ¢ de 75 %;

¢) A altura da fachada deve atender as caracteristicas morfologicas
e tipologicas da envolvente, tendo um niimero maximo de 3 pisos e
uma altura maxima da fachada de 12 m, com excecéo para as partes
dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada
superiores.

CAPITULO VI
Estrutura ecolégica municipal

Artigo 77.°
Identificaciio e objetivos

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal pretende criar um continuo
natural através de um conjunto de areas que, em virtude das suas ca-
racteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do
seu ordenamento, tém por fung¢do principal contribuir para o equilibrio
ecologico e para a protegdo, conservagao e valorizagdo ambiental e
paisagistica do patrimoénio natural dos espagos rurais e urbanos.

2 — A Estrutura Ecoldgica Municipal divide-se em:

a) Estrutura ecoldgica — areas onde ¢ permitida a edificabilidade
segundo os pardmetros definidos nas respetivas categorias e subca-
tegorias de espaco abrangidas, cumulativamente com as disposi¢des
definidas no artigo 78.°%;

b) Estrutura ecoldgica condicionada — areas onde a edificabilidade
encontra-se condicionada, por forma a ser evitada a construgo de even-
tuais barreiras fisicas ou visuais, nomeadamente na envolvente ao peri-
metro urbano de Montemor-o-Velho e ao Centro de Alto Rendimento.

3 — A Estrutura Ecoldgica Municipal deve garantir as seguintes
fungdes:

a) A protegao das zonas humidas visando a conservacao das popula-
¢oes de aves aquaticas e paludicolas;

b) A protecéo das areas de maior sensibilidade ecologica e de maior
valor para a conservagéo da flora autdctone;

¢) A salvaguarda da fungdo produtiva agricola da varzea do rio Mon-
dego e a sua interligaga@o aos vales afluentes;

d) A protecdo dos corredores ecologicos e a manutengao em rede dos
corredores ecologicos secundarios.
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Artigo 78.°
Regime Especifico

1 — Sem prejuizo das servidoes administrativas e restrigdes de uti-
lidade publica, nas areas da Estrutura Ecoldgica Municipal aplica-se o
disposto no presente regulamento, designadamente para as categorias e
subcategorias de espago definidas, cumulativamente com as disposi¢des
do presente artigo.

2 — Nas areas abrangidas pela Estrutura Ecologica Municipal, para
além do disposto para as diferentes subcategorias de espago, t€ém que
ser cumpridas as seguintes disposicdes:

a) Preservagdo dos seguintes elementos da paisagem:

i) Estruturas tradicionais associadas a atividade agricola nomeada-
mente eiras, pogos, tanques, noras, moinhos e muros de pedra, excetuando
os casos devidamente justificados e aceites pela Camara Municipal;

ii) Sebes de compartimentagdo da paisagem;

b) Preservacdo da galeria ripicola dos cursos de agua que em caso de
degradacao deve ser recuperada com elenco floristico autdctone;

¢) Cumprimento do Codigo das Boas Praticas Agricolas na atividade
agricola para a prote¢do da agua contra a polui¢do por nitratos de ori-
gem agricola.

3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, nas areas de
Estrutura Ecolégica Municipal ndo sdo admitidas as seguintes agdes:

a) Substituicdo de formagdes vegetais de espécies autoctones por
outras formagdes vegetais;

b) Alteragdes do coberto vegetal arboreo e arbustivo autdctone no-
meadamente formacdes vegetais constituidos por Quercus faginea,
Quercus rotundifolia e Quercus suber e matos constituidos por vegetacdo
calcicola, exceto em operagdes silvicolas de manutengao.

CAPITULO VII
Areas de recursos geologicos potenciais

Artigo 79.°
Identificacdo

1 — Séo 4reas onde se verifica a existéncia de recursos geologicos
cuja exploragdo ¢ viavel sempre que permitida na categoria de espago
abrangida.

2 — As Areas de Recursos Geologicos Potenciais dividem-se no de-
posito mineral de caulino e quartzo com a designagdo de Santo Onofre
e no recurso hidromineral potencial das termas do Brulho.

Artigo 80.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — Sem prejuizo da regulamentacdo propria das subcategorias de
espaco abrangidas pela delimitagdo das Areas de Recursos Geoldgicos
Potenciais, o regime de utilizagdo destes recursos obedece a legislagido
aplicavel e ndo sdo permitidas atividades e ocupagdes que ponham em
risco os recursos geoldgicos existentes e a sua exploragdo futura.

2 — As Areas de Recursos Geologicos Potenciais devem manter
um afastamento minimo de 200 metros de empreendimentos turisticos
existentes.

3 — Quando permitida a sua exploragdo nas categorias de espago
abrangidas, aplica-se o disposto no artigo 34.°

CAPITULO VIII
Valores patrimoniais

Artigo 81.°
Identifica¢ido

1 — Os valores patrimoniais sdo constituidos pelo conjunto de imo-
veis, sitios e areas identificados pelo Plano que, pelas suas caracteris-
ticas, se assumem como valores de reconhecido interesse historico,
arquitetonico, arqueoldgico, geologico, natural, artistico, cientifico,
técnico ou social.

2 — Os valores patrimoniais, no concelho de Montemor-o-Velho,
sdo constituidos por:

@) Patrimoénio classificado, zonas gerais de protegao e zonas especiais
de protegao;
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b) Patrimonio arqueoldgico;
¢) Patriménio referenciado;
d) Sitios e conjuntos com interesse.

3 — Os valores patrimoniais encontram-se representados e numerados
na Planta de Ordenamento e no Anexo I deste Regulamento.

4 — Além dos valores patrimoniais definidos sdo delimitadas Zonas
de Prevencdo de Potencial Arqueoldgico que correspondem a areas
potencialmente sensiveis do ponto de vista arqueolégico, tendo por
objetivo a salvaguarda de vestigios cuja integridade possa ser posta em
causa por obras particulares.

Artigo 82.°
Regime geral

1 — As disposigdes constantes deste capitulo aplicam-se sem prejuizo
da restante regulamentagdo do PDM, prevalecendo a que for mais res-
tritiva.

2 — A Camara Municipal pode condicionar a afixacdo de toldos,
letreiros e publicidade, qualquer que seja a sua natureza e conteudo, nos
edificios, conjuntos ou nos locais que possam prejudicar a leitura e acesso
visual aos imoveis que sdo identificados como valores patrimoniais.

3 — Sempre que na area abrangida pelo PDM forem colocados a
descoberto elementos arquitetonicos ou quaisquer outros achados arque-
ologicos, tal facto, nos termos da lei, tem que ser comunicado a Camara
Municipal e aos respetivos organismos tutelares da administragdo central,
a fim de procederem conforme a legislagao aplicavel, sendo que se tal
situagdo se verificar no decurso da obra, tal tarefa fica a cargo do res-
ponsavel pela diregdo técnica da mesma, devendo proceder a imediata
suspensao dos trabalhos.

Artigo 83.°

Regime especifico do patriménio classificado, zonas gerais
de proteciao e zonas especiais de protecao

Para o patrimonio classificado, zonas gerais de prote¢do e zonas es-
peciais de protegdo as intervengdes permitidas e as medidas de protegdo
sdo as que decorrem da legislagdo em vigor sobre esta matéria.

Artigo 84.°
Regime especifico do patriménio arqueolégico

1 — Ao patriménio arqueologico aplica-se a legislagdo de protegdo
em vigor. Os contextos arqueologicos reconhecidos podem justificar
alteracdes ao projeto capazes de garantir a conservagao, total ou parcial,
das estruturas arqueoldgicas descobertas no decurso das obras, caso se
comprove haver elevado interesse patrimonial.

2 — Todos os trabalhos decorrentes de operacdes urbanisticas su-
jeitas a controlo prévio, bem como outras intervengdes entre as quais
se incluem a remodelag@o das redes elétrica, telefonica, de gas, de
abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais ou pluviais, que
impliquem qualquer impacto a nivel do subsolo deverdo ser objeto de
acompanhamento arqueologico, podendo, de acordo com os resultados
obtidos, implicar a realizacdo de escavagdes arqueoldgicas, enquanto
medida cautelar dos eventuais vestigios arqueologicos detetados.

3 — Arealizagdo de trabalhos arqueologicos ¢ obrigatoriamente diri-
gida por, pelo menos, um arquedlogo e carece de autorizagdo prévia da
entidade competente, quer em obras publicas, quer em obras promovidas
por particulares.

4 — As obras s6 podem ser iniciadas apos aprovagdo do respetivo
plano de trabalhos arqueoldgicos pelos respetivos organismos tute-
lares da administragdo central, cujos pareceres emitidos tém carater
vinculativo.

5 — Em caso de ocorréncia de vestigios arqueologicos, no subsolo
ou a superficie, durante a realizacdo de qualquer obra, na area do con-
celho:

a) Os trabalhos em curso devem ser imediatamente suspensos sendo
obrigatdria a comunicagdo imediata 8 Camara Municipal e a entidade
de tutela competente;

b) Na sequéncia da comunicagio a que se refere a alinea a), aplicar-
-se-4 o disposto na legislacdo aplicavel em vigor.

Artigo 85.°

Regime especifico do patrimoénio referenciado

1 — Ao patriménio referenciado que, embora nédo estando classifi-
cado, ¢ reconhecido pelo municipio pelo seu interesse historico, cultural
e arquitetonico, aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) Sdo permitidas obras de ampliag@o, desde que as intervengdes
a realizar se harmonizem com as caracteristicas originais do edificio,
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ndo comprometendo a integridade estética, volumétrica, estrutural ou
do valor cultural do imével;

b) Sdo permitidas obras de demoli¢ao nas seguintes situagdes e apos
aprovagdo da Camara Municipal:

i) Demolicao total, ou parcial, nas situagdes em que haja risco mani-
festo para a seguranca de pessoas e bens;

ii) Demolicdo parcial de elementos que contribuam para a descarac-
terizagdo do conjunto;

iii) Demoligdo total ou parcial em situagdes excecionais devidamente
justificadas;

¢) No caso de edificios as intervengdes nas fachadas e/ou as amplia-
¢oes devem observar as seguintes disposicdes:

i) E interdita a alteragio do dimensionamento de véos, salvo quando
para responder a necessidades fisicas especificas devidamente funda-
mentadas, para garantir condi¢des de iluminagao, salubridade e funcio-
nalidade, de acordo com a legislagdo em vigor, ou quando tal contribua
para a valorizagdo do edificio, devendo sempre que possivel manter-se
a proporgao e métrica do algado original;

i) Sempre que possivel, sdo removidos os cabos elétricos e telefonicos
do exterior e racionalizada a colocagdo de antenas exteriores;

d) Sempre que haja alteragdo de materiais e/ou cores estes tém de
contribuir para a valorizagdo do valor patrimonial referenciado;

e) Nao ¢ permitida a destrui¢do, a alteragdo ou a translada¢do de
elementos estruturais ou notaveis, cujo valor seja reconhecido pela
Camara Municipal, nomeadamente gradeamentos, ferragens, cantarias,
elementos decorativos, brasdes ou outros;

/) No caso de edificios, sempre que exista logradouro, a salubridade
deste tem que ser mantida e, pelo menos, 50 % da sua 4rea deve manter-
-se permeavel, sendo proibida a reducgdo das superficies dos patios,
jardins e outros espagos livres ao nivel térreo, que resulte em aumento
da percentagem de ocupacgéo do solo;

2) Todas as intervengdes que impliquem picagem de reboco com
exposi¢do do aparelho construtivo e revolvimento de solos, em igrejas
e capelas construidas até final do século XIX, ficam condicionadas a
realizac@o de trabalhos arqueologicos efetuados nos termos da legisla-
¢do em vigor;

h) A Camara Municipal pode condicionar a mudanga de uso caso se
mostre incompativel com as caracteristicas arquitetonicas, estruturais
ou com o valor cultural do imovel.

2 — Para o patrimoénio referenciado que, embora nao estando clas-
sificado, ¢ reconhecido pelo municipio pelo seu interesse histdrico,
cultural e arquitetonico, deve a Camara Municipal desencadear, no prazo
maximo de 3 anos a contar da data de entrada em vigor do presente
plano, os procedimentos legalmente previstos para a classificagdo ou
inventariagdo dos bens que integram o patrimonio referenciado, ou, em
alternativa, deve definir os auxilios, designadamente fiscais, de que os
mesmos podem beneficiar

Artigo 86.°
Regime especifico dos sitios e conjuntos com interesse

Aos Sitios e Conjuntos com interesse, destacados pelo seu interesse
arquitetonico, ambiental, historico ou etnoldgico, sem prejuizo das
disposigoes aplicaveis a cada categoria de espago e do cumprimento
da legislagdo em vigor no dmbito do patrimonio cultural classificado
e em via de classificagdo, aplicam-se as disposi¢des constantes no ar-
tigo 85.°
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Artigo 87.°
Zonas de Prevencao de Potencial Arqueolégico

Sem prejuizo da legislagdo em vigor nas Zonas de Prevencdo de
Potencial Arqueoldgico aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) Todos os licenciamentos, autorizagdes e informagdes prévias tém
que ser precedidos de uma prospegdo prévia do terreno a realizar pelo
arquedlogo da autarquia ap6s autorizagdo da entidade com tutela sobre
esta matéria nos termos da legislagdo em vigor;

b) Mesmo que nada se detete na prospecao referida na alinea anterior,
o promotor da obra fica obrigado a comunicar qualquer achado durante
as intervengdes que efetuar;

¢) Néo sdo permitidas intervengdes que visem uma forte mobiliza¢do
de solos e/ou a florestagao de terrenos, sem prévia prospecdo ou acom-
panhamento a realizar pelo arquedlogo da autarquia.

CAPITULO 1X
Rede viaria

Artigo 88.°
Identificacao

A Rede Viaria encontra-se representada na Planta de Ordenamento,
e corresponde aos espagos que integram a rede rodoviaria e a rede
ferroviaria.

SECCAO1
Rede rodoviaria

Artigo 89.°
Identificacido

1 — A rede rodoviaria corresponde ao tragcado das vias e inclui as
respetivas faixas de protegdo, sendo estabelecida uma hierarquia que é
constituida pelos seguintes niveis:

a) Sistema Primario: integra as vias mais importantes da rede, nomea-
damente as vias da rede nacional, que servem as principais ligagdes ao
exterior, constituindo a base da estrutura viaria concelhia e privilegiando
a funcdo mobilidade;

b) Sistema Secundario: integra as vias cujas fungdes principais consis-
tem em ligar as diversas sedes de freguesia e os outros polos geradores
de trafego entre si e a sede do concelho, bem como assegurar ligagdes
alternativas de importéncia secundaria ao exterior, garantindo, de uma
forma equilibrada e variavel, as fungdes mobilidade e acessibilidade;

c) Sistema Terciario: constituido pelas vias municipais de menor
importancia, que desempenham, fundamentalmente, a funcéo acessibili-
dade e asseguram o acesso local, podendo ainda servir algumas ligagdes
externas de importancia local.

2 — A hierarquia estabelecida no PDM define a importancia relativa
das vias no que diz respeito as fungdes e niveis de servigo que asseguram
ao Concelho.

3 — A rede rodoviaria do concelho de Montemor-o-Velho, repre-
sentada na Planta de Ordenamento, apresenta a seguinte hierarquia
funcional:

QUADRO 10

Hierarquia Funcional da rede rodoviaria

Hierarquia viaria Vias existentes

Vias propostas

Sistema. . ..... Primario . . ... IP3/A14;1C1/A17; EN111 (descl.); trogo da EN335 (descl.); | Variante a EN341/347;
EN335-1 (descl.); trogo nascente da EN341 (descl.); trogo | Variante a Montemor-o-Velho (vias Ba, Bb, Bc);
sul da EN347 (descl.). Variante a Arazede;

Sistema. ... ... Secundario . . . | Trogo poente da EN341 (descl.); trogo norte da EN347 | Variante a Carapinheira (vias Cb, Cc); Variante

(descl.);

EMS577; EM578; EM578-1; EM578-3; EM579, EM579-1,
EM579-2; EM581; EM592; EM601; EM604; EM616;
CM1077;CM1089; CM1092; CM1096; vias Bb, Bg, Bk, Bo.

do CAR (via Be); Variante a Tentugal (via Cd
e At); via Ad; via Ce.
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Hierarquia viaria Vias existentes

Vias propostas

Terciario. . . ..

As restantes vias identificadas na Planta de Ordenamento

CM1085; via Aa; via ndo classificada entre EN335
e EM578

Artigo 90.°
Regime especifico

1 — A implementag@o da rede rodoviaria ocorre no solo rural e no
solo urbano, sem prejuizo das disposi¢des constantes neste Regulamento
e na legislagdo em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagao em vigor, em regulamento
municipal e em situagdes excecionais devidamente justificadas, nomea-
damente por limita¢des resultantes da situa¢do existente ou necessidade
de preservagdo de valores culturais ou naturais, a rede rodoviaria adquire
as caracteristicas fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte.

QUADRO 11

Regime especifico para a rede rodoviaria

Sistema Primario

Ambito
IP3/A14; IC1/A17,
ENI111 (descl.)

Restantes vias

Sistema Secundario Sistema Terciario

Recomendagdes particulares ... ...............

Protegdo da envolvente . .. ..

Protecdo da envolvente ... | Implementagdo de medidas

de acalmia de trafego.

Caracteristicas fisicas:

N.°minimo de vias. ........ 1 sentido. ....... 2 2 2
2 sentidos . . ... .. 2x2o0u2x1|2xloulxl 2xloulxl 1 x1
Separacao fisica dos sentidos de circulagio. . . . . .. Desejavel Facultativa | Facultativa............. A evitar.
Largura minima das vias por faixa de rodagem (m) 3,5 3,25 3 2,75
Largura minima dos passeios/bermas (m). ....... 2,5 2 1,6 1,5
Acessos a parcelas marginantes. .. ............. Interdito (') | Condicionado | Condicionado. . ......... Livre.
Estacionamentonavia....................... Interdito .. ............... Condicionado. . ......... Autorizado, sujeito a restri-
¢Oes operacionais da via.
Cargasedescargas. ...........ouueuneunann.. Interditas ................ Reguladas. ............. Reguladas.
Transportes coletivos. . . .. .. Corredores BUS. . . Permitidos Facultativo | Nao aconselhavel........ Nao aconselhavel.
Paragens........ Em sitio proprio. .......... Em sitio proprio. . ....... Prefqreqcialmente em sitio
proprio.
Circulagdo pedonal e de velocipedes............ Preferencialmente segregada | Preferencialmente segregada | Livre.
Dimensao minima do perfil (m)................ 12 10 9,2 8,5

(") Exceto para a EN111 em que ¢ condicionado.

3 — O tragado das vias e dos nods de ligagdo da rede rodoviaria pro-
postos, representados na Planta de Ordenamento, ¢ indicativo, pelo que
tem de ser estudado de acordo com a diretriz estabelecida, de forma a
garantir as melhores condi¢des de seguranca e de fluidez, respeitando
as fungdes das vias envolvidas.

4 — S&ao admitidas alteragdes de tracado das vias e dos nds propos-
tos por reconhecida impossibilidade ou inconveniéncia de adogéo da
diretriz estabelecida, desde que se garanta um tragado alternativo que
sirva os mesmos propositos, ou se verifique o refor¢o da capacidade
das vias existentes que permitam a garantia das fungdes e niveis de
servico pretendidos.

5 — Excetua-se a aplicagdo do n.° 2 do presente artigo as vias perten-
centes a Rede Rodoviaria Nacional, sempre que a entidade competente
entenda estabelecer caracteristicas diferentes.

6 — Imediatamente apds concretizagdo das variantes propostas, os
trogos das vias existentes que estas vém substituir devem ser integra-
dos no nivel hierarquico inferior subsequente, passando a aplicar-se as
normas relativas a este nivel hierarquico.

7 — A implementacdo de novas vias deve ser integrada em solu-
¢Oes urbanisticas e tem de garantir a ligagdo entre duas ou mais vias
existentes.

Artigo 91.°
Regime de protecio

1 — As vias e ligagdes da rede rodovidria nacional aplicam-se as
disposigoes legais em vigor, nomeadamente as que sujeitam qualquer
intervencdo direta ou indireta nestas vias a parecer e aprovacdo das
entidades competentes.

2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, as vias municipais existen-
tes e identificadas na Planta de Ordenamento, estdo relacionadas com a
fungdo e o nivel de servigo a desempenhar pela infraestrutura rodoviaria,
dispondo das seguintes faixas de protegdo:

a) As vias municipais que integrem o Sistema Primario tém uma faixa
de protecdo de 9,0 m para cada lado do eixo da via, com excecdo da
EN111 (desclassificada) que tem uma faixa de protecéo de 12,5 m;
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b) As vias municipais que integrem o Sistema Secundario tém uma
faixa de proteg@o de 7,6 m para cada lado do eixo da via;

¢) As vias municipais que integrem o Sistema Terciario t€ém uma faixa
de protecao de 6 m para cada lado do eixo da via.

3 — Constituem excecdo ao n.° 2, os trogos de vias existentes onde
exista uma ocupacao urbana consolidada, sem regulamentagdo prevista
em Planos Municipais aprovados, tendo de ser respeitado o recuo de-
finido pelas edificagdes existentes, exceto em casos em que a Camara
Municipal entenda conveniente fixar novo recuo fundamentado na
melhoria da rede viaria ou da imagem urbana.

4 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, as vias municipais propostas
e identificadas na Planta de Ordenamento, estdo relacionadas com a
funcdo e o nivel de servigo a desempenhar pela infraestrutura rodoviaria,
dispondo das seguintes faixas de protegao:

@) As vias municipais que integrem o Sistema Primario tém uma faixa
de proteg@o de 25 m para cada lado do eixo da via;

b) As vias municipais que integrem o Sistema Secundario tém uma
faixa de protegdo de 15 m para cada lado do eixo da via;

¢) As vias municipais que integrem o Sistema Tercidrio tém uma faixa
de protec@o de 10 m para cada lado do eixo da via.

5 — As faixas de protecdo referidas no nimero anterior t€m como
finalidade a salvaguarda da exequibilidade das vias propostas, garantindo
a viabilizagdo posterior dos projetos de execugao.

6 — Nas situagdes em que haja alteracdo ou eliminagdo do tragado
proposto no Plano, a faixa de proteg@o €, respetivamente, transposta
para o novo tragado da via ou eliminada.

7 — Nas faixas de protecao, e até a construgdo da via, pode a Camara
Municipal indeferir qualquer intervengdo que impossibilite ou torne
mais onerosa a sua execugao.

8 — Podem ser constituidas novas faixas de protecdo, com vista a
implementac@o de novas vias ou reconstrugdo de vias existentes que
visem a melhoria do sistema viario municipal.

9 — E permitida a edificagdo de muros e vedagdes na faixa de prote-
¢do definida no n.° 2, com uma distancia minima de 3,0 m a plataforma
da estrada e nunca a menos de 1,0 m da zona da estrada, exceto em
alinhamentos existentes, sendo que nestes casos a distdncia minima a
plataforma da estrada fica a consideragdo da Camara Municipal.

10 — Constitui excegdo ao nimero anterior a EN111 (desclassificada)
em que a distancia minima é de 5,0 m a plataforma da estrada.

SECCAO II

Rede ferroviaria

Artigo 92.°
Identificacéio e regime especifico

1 — Arede ferroviéria representada na Planta de Ordenamento corres-
ponde a um trogo da Linha do Norte, Linha do Oeste, Ramal de Alfarelos/
Concordancia de Verride (linha suburbana Figueira da Foz — Coimbra)
e Ramal da Figueira da Foz (sem exploracao).

2 — A rede ferroviaria existente fica sujeita ao regime de protegado
definido pela legislagdo em vigor aplicavel.

CAPITULO X
Infraestruturas urbanas

Artigo 93.°
Identificagdo
O PDM identifica como infraestruturas urbanas:

a) Captagoes de agua subterraneas para abastecimento publico;
b) Estagdes de tratamento de aguas residuais (ETAR);
¢) Unidades de Valorizagdo de Residuos.

Artigo 94.°
Captacdes de agua subterraneas para abastecimento publico

Sem prejuizo da legislacdo em vigor, nas areas limitrofes ou conti-
guas a captagdes de agua para abastecimento publico identificadas na
Planta de Ordenamento, e até aprovagao do seu perimetro de protegao,
sdo interditas ou condicionadas as ocupagoes e utilizagdes suscetiveis
de poluirem, alterarem a direg¢@o do fluxo ou modificarem a infiltragdo
daquelas aguas, em fung¢do do risco de polui¢@o e da natureza dos ter-
renos envolventes.
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Artigo 95.°
Estacoes de tratamento de aguas residuais

1 — Na auséncia de faixas de protecdo especificas ¢ interdita qualquer
edificagdo, com excecdo de muros de vedac@o, numa faixa de 50 m,
definida a partir dos limites exteriores da vedagao das ETAR.

2 — No caso de edificios de habita¢do, equipamentos e turismo, é
proibida a sua constru¢do numa faixa de 200 m definida a partir dos
limites exteriores da vedacao das ETAR.

3 — Na faixa de protecao referida no nimero anterior ¢ ainda proibida
a abertura de pogos ou furos que se destinem a captac@o de agua para
consumo doméstico.

Artigo 96.°
Unidades de Valorizacio de Residuos

1 — A instalagdo de Unidades de recolha tratamento, eliminagao,
desmantelamento e valorizacdo de residuos esta sujeita a legislacdo
especifica e faz-se preferencialmente nos espagos de e para atividades
econodmicas e nos casos em que nio exista alternativa adequada a sua
instalagdo nos espacos de uso multiplo agricola e florestal.

2 — Devem ser assegurados pela entidade gestora métodos de pre-
vengdo e redugdo da poluicdo, de acordo com a legislagdo em vigor,
para evitar a contaminacdo dos solos e a degradacdo da qualidade da
agua e do ar, nomeadamente:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeaveis de deposito;

¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores,
exceto se forem comprovadamente indcuos;

d) A construgdo de area impermeabilizada destina-se as operagdes
de desmonte de sucata e a armazenagem temporaria de residuos pe-
rigosos;

e) Os residuos perigosos sdo armazenados em areas cobertas.

3 — As obras de constru¢do de edificios associados a estas unidades
tém que cumprir os parametros urbanisticos previstos no artigo 73.°

CAPITULO XI
Zonas inundaveis em solo urbano

Artigo 97.°
Identificacio

1 — Constituem zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias as
areas contiguas a margem dos cursos de agua que se estendam até a
linha alcangada pela maior cheia com probabilidade de ocorréncia num
periodo de retorno de um século.

2 — Encontram-se representadas na Planta de Ordenamento — Clas-
sificacdo e Qualificagdo do solo as zonas inundaveis existentes no interior
dos perimetros urbanos.

Artigo 98.°
Regime especifico

A ocupagao das zonas inundaveis, sem prejuizo de legislagdo aplica-
vel, obedece aos seguintes condicionalismos:

a) E permitida a ampliagio de edificios desde que a area de implanta-
¢do seja inferior ou igual & inicial e a cota do piso inferior da edificagdo
seja superior a cota local da maxima cheia conhecida;

b) E interdita a construgdo de novas edificagdes para uso habitacional,
exceto em situagdes que correspondam a colmatagdo da malha urbana
existente e desde que a cota do piso inferior da edificagdo seja superior
a cota local da maxima cheia conhecida e que a nova edificagdo ndo
constitua obstaculo a livre circulagdo das dguas;

¢) E interdita a constru¢do de caves, de aterros e outros obstaculos
que interfiram negativamente com o escoamento das aguas da rede
hidrogréfica;

d) E interdita a instalagdo de novos equipamentos de ensino, satde,
assisténcia a criangas e idosos, de defesa e seguranca e de gestdo de
emergéncia e de socorro, bem como de novos estabelecimentos indus-
triais ou de armazenamento de produtos perigosos e poluentes;

e) Nos espacos verdes ¢ permitida a edificagdo de estruturas ligeiras
de apoio ao recreio e lazer que ndo constituam um obstaculo a livre
circulagdo das aguas;

f) Os efeitos das cheias devem ser minimizados através de normas
especificas e de sistemas de protecdo e drenagem, bem como medidas
para a manutengéo e recuperagdo de condigdes de permeabilidade dos
solos, devendo para tal ser desenvolvidos os estudos necessarios.
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CAPITULO XII
Classificacao acustica

Artigo 99.°
Identificacao

1 — O Plano identifica zonas mistas e zonas de conflito acustico,
definidas da seguinte forma:

a) As zonas mistas correspondem as areas integradas em perimetro
urbano, com excegdo dos Espagos de atividades econdmicas, e ainda
aos Aglomerados Rurais, Areas de edificagdo dispersa e Espagos de
equipamentos e outras estruturas tipo II, ndo podendo ficar expostas a
ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A), expresso pelo indicador de
ruido diurno-entardecer-noturno (Lden), e superior a 55 dB(A), expresso
pelo indicador de ruido noturno (Ln);

b) As zonas de conflito actistico correspondem aquelas onde os ni-
veis de ruido identificados no Mapa de Ruido ultrapassam os valores
identificados nas alineas anteriores.

2 — As areas referidas no nimero anterior encontram-se cartografadas
na Planta de Ordenamento — Classificagdo acustica.

Artigo 100.°
Regime especifico

1 — Para as zonas de conflito actstico, a Camara Municipal deve
proceder a elaboragdo e a aplicag@o de planos de reducdo de ruido,
prevendo técnicas de controlo do ruido.

2 — Na elaboragdo de planos de redug@o do ruido tem de ser dada
prioridade as zonas mistas sujeitas a niveis sonoros continuos equiva-
lentes do ruido ambiente exterior superiores em 5 dB(A) aos valores
referidos no n.° 1 do artigo anterior.

3 — Nas zonas de conflito inseridas em espagos centrais ou residen-
ciais, na auséncia de planos de redug@o de ruido, ¢ interdita a construcdo
de edificios habitacionais, exceto se ndo exceder mais de 5 dB(A) os
valores limites fixados no n.° 1 do artigo anterior.

4 — Nos Espagos residenciais urbanizaveis e nos Espagos para
uso especial identificados como zonas de conflito, na construg@o
de novos edificios tém de ser assegurados mecanismos de redugédo
do ruido como faixas arborizadas, barreiras acusticas e projetos
de acustica que cumpram os requisitos estabelecidos na legislagdo
em Vvigor.

CAPITULO XIII

Programacio e execuciio do plano diretor municipal

SECCAOT
Planeamento e gestédo

Artigo 101.°
Objetivos programaticos

1 — A transformagao do solo urbanizavel em solo urbanizado deve
processar-se da seguinte forma:

a) Desenvolver intervengdes urbanisticas que visem a expansao ur-
bana em rede, por forma a garantir uma maior interconectividade com
as areas edificadas existentes;

b) Dar prioridade as areas imediatamente contiguas aos espagos ja
edificados e infraestruturados;

¢) Programar e estruturar, nomeadamente as infraestruturas, as areas
habitacionais, os servigos, o comércio, a industria e turismo, os espacos
verdes e os equipamentos de utilizagdo coletiva, promovendo situagdes
de continuidade urbana;

d) Integrar convenientemente os espacos verdes e os espagos de uso
especial, assim como os trogos de vias;

e) Incentivar a criagdo de novos espagos verdes na sequéncia da
elaboragdo de novos planos de pormenor, de operagdes de loteamento
e de unidades de execucao;

/) Integrar as linhas de agua e situagdes de potencial paisagistico e
ambiental, valorizando-os enquanto elementos da estrutura ecoldgica;

£) Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno para minorar
os volumes de aterro e escavagao;

h) Valorizar a componente natural e a preservagdo das espécies au-
toctones e introdugdo de vegetagao;
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i) Definir malhas viarias coerentes e devidamente estruturadas, cor-
retamente articuladas com a rede vidria existente, garantindo a ligagdo
das novas vias a pelo menos duas vias existentes, promovendo solu¢des
de continuidade e fluidez;

j) Enquadrar devidamente os tragcados da rede viaria e ferroviaria,
diminuindo os impactos negativos que por vezes estas infraestruturas
representam para a paisagem urbana, nomeadamente ao nivel do conforto
visual e sonoro, e atenuando os efeitos de barreira;

k) Contemplar as solu¢des adequadas a melhoria da acessibilidade de
pessoas com mobilidade condicionada ao meio edificado e aos trans-
portes publicos;

/) Contribuir para a mobilidade sustentavel, promovendo o respeito
pelos parametros genéricos das infraestruturas e criando corredores e
estruturas de suporte aos modos suaves de transporte ¢ & populagdo com
mobilidade condicionada.

2 — Os instrumentos de gestdo territorial e as opera¢des de lotea-
mento a desenvolver para cada Unidade Operativa de Planeamento e
Gestao tém que incluir planos de acessibilidade que definam claramente
os percursos pedonais acessiveis de ligagdo entre pontos de utilizagdo
relevantes e que demonstrem claramente o cumprimento do regime de
acessibilidades em vigor.

3 — As operagdes de loteamento industriais, empresariais, de arma-
zéns, logistica e fungdes complementares nao inseridas em PU ou PP
eficaz, e o licenciamento ou comunicagdo de operagdes urbanisticas de
estabelecimentos comerciais e de servigos com uma area de construgao
superior a 2 500 m? ou de dimensao relevante nos termos da lei vigente,
tém que incluir estudos de trafego justificativo das opg¢des apresentadas
quanto a acessos ¢ estacionamento.

Artigo 102.°

Parametros de dimensionamento de espacos verdes
de utilizacio coletiva, infraestruturas viarias,
equipamentos de utilizacdo coletiva e estacionamento

1 — As areas objeto de operagdes de loteamento e reparcela-
mento e de operagdes urbanisticas de impacte relevante ou impacte
semelhante a loteamento definidas em regulamento municipal,
integram parcelas de terreno destinadas a equipamentos e espacgos
verdes de utilizagdo coletiva, dimensionadas de acordo com os
pardmetros minimos constantes no Quadro 12 sem prejuizo dos
valores estabelecidos no regulamento municipal da urbanizagao
e edificagao.

QUADRO 12

Parametros de dimensionamento de espagos verdes
e equipamentos de utilizagao coletiva

Espagos verdes
de utilizagdo coletiva

Equipamento

Tipo de ocupagdo de utilizagdo coletiva

25 m?/fogo
25 m*120 m? a.c.
25 m*100 m? a.c.
25 m*100 m? a.c.

35 m*/fogo
35 m%120 m? a.c.
25 m%100 m? a.c.
10 m*100 m® a.c.

Habitag@o unifamiliar. . . .
Habitagao coletiva . . .. ..
Comércio/Servigos. . . . . .
Indtstria/Armazéns . . . ..

Nota: a.c. — area de construcio (valor expresso em m>).

2 — Constituem excec¢do ao nimero anterior as operagdes de lotea-
mento em areas urbanas consolidadas onde nao exista espago disponivel
para o cumprimento dos pardmetros definidos, ou espagos localizados
em areas onde nao se justifica a necessidade de novos equipamentos
ou espagos verdes publicos, por estes existirem na envolvente proxima,
ficando o proprietario obrigado a pagar a Camara Municipal uma com-
pensagdo em numerario ou espécie, de acordo com regulamentagio
municipal.

3 — Para aferir o respeito dos pardmetros a que alude o numero
anterior, consideram-se quer as parcelas destinadas a espagos verdes de
utilizagdo coletiva e equipamentos de natureza privada, quer as parcelas
a ceder a Camara Municipal para aqueles fins.

4 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas
a estacionamento a considerar em operacdes urbanisticas sujeitas a
controlo prévio sdo os que constam no Quadro 13, sem prejuizo da
legislacdo especifica relativa a acessibilidade de pessoas com mobili-
dade condicionada.
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QUADRO 13

Parametros de dimensionamento de estacionamento

Numero minimo de lugares de estacionamento a prever
no interior do lote ou parcela (a)

Nimero minimo de lugares de estacionamento

Tipo de ocupagio a ceder para dominio ptiblico (b)

a) 1 lugar/fogo com a.c. <200 m%
b) 2 lugares/fogo com a.c. > 200 m?;

Habitacdo em moradia unifamiliar O numero total de lugares resultante da aplicagdo
dos critérios da coluna anterior acrescido de 20 %,
apenas em operagdes de loteamento.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos

critérios da coluna anterior acrescido de 20 %.

Habitagdo coletiva . ........... 1 — Habitag@o com indicagdo de tipologia:

a) 1 lugar/fogo TO e T1;
b) 1,5 lugares/fogo T2 e T3;
¢) 2 lugares/fogo > T4.

2 — Habitacdo sem indicacdo de tipologia:

a) 1 lugar/fogo para a.m.f. < 120 m%
b) 1,5 lugares/fogo para a.m.f. entre 120 m* e 200 m?;
¢) 2 lugares/fogo para a.m.f. > 200 m?;

a) 2 lugares/100 m? a.c. para estab. < 500 m?;

b) 3 lugares/100 m’ a.c. para estab. de 500 m* a 2500 m?;

¢) 5 lugares/100 m? a.c. para estab. de 2500 m” a 4000 m’
e cumulativamente 1 lugar de pesado/500 m? de a.c.
para armazenamento.

Comércio (€) v vvvvnvvvnn.. O ntmero total de lugares resultante da aplicagdo dos

critérios da coluna anterior acrescido de 20 %.

@) 2 lugares/100 m” a. c. para estab. < 500 m%;
b) 3 lugares/100 m? a. c. para estab. > 500 m>.

Servigos (¢) ..o v O naimero total de lugares resultante da aplicacdo dos

critérios da coluna anterior acrescido de 20 %.

a) 1 lugar para ligeiros/75 m” de a.c.;
b) 1 lugar para pesados/500 m* de a.c., com um minimo
de 1 lugar/lote, a localizar no interior do lote.

Industria e armazéns (¢). . ...... O namero total de lugares resultante da aplica¢do dos

critérios da coluna anterior acrescido de 20 %.

Turismo(d) ................. a) 1 lugar/3 unidades de alojamento em estabeleci- —
mentos hoteleiros e hotéis rurais para as categorias
de 4 ou 5 estrelas;

b) 1 lugar/5 unidades de alojamento em estabelecimen-
tos hoteleiros e hotéis rurais para as categorias de
1, 2 ou 3 estrelas;

¢) 1 lugar de veiculo pesado para tomada e largada de
passageiros em estabelecimentos hoteleiros e hotéis
rurais.

d) 1 lugar/2 unidades de alojamento em empreendi-
mentos de turismo de habitagdo, agroturismo e casas
de campo;

e) 1 lugar/ 10 utentes nos parques de campismo e ca-
ravanismo;

£ 1 lugar/3 bungalow, caso existam, nos parques de
campismo e caravanismo.

Equipamentos de utilizago coletiva | Nos casos de equipamentos coletivos, designadamente
de natureza escolar (basica, secundaria, etc.), despor-
tiva, seguranca social e de satide, proceder-se-4, caso
a caso, a defini¢do das condi¢des de acessibilidade
e necessidades de estacionamento.

Definir, caso a caso, as condi¢des de acessibilidade e
necessidades de estacionamento.

Nota: a.c. — area de construgdo (valor expresso em m?); a.m.f. — drea média por fogo (valor expresso em m?).

(a) No caso de edificagdes sujeitas a propriedade horizontal os lugares de estacionamento, devem ficar afetos a cada uma das fragdes, exceto nos estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais.

(b) Os lugares de estacionamento a ceder para o dominio publico aplicam-se nas operagdes de loteamento e na edificagdo de novas construgdes.

(c) E obrigatéria a elaboragdo de estudo de trafego, conforme nimero 7 do presente artigo.

(d) Nos estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais com mais de 30 unidades de alojamento deve prever-se, para além dos valores estabelecidos no quadro, 1 lugar para veiculos pesados
para tomada e largada de passageiros.

[1] Os lugares de estacionamento referem-se, genericamente, a veiculos ligeiros, sendo feito referéncia a veiculos pesados quando aplicavel. Para
calculo das 4reas por lugar de estacionamento, considerar: veiculos ligeiros, 20 m? por lugar a superficie e 30 m? por lugar em estrutura edificada;
veiculos pesados, 75 m? por lugar a superficie e 130 m* por lugar em estrutura edificada.

5 — Nos demais casos ndo previstos nesta sec¢do serdo exigidas
areas de estacionamento de acordo com as fungdes especificas a instalar,
por similitude e ajuste dos pardmetros estabelecidos no Quadro 13.

6 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor no setor do turismo, cons-
tituem excegdo aos niimeros 4 ¢ 5:

a) As operagdes urbanisticas a efetuar nos Espagos centrais e nos
Espagos residenciais urbanizados, sempre que se revele inviavel e seja
tecnicamente justificado por razdes de topografia, inadequabilidade
de acesso no planod a fachada principal da constru¢do ou salvaguarda
do patrimonio edificado, ou caso exista estacionamento na envolvente
proxima, a uma distancia maxima de 100 m;

b) As alteragdes de uso de edificios para comércio e servigos com area
de construgdo inferior a 300 m? ou em casos devidamente justificados
e mediante deliberagdo do executivo;

¢) A criagdo de estacionamento publico em operagdes urbanisticas
que ndo integrem operagdes de loteamento, em casos devidamente
justificados e mediante deliberagido do executivo.

7 — As situagdes previstas no n.° 3 do artigo 101.° t€ém como valores
minimos os parametros de estacionamento definidos no Quadro 13, sendo
obrigatoria a elaboracdo de estudos de trafego que permitam avaliar:

a) A acessibilidade do local em relagdo ao transporte individual e
veiculos pesados;
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b) A capacidade das vias envolventes;

¢) A capacidade de estacionamento no interior do lote ou parcela e
nas vias existentes na sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operag¢des de carga e descarga.

8 — Os paradmetros de dimensionamento no que se refere aos novos
arruamentos publicos projetados, que ndo integram os sistemas da
hierarquia funcional definida para a rede rodoviaria, obedecem aos
parametros de dimensionamento minimos definidos no com exce-
¢a0 de areas com alinhamentos definidos, devendo ser tecnicamente
justificados

QUADRO 14

Parametros de dimensionamento de arruamentos

Tipo de ocupagio Arruamentos (')

Habitagdo a.c. para habitagdo
> 80% a.c.

Perfil tipo > 9,7m

Faixa de rodagem = 6,5 m
Passeio = 1,6 m (x 2)
Opcional:

Estacionamento = 2,5 m (x 2)
Caldeiras para arvores = 1 m (x 2)

Habitagéo (se a.c. para habita-
¢do < 80% a.c.)

Perfil tipo > 11,5 m
Faixa de rodagem = 7,00 m

Comércio/Servigos. . . ... .. Passeio =2,25m (x 2)
Opcional:
Estacionamento = 2,25 m (x 2)
Caldeiras para arvores = 1 m (x 2)
Indtstria/Armazéns . . ... .. Perfil tipo > 12,2m

Faixa de rodagem = 9,0 m
Passeio = 1,6m (% 2)
Opcional:

Estacionamento = 2,25 m (x 2)
Caldeiras para arvores = 1 m (x 2)

Nota: a.c. — area de construgdo (valor expresso em m?);

(") O perfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios.

9 — O tracado dos novos arruamentos deve assegurar uma correta
articulagdo com a rede viaria existente, garantindo, sempre que possivel,
a sua ligagdo a pelo menos duas vias existentes.

Artigo 103.°
Regime de cedéncia

1 — Nas operagoes de loteamento, de reparcelamento e nas operagoes
urbanisticas que nos termos de regulamento municipal sejam conside-
radas como de impacte relevante e aos edificios que determinem, em
termos urbanisticos, impactes semelhantes a operagao de loteamento,
nos termos a definir por regulamento municipal, bem como para efeitos
de edificagdo e para efeitos de divisdo da parcela com vista a sua urba-
nizagdo, os proprietarios sdo obrigados a ceder ao municipio, a titulo
gratuito, as areas necessarias a construcdo e ao alargamento de vias de
acesso, incluindo passeios e arruamentos, as areas para estacionamento
e outras infraestruturas e as areas para espagos verdes e equipamentos
de utilizagao coletiva.

2 — Mediante a celebragdo de acordo de cooperagdo com a Ca-
mara Municipal, admitem-se excegdes ao numero anterior, caso o
empreendimento vise fins sociais ou outra finalidade de reconhecido
interesse para o municipio, desde que previsto em regulamentagao
municipal.

3 — Para efeito de cedéncia das areas para espacos verdes publicos
s6 sdo considerados espagos cuja drea continua seja igual ou superior a
100 m? e apresentem uma configuragio que permita a inscrigdo de uma
circunferéncia com didmetro igual ou superior a 10 m.

4 — Excetuam-se do niumero anterior:

a) As areas a ceder para espacos verdes que constituam complemento
de espacos verdes adjacentes ja existentes, apds prévio acordo da Ca-
mara Municipal;

b) A érea a ceder seja inferior a 100 m?;
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¢) Quando inseridos em solugdes urbanisticas alternativas que contri-
buam como mais-valia para a qualidade do conjunto urbano e do espago
publico, apos prévio acordo da Camara Municipal.

5 — Se a parcela a lotear ja estiver servida pelas infraestruturas ne-
cessarias a operagdo de loteamento, ao reparcelamento, as edificagdes
com impacte semelhante a um loteamento e as operagdes urbanisticas de
impacte relevante, se estiver abrangida por plano de urbanizagéo ou plano
de pormenor eficaz, que disponha diferentemente sobre a localizagdo
de equipamento publico na referida parcela, ou se ndo se justificar, no
todo ou em parte, essa localizagdo, nao ha lugar a cedéncias para estes
fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a pagar a Camara
Municipal uma compensag¢do em numerario ou espécie, de acordo com
regulamenta¢do municipal.

SECCAOTI
Execugdo e compensagéo

Artigo 104.°
Sistemas de execuciio

1 — A execugdo do Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Velho
deve processar-se de acordo com os sistemas de execucdo previstos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, ou em legis-
lag@o que o substitua.

2 — Em articulagdo com o disposto no n.° 1 do artigo 101.°, a ocu-
pacdo e transformagao do solo tem de ser antecedida de instrumentos
de gestao do territorio ou operagdes urbanisticas previstas na legislagao
em vigor.

Artigo 105.°
Mecanismos de perequac¢ao

1 — Os mecanismos de perequagdo a utilizar pela Camara Municipal
de Montemor-o-Velho para garantir o cumprimento do principio da
perequagdo compensatoria dos beneficios e encargos resultantes do
Plano sdo os previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial, nomeadamente o estabelecimento de um indice médio de
utilizagdo e de uma area de cedéncia média ou reparti¢do dos custos
de urbanizagio.

2 — O principio de perequagdo compensatoria é aplicado nas ope-
racdes urbanisticas a efetuar no ambito das Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo identificadas no presente Plano ou noutras que
venham a ser estabelecidas durante a sua vigéncia.

3 — O indice médio de utilizagdo, em cada UOPG, ¢ determinado pela
construcao admitida para cada propriedade ou conjunto de propriedades,
por aplicacgdo dos indices e orientagdes urbanisticos estabelecidos neste
Plano para as respetivas classes e categorias de espaco.

4 — A area de cedéncia média, em cada Unidade, é determinada em
funcdo das areas a destinar a equipamentos e espagos verdes de utilizagdo
coletiva, se publicos, rede viaria e estacionamento publico e outras infra-
estruturas, resultante da aplicagdo dos parametros de dimensionamento
constantes do artigo 102.°

5 — Os custos de urbanizagdo sdo os relativos a totalidade das infra-
estruturas de cada Unidade e a sua reparti¢do pode ser por:

a) Comparticipagdo determinada pelos seguintes critérios, isolada
ou conjuntamente:

i) O tipo ou a intensidade de aproveitamento urbanistico determinados
pelas disposi¢des do Plano;
ii) A superficie do lote ou da parcela;

b) Pagamento por acordo com os proprietarios interessados, mediante
a cedéncia a0 municipio, livre de 6nus ou encargos, de lotes ou parcelas
com capacidade edificavel de valor equivalente.

Artigo 106.°
Expropriacio — Areas de interesse publico

1 — A Camara Municipal de Montemor-o-Velho pode expropriar os
terrenos e edificios que se mostrem necessarios a execugao do presente
Plano e dos planos de ordenamento subsequentes, nos termos da lei
em Vvigor.

2 — As areas de interesse publico para efeitos de expropriacdo na
vigéncia do presente Plano sdo:

a) Os espagos-canais da rede viaria municipal proposta ou o tracado
que aquela venha a adquirir ap6s estudo mais detalhado;

b) As zonas de protegdo imediata das captagdes de agua;

c) As areas de equipamento propostas;

d) As areas afetas aos espagos para atividades econdmicas propostos.
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SECCAO IIT
Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 107.°
Identificacdo

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)
demarcam espagos de intervengdo com uma planeada ou pressuposta
coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com
programas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento
mais detalhado, com vista a sua execugdo, prevalecendo as suas dispo-
si¢des sobre as restantes do presente Regulamento.

2 — O PDM institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas
na Planta de Ordenamento, a escala 1:10 000:

a) Ul — Zona Norte de Montemor-o-Velho;

b) U2 — Casal Novo do Rio — expansao;

¢) U3 — Pago do Duque — Tentugal;

d) U4 — Quinta da Almiara;

e) U5 — Parque Geologico;

/) U6 — Parque de Negocios de Montemor-o-Velho — expansao;
g) U7 — Zona Industrial de Tentagal;

h) U8 — Zona Industrial de Santo Vardo — expansio 1;
i) U9 — Zona Industrial de Santo Vardo — expansio 2;
7) U10 — Zona Industrial Sul;

k) Ull — Parque Pecuario;

/) U12 — Parque Agricola I;

m) U13 — Parque Agricola II;

n) Ul4 — Parque Agricola III;

0) U15 — Parque Agricola IV;

p) Ul6 — Quinta do Brulho.

3 — A delimitagdo das UOPG pode ser reajustada para adequag@o
a limites cadastrais e a limites fisicos, como taludes, linhas de agua e
caminhos, ou quando tal for justificado em sede de plano de urbanizagao,
plano de pormenor ou unidade de execugao.

4 — O disposto nos nimeros anteriores no impede a Cadmara Muni-
cipal de deliberar a elaboragdo de Planos Municipais de Ordenamento do
Territério ou Unidades de Execugéo para outras areas do concelho.

Artigo 108.°
Disposicoes Comuns

1 — As UOPG ¢ a divisdo destas em unidades de execugdo tem de
ser efetuada de modo a assegurar um desenvolvimento harmonioso, uma
justa reparticdo de encargos e beneficios e devem ainda integrar areas a
afetar a espagos publicos ou equipamentos de utilizagdo coletiva.

2 — Na programagao e execugdo das UOPG aplica-se o regime de
cada categoria de espago abrangida, salvo se disposto de forma dife-
rente no artigo seguinte, sendo para essas UOPG atribuidos pardmetros
especificos que assumem carater excecional.

3 — As UOPG U6, U7, U8 e U9 na confinancia com espagos florestais
deverdo salvaguardar a gestdo de combustivel, e sua manutengdo, numa
faixa envolvente com uma largura minima nao inferior a 100 m.

4 — Enquanto ndo estiverem elaborados e aprovados os planos ou
unidades de execugdo respeitantes as areas integradas nas Unidades, o
Municipio pode autorizar, operagdes urbanisticas, quando digam respeito
a parcelas situadas em contiguidade com o solo urbanizado e desde que
o municipio considere que as solugdes propostas asseguram uma correta
articulagdo formal e funcional com a zona urbanizada e ndo prejudiquem
o ordenamento urbanistico da area envolvente e os objetivos programa-
ticos das unidades operativas de planeamento e gestao.

5 — Nos casos referidos no nimero anterior aplica-se o regime esta-
belecido no presente Regulamento para cada categoria e subcategoria
de espago abrangida e desde que as intervengdes ndo colidam com os
objetivos, principios e expectativas definidos para as Unidades, nem
comprometam a sua concretizagio.

Artigo 109.°
Objetivos e regulamentacio das unidades

1 — O ordenamento da Ul — Zona Norte de Montemor-o-Velho
e U2 — Casal Novo do Rio — expansao orienta-se pelos seguintes
principios gerais:

a) Objetivos:

i) Definir o desenho urbano, segundo os parametros estabelecidos nas
respetivas categorias de espago, por forma a garantir um crescimento
urbano planeado e estruturado;

ii) Definir areas habitacionais de densidades preferencialmente baixas
¢ atrativas para a fixagdo da populagdo, que constituam alternativas ao
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solo rural, privilegiando a habitagdo unifamiliar em moradias isoladas
ou geminadas;

iii) Assegurar a correta integracao entre as diferentes ocupagdes e
usos propostos e entre estes € a area urbana envolvente, garantindo uma
imagem urbana harmoniosa e coerente;

iv) Definir espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva que
garantam uma boa cobertura e que constituam locais de referéncia e de
desafogo devidamente equipados para usufruto da populagio;

v) Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno, para minorar
os volumes de aterro e escavagdo, e promogdo de uma correta integragdo
paisagistica das edificagdes;

vi) Estabelecer uma rede viaria estruturada, um sistema de circulagio
e a criagdo de estacionamento adequados aos usos propostos;

b) Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida;

¢) Forma de execugdo:

i) Elaboragdo de plano de pormenor ou delimitagdo de unidade de
execucao.

2 — O ordenamento da U3 — Pago do Duque — Tenttigal, orienta-se
pelos seguintes principios gerais:

a) Objetivos:

i) Criag@o de empreendimento turistico e areas de lazer, condicionado
arecuperacao do edificio existente e a salvaguarda dos valores naturais
em presenga, nomeadamente linhas de a4gua e zonas de cota mais baixa;

ii) Sao admitidos os usos turisticos, equipamentos de carater cultural
e atividades relacionadas com eventos, restauragio ¢ bebidas;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida, sem
prejuizo do cumprimento da legislagdo em vigor no dmbito do patriménio
cultural classificado e em vias de classificagio;

ii) Constitui excegdo a alinea anterior a ampliagdo do edificio existente
que fica sujeita a um acréscimo maximo de 30 % da area de implantagdo
existente desde que a 4rea de construgiio niio exceda os 2 000 m* ¢ o
niimero maximo de pisos ¢é 2;

¢) Forma de execugéo:

i) Elaboracdo de plano de pormenor que podera ser na modalidade
especifica de plano de intervencao no espago rural.

3 — O ordenamento da U4 — Quinta da Almiara, orienta-se pelos
seguintes principios gerais:

a) Objetivos:

i) Requalificar o edificio principal para criar um empreendimento de
turismo no espago rural;

ii) Requalificar os edificios de apoio agricola para criagdo de um
nucleo museoldgico, atribuindo-lhes fungdes diversificadas, nomeada-
mente promover a dinamizagdo e divulgagdo de atividades tradicionais
do concelho e da regido, apoiando, sempre que possivel, iniciativas de
carater local de mostra e venda de produtos regionais;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida, sem
prejuizo do cumprimento da legislagdo em vigor no dmbito do patriménio
cultural classificado e em vias de classificagio;

ii) Constitui excegdo a alinea anterior a ampliagdo do edificio existente
que fica sujeita a um acréscimo maximo de 30 % da area de implantagdo
existente desde que a drea de construgdo nio exceda os 2 000 m” e o
nimero maximo de pisos ¢é 2;

c) Forma de execugao:

i) Elaboracdo de plano de pormenor que podera ser na modalidade
especifica de plano de intervencao no espago rural.

4 — O ordenamento da U5 — Parque Geoldgico, orienta-se pelos
seguintes principios gerais:

a) Objetivos:

i) Requalificagdo da pedreira desativada visando a criagdo de um
edificio polivalente com as seguintes vertentes: centro de interpretagao
geoldgico, espago artistico, espago de apoio a atividades radicais e um
estabelecimento hoteleiro;

ii) Articulacdo fisica e tematica entre o Parque Geologico e a ZPE
do Paul do Taipal;
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b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida;

ii) Constitui excegdo a alinea anterior a construgdo de um edificio
polivalente estabelecendo-se um indice de ocupag@o maximo de 15 %,
um indice de impermeabilizagdo maximo de 20 % e um maximo de
2 pisos;

c) Forma de execugdo:

i) Elaboragdo de plano de pormenor que podera ser na modalidade
especifica de plano de intervengao no espago rural.

5 — O ordenamento da U6 — Parque de Negocios de Montemor-o-
-Velho — expansdo, U7 — Zona Industrial de Tentiigal, U8 — Zona
Industrial de Santo Vardo — expansdo 1, U9 — Zona Industrial de
Santo Vardo — expansdo 2 e U10 — Zona Industrial Sul, orienta-se
pelos seguintes principios gerais:

a) Objetivos:

i) Estabelecer as regras e orientagdes a que obedece a ocupagdo, uso
e transformac@o do solo;

ii) Promover uma ocupacao estruturada que garanta a instalagdo e/ ou
relocalizac@o de novas atividades econdmicas, suas fungdes complemen-
tares e respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

iii) Permitir, em complemento as ocupagdes e utilizagdes previstas
nas categorias de espago abrangidas por esta unidade, usos e fungdes
complementares ao funcionamento das atividades econdmicas;

iv) Estabelecer uma rede viaria estruturada, o nimero de acessos
necessarios, um sistema de circulagdo e a criagdo de estacionamento
adequados as atividades a instalar;

v) Garantir uma estrutura verde de suporte e enquadramento;

vi) Salvaguardar as linhas de agua e as linhas de drenagem natural;

vii) Assegurar a protecdo e integragdo paisagistica da unidade, me-
diante a manutencéo, sempre que possivel, da morfologia do terreno e
a criacdo obrigatoria, no seu interior, de uma faixa verde de protecdo
envolvente a zona industrial com uma largura minima de 40 m, ocupada
em pelo menos 60 % por uma cortina arborea, devendo nesta ser mantida
a vegetagdo original sempre que ocorram arvores de grande porte;

viii) Criar instalagdes proprias para deposi¢do e tratamento de residuos
solidos e de efluentes;

ix) Programar a sua implementacdo de forma gradual e faseada;

b) Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida;

¢) Forma de execugao:

i) Elaboragdo de plano de pormenor ou delimitagdo de unidade de
execugao.

6 — O ordenamento da U1l — Parque Pecuario orienta-se pelos
seguintes principios gerais:

a) Objetivos:

i) Estabelecer as regras e orientagdes a que obedece a ocupagao, uso
e transformac@o do solo;

i) Promover uma ocupagio estruturada que garanta a instala¢o e/ou
relocalizag@o de novas instalagdes pecuarias, suas fungdes complemen-
tares e respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

iii) Permitir, em complemento as ocupagdes e utilizagdes previstas
nas categorias de espago abrangidas por esta unidade, usos e fungdes
complementares ao funcionamento das instalagdes pecuarias;

iv) Estabelecer uma rede viaria estruturada, o nimero de acessos
necessarios, um sistema de circulagdo e a criagdo de estacionamento
adequados as atividades a instalar;

v) Programar a sua implementagio de forma gradual e faseada;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i)Aplica-se oregime de edificabilidade da categoria de espaco abrangida;

¢) Forma de execugdo:

i) Elaboragdo de plano de pormenor que podera ser na modalidade
especifica de plano de intervengao no espago rural.

7 — O ordenamento da U12 — Parque Agricola I, U13 — Parque
Agricola II, U14 — Parque Agricola III e U15 — Parque Agricola IV
orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Objetivos:

i) Promover uma ocupagdo estruturada que garanta a instalagao de
novas unidades de produgao agricola, beneficiando da sua localizagao
num espago infraestruturado para o efeito;
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ii) Estabelecer uma rede de acessos adequada as atividades a instalar e
as necessidades de escoamento da produgao agricola e garantir o nimero
de acessos necessarios a rede vidria municipal;

iii) Os acessos devem ser executados com recurso a materiais permea-
veis, admitindo-se uma largura maxima de 5 metros;

iv) A exploragdo das parcelas pressupde a execugdo prévia das redes
de infraestruturas (elétricas, abastecimento publico de agua, rega e
saneamento);

v) Programar a sua implementacgdo de forma gradual e faseada;

b) Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

i) A dimensdo minima da parcela é de 2,5 ha;

if) A area maxima de construgdo é de 1000 m?%;

iii) O indice de impermeabilizacdo maximo ¢ de 2 %;

iv) O indice de ocupag@o maximo ¢ de 2 %;

v) A altura maxima da fachada das novas edificagdes ¢ de 8 metros e
1 piso, podendo excecionar-se os casos tecnicamente justificados;

¢) Forma de execugdo:

i) Elaboragdo de plano de pormenor que podera ser na modalidade
especifica de plano de intervengdo no espago rural.

8 — O ordenamento da U16 — Quinta do Brulho orienta-se pelos
seguintes principios gerais:

a) Objetivos:

i) Recuperar e revitalizar a atividade termal;

i) Permitir a implementagao de empreendimentos turisticos associa-
dos ao termalismo, bem como equipamentos, comércio e servigos de
apoio a atividade termal;

iif) Salvaguardar os valores naturais em presen¢a enquadrando-os
na intervengao;

b) Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

i) E permitida a instalagio de qualquer uma das tipologias de em-
preendimentos turisticos isolados, bem como a criagdo de Nucleo de
Desenvolvimento Turistico;

if) Indice de impermeabilizagdo maximo de 20 %;

i) Indice de ocupagdo maximo de 10 %;

iv) Indice de utilizagdo méaximo de 0.20;

v) A altura méaxima da fachada das novas edificagdes ¢ de 12 metros
e 3 pisos;

¢) Forma de execugdo:

i) Elaboragdo de plano de pormenor que podera ser na modalidade
especifica de plano de intervengdo no espago rural.

CAPITULO XIV
Disposic¢oes finais e complementares

Artigo 110.°
Alteracio a legislacio

Quando a legislagdo em vigor mencionada no presente Regulamento
for alterada, as remissdes para ela expressas consideram-se automati-
camente transferidas para a nova legislagdo ou deixardo de ter efeito
caso se trate de revogagao.

Artigo 111.°
Empreendimentos de cariter estratégico

1 — Consideram-se empreendimentos de carater estratégico todos
aqueles a que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta
devidamente fundamentada da Camara Municipal, seja reconhecido
interesse publico estratégico pelo seu especial impacto na ocupagdo do
territorio e pela sua importancia para o desenvolvimento econémico e
social do concelho,

2 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico
a apresentar a Assembleia Municipal, para além de explicitar as razdes
que a fundamentam, deve conter:

a) A avalia¢do das incidéncias territoriais do empreendimento em
termos funcionais, ambientais, fisico-formais e paisagisticos;

b) A verificacdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos pro-
postos com os usos dominantes previstos no presente plano para as
categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

¢) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagao
da iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental estratégica.
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3 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos
de carater estratégico sdo os estabelecidos para o local pelo presente
regulamento, admitindo-se uma majoragdo de 40 % do indice de
ocupacdo estabelecido se da instalagdo do empreendimento ndo
resultarem cargas funcionais incomportaveis para as redes de in-
fraestruturas.

Artigo 112.°
Disposicoes Revogatorias

O presente Plano revoga o Plano de Pormenor do Centro Nautico de
Remo — Declaragdo n.° 74/2001, publicado no Didrio da Republica,
n.° 53, 2.% série, de 3.03.

Artigo 113.°
Regime transitorio

O presente Regulamento aplica-se aos procedimentos ja iniciados a
data da sua entrada em vigor, sem prejuizo da salvaguarda de atos ja
praticados.

Artigo 114.°
Omissoes

A qualquer situag@o ndo prevista nas presentes disposi¢des regula-
mentares aplica-se a demais legislagdo em vigor.

Artigo 115.°
Revisao

O presente Plano Diretor Municipal tem de ser revisto no prazo
previsto na legislagdo em vigor.

Artigo 116.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia ttil seguinte ao da sua
publicacdo no Didrio da Republica.

ANEXO 1
Valores Patrimoniais

Monumento Nacional e Zona de Protecio

1 — Castelo de Montemor-o-Velho e Igreja de Santa Maria da Al-
cagova (Montemor-o-Velho) (Decreto de 16-06-1910, Didario do Governo
n.° 136, de 23-06-1910);

2 — Igreja e Claustro de N. S. dos Anjos (Montemor-o-Velho) (De-
creto de 16-06-1910, Didrio do Governon.° 136, de 23-06-1910; Decreto
n.°26 461, Didrio do Governo, 1.* série, n.° 71, de 26-03-1936);

Monumento de Interesse Piiblico e Zona Especial de Prote¢io

3 — Convento de N. S. do Carmo de Tentugal (Tentugal) (Portaria
n.° 581/2011, Didrio da Republica, 2.* série, n.° 113, de 14-06-2011;
ZEP — Portaria n.° 581/2011, Didrio da Republica, 2. série, n.° 113,
de 14-06-2011);

4 — Convento de Almiara ou Mosteiro de Verride (Verride) (Porta-
ria n.° 338/2011, Diario da Republica, 2.* série, n.° 27, de 8-02-2011;
ZEP — Portaria n.° 338/2011, Didrio da Republica, 2.* série, n.° 27,
de 8-02-2011);

5 — Pago do Infante D. Pedro, incluindo a capela e o celeiro (Ten-
tugal) (Portaria n.° 516/2013, Didrio da Republica, 2.* série, n.° 146,
de 31-07-2013);

6 — Casa com janela manuelina e jardim da Quinta do Lapuz (Tentu-
gal) (Portaria n.° 740-BN/2012, Diario da Republica, 2.* série, n.° 248,
de 24-12-2012);

Imével de Interesse Publico e Zona de Protecao

7 — Capela da Misericordia de Montemor-o-Velho (Montemor-o-
-Velho) (Decreto n.° 37 728, Diario do Governo, 1.* série, n.° 4, de
5-01-1950);

8 — Igreja de Sdo Martinho, Matriz de Montemor-o-Velho (Montemor-
-0-Velho) (Decreto n.° 5/2002, Didrio da Republica, 1.* série-B, n.° 42,
de 19-02-2002);

9 — Teatro Esther de Carvalho, antigo Teatro Infante D. Manuel
(Montemor-o-Velho) (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, 1. série-B,
n.° 301, de 31-12-1997);
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10 — Igreja da Misericordia de Pereira e Casa do Despacho (Pe-
reira) (Decreto n.° 95/78, Didrio da Republica, 1.* série, n.° 210, de
12-09-1978);

11 — Igreja de Santo Estevao, Matriz de Pereira (Pereira) (Decreto
n.° 38 491, Diario do Governo, 1.% série, n.° 230, de 6-11-1951);

12 — Igreja da Misericordia de Tenttigal (Tenttigal) (Decreto
n.° 37 728, Didrio do Governo, 1. série, n.° 4, de 5-01-1950);

13 — Igrejade N. S. da Assungao, Matriz de Tentugal (Tenttigal) (De-
creto n.° 37 728, Didrio do Governo, 1.* série, n.° 4, de 5-01-1950);

14 — Pelourinho da P6voa de Santa Cristina (Tentagal) (Decreto
n.° 23 122, Didrio do Governo, 1.* série, n.° 231, de 11-10-1933);

15 — Torre do Reldgio (Tenttigal) (Decreto n.° 37 728, Diario do
Governo, 1.% série, n.° 4, de 5-01-1950);

Imével de Interesse Municipal

16 — Casa Nobre do Morgado e Capela de Santo Anténio (Abru-
nheira) (Deliberagdo Camararia, Edital n.° 137/2004, de 2-08-2004);

17 — Cruzeiro de Gatdes (Gatdes) (Deliberagdo Camararia, Edital
n.° 159/2005, de 25-07-2005);

18 — Pontes comportas do regadio do Pogo da Cal (Montemor-o-
-Velho) (Decreto n.° 67/97, Didrio da Republica, 1.2 série-B, n.° 301,
de 31-12-1997);

19 — Pértico dos Pinas (Montemor-o-Velho) (Deliberagdo Camararia,
Edital n.° 163/2004, de 29-09-2004);

20 — Solar dos Alarcdes (Montemor-o-Velho) (Deliberagdo Cama-
raria, Edital n.° 139/2004, de 2-08-2004);

21 — Celeiro dos Duques de Aveiro (Pereira) (Deliberagao Camararia,
Edital n.° 136/2004, de 2-08-2004);

22 — Capelade N. S. da Tocha (Santo Varao) (Deliberagdo Camararia,
Edital n.° 102/2005, de 1-03-2005);

23 — Casa do Torredo (Ereira) (Deliberagcdo Camararia, Edital
n.° 138/2004, de 2-08-2004).

Patrimonio Arqueolégico

I — Carrascal — Marco — Abrunheira (CNS — 20108);

II — Presalves — Marco — Abrunheira (CNS — 20107);

IIT — Reveles 1 — Achado(s) Isolado(s) — Abrunheira (CNS —
20101);

IV — Reveles 2 — Vestigios Diversos — Abrunheira (CNS —20112);

V — Vinha Velha — Muralha — Abrunheira (CNS — 13996);

VI — Marco — Achado(s) Isolado(s) — Arazede (CNS — 32520);

VII — Chas — Achado(s) Isolado(s) — Carapinheira (CNS — 13997);

VIII — Ereira — Achado(s) Isolado(s) — Ereira (CNS — 14000);

IX — Pedreiras — Achado(s) Isolado(s) — Ereira (CNS — 13998) (¥);

X — Fonte do Pinheiro — Achado(s) Isolado(s) — Gatdes (CNS —
14001);

XI — Capela de N.S. do Desterro — Villa — Montemor-o-Velho

(CNS — 4808);
XII — Casal Novo do Rio — Ponte — Montemor-o-Velho (CNS —
2979);

XIII — Castelo de Montemor-o-Velho — Castelo — Montemor-o-
-Velho (CNS — 8431);

XIV — Monte da Forca — Tesouro — Montemor-o-Velho (CNS —
14002);

XV — Montemor-o-Velho — Achado(s) Isolado(s) — Montemor-o-
-Velho (CNS — 4888);

XVI — Montemor-o-Velho — Sepultura — Montemor-o-Velho
(CNS — 5536);

XVII — Montemor-o-Velho — Vestigios Diversos — Montemor-o-
-Velho (CNS — 5020);

XVIII — Cordoeira — Casal Rustico — Pereira (CNS — 14003);

XIX — Pereira — Estagdo da CP — Achado(s) Isolado(s) — Pereira
(CNS —20113);

XX — Quinta do Almindo — Villa — Pereira (CNS — 14004);

XXI — Casal dos Mouros — Villa — Santo Vardo (CNS — 14005);

XXII — Formoselha — Povoado — Santo Varao (CNS — 4990);

XXIII — Nabais — Achado(s) Isolado(s) — Santo Vardo (CNS —
14007);

XXIV — Pombal — Achado(s) Isolado(s) — Santo Vardo (CNS —
140006);

XXV — Carapetos — Achado(s) Isolado(s) — Seixo de Gatdes
(CNS — 19379),

XXVI—N.S. dos Olivais — Marco — Tenttigal (CNS — 20109);

XXVII — Poévoa de Santa Cristina — Achado(s) Isolado(s) — Ten-
tugal (CNS — 20102);

XXVII — Quinta da Barrosa 1 — Estagdo de Ar Livre — Tenttgal
(CNS — 16610);
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XXIX — Quinta da Barrosa 2 — Estacdo de Ar Livre — Tenttgal
(CNS — 16611);

XXX — Tentigal — Estagao de Ar Livre — Tentugal (CNS — 16612);

XXXI — Tentigal — Inscrigdo — Tenttigal (CNS — 20114);

XXXII — Zambujeiro — Marco — Tentugal (CNS — 20105);

XXXIII — Quinta das Pretas — Achado(s) Isolado(s) — Verride
(CNS —20103);

XXXIV — Sevelha — Villa— Verride (CNS — 32811);

XXXV — Verride — Igreja Matriz — Vestigios Diversos — Verride
(CNS —20104);

XXXVI — Carreirinhas/ Polo Logistico e Industrial de Arazede —
Vestigios de superficie — Arazede (CNS — 33863);

XXXVII — Tancha (ainda sem CNS atribuido).

(*) Localizacdo em falta.
Patrimonio Arquiteténico Referenciado

Arquitetura Religiosa

1 — Capela da Quinta do Outeiro (Abrunheira);

2 — Capela de N. S. da Satide (Abrunheira — Reveles);

3 — Igreja Matriz (Abrunheira);

4 — Igreja Matriz de Reveles (Abrunheira — Reveles);

5 — Capela de S. Tomé, no Zambujeiro (Arazede — Zambujeiro);

6 — Capela de Santa Eufémia (Arazede — Vila Franca);

7 — Capela de Sao Pedro (Arazede);

8 — Capela do Amieiro (Arazede);

9 — Cruzeiro 1 (Arazede);

10 — Cruzeiro 2 (Arazede);

11 — Cruzeiro 3 (Arazede);

12 — Igreja Matriz (Arazede);

13 — Capela de Santo Amaro (Carapinheira — Alhastro);

14 — Capela de Santo Anténio (Carapinheira — Torre);

15 — Capela de Santo Cristo (Carapinheira);

16 — Capela do Divino Espirito Santo (Carapinheira — Boleta);

17 — Igreja Matriz (Carapinheira);

18 — Capela de N. S. do Rosério (Ereira);

19 — Capela de Séao Jorge (Gatdes — Casal de Sdo Jorge);

20 — Igreja Matriz (Gatdes);

21 — Capela de Santo Cristo (Liceia);

22 — Igreja Sdo Miguel/ Igreja Matriz (Liceia);

23 — Capela de Santo Antonio (Meas do Campo);

24 — Igreja Matriz (Meds do Campo);

25 — Capela de N.S. da Conceigao (Montemor-o-Velho);

26 — Capelade N. S. da Paz (Montemor-o-Velho — Moinho da Mata);

27 — Capela de N.S. da Piedade (Montemor-o-Velho — Torre);

28 — Capela de N.S. do Desterro (Montemor-o-Velho);

29 — Igreja de Santo Antonio (Montemor-o-Velho);

30 — Capela de Sao Sebastido/Capela do Martir Santo (Montemor-
-0-Velho);

31 — Capela do Hospital de Santa Marta (Montemor-o-Velho);

32 — Capela do Santo Cristo (Montemor-o-Velho — Quinhendros);

33 — Capelas dos Passos (4) (Montemor-o-Velho);

34 — Convento de Sdo Luis/Quinta do Taipal (Montemor-o-Velho);

35 — Cruzeiro 1 (Montemor-o-Velho);

36 — Cruzeiro 2 (Montemor-o-Velho);

37 — Igreja Santa Maria Madalena (Montemor-o-Velho);

38 — Capela de N. S. do Bom Sucesso (Pereira);

39 — Capela de N. S. do Pranto (Pereira);

40 — Capela de Santa Luzia (Pereira);

41 — Cruzeiro 1 (Pereira);

42 — Cruzeiro 2 (Pereira);

43 — Cruzeiro 3 (Pereira);

44 — Cruzeiro 4 (Pereira);

45 — Capela de N. S. da Nazaré (Santo Vardo — Formoselha);

46 — Capela de Santo Antoénio (Santo Vardo — Formoselha);

47 — Cruzeiro (Santo Vario);

48 — Cruzeiro junto a Capela da Senhora da Tocha (Santo Vario);

49 — Cruzeiro junto a Vila Noronha (Santo Vardo);

50 — Igreja de Sdo Martinho/Igreja Matriz (Santo Vardo);

51 — Igreja Matriz (Seixo Gatdes);

52 — Capela de N. S. da Concei¢@o ou do Divino Espirito Santo
(Tentagal — Portela);

53 — Capela de N. S. das Dores (Tenttgal);

54 — Capela de N. S. dos Olivais (Tentugal);

55 — Capela de Sao Jodo Evangelista (Tentiigal — Pévoa de Santa
Cristina);

56 — Capela de Santo Antonio da Quinta do Cardal (Verride);

57 — Capela de Sao Sebastido (Verride);

58 — Igreja Matriz de N. S. da Conceigao (Verride);
59 — Capela de Santa Ana (Vila Nova da Barca);

60 — Capela de Santa Leucadia (Vila Nova da Barca);
61 — Igreja Matriz (Vila Nova da Barca).

Arquitetura Civil

62 — Edificio da Escola Primaria (Abrunheira);

63 — Casa Nobre (Arazede);

64 — Quinta com Capela na Estrada da Carapinheira (Carapinheira);
65 — Quinta do Cabral (Carapinheira — Porto Luzio);

66 — Quinta da Coutada (Meas do Campo);

67 — «Casa Seiscentistay (Montemor-o-Velho);

68 — Antigo Hospital de Santa Marta (Montemor-o-Velho);

69 — Antigo Mercado Municipal/Galeria Municipal (Montemor-o-

-Velho);

70 — Hospital da Misericordia (Montemor-o-Velho);
71 — Hospital Velho/Hospital Real/Antigo Hospital de N. S. de Cam-

pos e Misericordia (Montemor-o-Velho);

72 — Pagos do Concelho (Montemor-o-Velho);

73 — Residéncia de Dona Isabel de Azevedo (Montemor-o-Velho);
74 — Solar da Familia Chichorro (Montemor-o-Velho);

75 — Solar dos Andrade (antigo) (Montemor-o-Velho);

76 — Solar dos Mexia (Montemor-o-Velho);

77 — Antigo Hospital da Misericordia (Pereira);

78 — Solar da Quinta Sdo Luiz (Pereira);

79 — Casa com Alpendre (Santo Vardo — Formoselha);

80 — Casa da Vila Noronha (Santo Vardo);

81 — Solar da Quinta do Dr. Francisco Luis Gois (Santo Vardo — For-

moselha);

82 — Solar na Rua Dr. Jodo Carlos Noronha (Santo Varao);

83 — Solar na Rua Padre Jodo Gomes Pinto (Santo Vario);

84 — Solar Rustico na Rua do Freixo (Santo Varao — Formoselha);
85 — Antigos Pagos do Concelho (Tentugal);

86 — Hospital de Sdo Pedro e Sao Domingos/Hospital da Miseri-

cordia (Tentugal);

87 — Quinta do Mourdo (Tentgal);

88 — Solar dos Abreu Lima de Morais (antigo) (Tentugal);

89 — Solar dos Coelho, Faria, Amorim e Silva (antigo) (Tenttgal);
90 — Solar dos Coutos Vasconcelos/«Casa das Hortas» (Tentugal);
91 — Solar dos Cunha e Melo (antigo) (Tentgal);

92 — Solar dos Faria Amorim (antigo) (Tentugal);

93 — Solar dos Farias da Silva (Tentugal);

94 — Solar dos Gavichos (antigo) (Tentugal);

95 — Solar dos Pereira Machado (antigo) (Tenttgal);

96 — Solar dos Pessoa de Amorim (antigo) (Tentgal);

97 — Solar dos Soares Girdo/Casa de N. S. da Piedade (Tenttgal);
98 — Solar dos Téavoras Sottomaior (Tentugal);

99 — Solar dos Viegas de Novais Ferraz (Tenttgal);

100 — Casa de Arte Nova (Verride);

101 — Casa do Arco (Verride);

102 — Casa Grande (Verride);

103 — Quinta da Boa Vista/Quinta das Pretas (Verride);

104 — Quinta da Cruz de Pedra (Verride);

105 — Quinta do Cardal (Verride);

106 — Termas da «Fonte do Bulho» ou «Brulhoy» (Verride);

107 — Quinta da Boa Vista (Vila Nova da Barca);

108 — Quinta do Marujal (Vila Nova da Barca);

109 — Quinta dos Castelos (Vila Nova da Barca).

Estruturas de Apoio

110 — Celeiro do Visconde de Alverca (antigo) (Montemor-o-Velho);
111 — Fonte dos Anjos (Montemor-o-Velho);

112 — Fonte da Barrosa (Tentugal);

113 — Estrutura Tradicional para prender animais (Verride);
114 — Lagar junto a Igreja Matriz de Verride (Verride);

115 — Lagar junto ao Brulho (Verride).

Sitios e conjuntos com interesse

S1 — Pago do Duque (Tenttgal);

S2 — Quinta da Almiara (Verride);

S3 — Quinta do Brulho (Verride);

C1 — Nucleo antigo de Montemor-o-Velho;

C2 — Nucleo antigo de Pereira;

C3 — Nucleo antigo de Tenttigal;

C4 — Nucleo antigo de Santo Vardo;

C5 — Nucleo antigo de Verride;

C6 — Nucleo antigo de Formoselha (Santo Varao).
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ANEXO 11

Acoes, atividades ou projetos condicionados
a parecer vinculativo do ICNF, I. P.

Agricultura, Silvicultura e Aquicultura

a) Projetos de emparcelamento rural com ou sem infraestruturas
para regadio;

b) Reconversao de terras ndo cultivadas ha mais de 5 anos para agri-
cultura intensiva;

¢) Projetos de desenvolvimento agricola que incluam infraestruturagéo
de rega e drenagem;

d) Todos os projetos de florestagdo e reflorestacdo;

e) Instalagdes de pecuaria intensiva,

f) Plantagdo/expansdo/reconversdo de olival, pomares e vinha.

Indistria energia

a) Instalagdes e infraestruturas para a producdo de energia elétrica,
de vapor, de 4gua quente e edlica;

b) Instalagdes industriais destinadas ao transporte de gas, vapor e agua
quente e transporte de energia elétrica por cabos aéreos;

¢) Armazenamento de combustiveis fosseis, liquidos ou solidos, de
gases combustiveis e de produtos petroquimicos e quimicos.

Industria mineral

a) Fabrico de cal.

Industria Quimica

a) Oficinas de pirotecnia e armazéns de explosivos.

Outras industrias

a) Todas as instalagdes e respetivas infraestruturas.

Projetos e Infraestruturas

a) Construgdo de estabelecimentos de comércio ou conjunto comer-
cial, e parques de estacionamento ndo abrangidos por plano municipal
de ordenamento do territério;

b) Construgdo, alargamento e beneficiagdo de caminhos e estradas
municipais, acessos, vias pedonais e/ou ciclaveis;

c¢) Barragens, agudes e outras instalagdes destinadas a reter a 4gua ou
armazena-la de forma permanente;

d) Linhas suspensas ou analogas de tipo especifico, utilizadas exclu-
siva ou principalmente para transporte de passageiros;

e) Construgao de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de
agua e redes de saneamento;

/) Sistemas de captagdo e realimentagdo artificial de dguas subter-
raneas;

g) Ancoradouros e praias fluviais.

Outros projetos

a) Pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;
b) Estagdes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR);
¢) Locais para deposito de lamas.

Turismo

a) Estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos turisticos, quando lo-
calizados fora de zonas urbanas e urbanizaveis delimitadas em plano
municipal de ordenamento do territdrio ou plano especial de ordena-
mento do territorio;

b) Parques de campismo e caravanismo;

¢) Espagos e/ou infraestruturas destinadas ao recreio, lazer e ativi-
dades desportivas;

d) A préatica de atividades motorizadas organizadas e competi¢des
desportivas fora dos perimetros urbanos.
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MUNICIPIO DE MORA

Aviso n.° 15021/2015

Eng. Luis Simdo Duarte de Matos, Presidente da Camara Municipal
de Mora, torna publico que o Regulamento Municipal de Residuos

37523

Urbanos e Higiene e Limpeza do Municipio de Mora, publicado no
Didrio da Republica 2.* série n.° 202, de 20 de outubro de 2014, depois
de decorrido o prazo para apreciagéo publica nos termos do artigo 101.°
do Codigo do Procedimento Administrativo, durante o qual foram apre-
sentadas algumas propostas de Retificagdo, foram as mesmas presentes
em reunido ordinaria da Cimara Municipal realizada em 04 de novembro
de 2015 e aprovadas em sessdo da Assembleia Municipal realizada em
27 de novembro de 2015, publicando-se de seguinte o texto integral do
supracitado Regulamento.

15 de dezembro de 2015. — O Presidente da Camara, Eng. Luis
Simdo Duarte de Matos.

Regulamento Municipal de Residuos Urbanos e Higiene
e Limpeza do Municipio de Mora

CAPITULOI
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto

O presente Regulamento define as regras e condig¢des de prestacéo do
servico publico de gestdo de residuos urbanos produzidos e recolhidos
no Municipio de Mora, bem como a utilizagdo, higiene e limpeza do
espago publico.

Artigo 2.°
Ambito de Aplicaciio

O presente Regulamento aplica-se em toda a area do Municipio de
Mora as atividades de gestdo de residuos urbanos (RU) e de higiene e
limpeza do espago publico.

Artigo 3.°
Lei Habilitante

O presente regulamento ¢ aprovado ao abrigo do disposto no artigo 62.°
do Decreto-Lei n.° 194/2009, de 20 de agosto, e da Lein.® 73/2013, de 3
de setembro, com respeito pelas exigéncias constantes da Lei n.® 23/96,
de 26 de julho, e do Decreto-Lei n.° 178/2006, de 5 de setembro, todos
na redagdo atual.

Artigo 4.°
Legislacio aplicavel

1 — Em tudo quanto for omisso este regulamento sdo aplicaveis as dis-
posigdes legais em vigor respeitantes aos sistemas de gestdo de residuos
urbanos, designadamente as constantes do Decreto-Lei n.° 194/2009, de
20 de agosto, do Decreto-Lei n.° 178/2006, de 5 de setembro, do regula-
mento tarifario do servigo de gestdo de residuos urbanos, publicado no
Didrio da Republica, 2.* série, n.° 74, de 15 de abril e do Decreto-Lei
n.° 114/2014, de 21 de julho.

2 — A recolha, o tratamento e a valorizag@o de residuos urbanos
observam designadamente os seguintes diplomas legais:

a) Decreto-Lei n.° 366-A/97, de 20 de dezembro, relativo a gestdo de
embalagens e residuos de embalagens.

Artigo 5.°
Defini¢oes

1 — Para os efeitos do disposto no presente Regulamento entende-
-se por:

a) «Area predominantemente rural»: freguesia do territorio nacional
classificada de acordo com a tipologia de areas urbanas;

b) «Armazenagem» deposi¢do temporaria e controlada por prazo
determinado, de residuos antes do seu tratamento, valorizagdo ou eli-
minacao;

¢) «Contrato» vinculo juridico entre a Entidade Gestora e qualquer
pessoa, singular ou coletiva, publica ou privada, pelo qual ¢ estabelecida
entre as partes uma relagdo de prestagdo, por tempo indeterminado ou
temporario, do Servigo nos termos e condi¢des do presente Regulamento;

d) «Ecocentrox: local de recegdo de residuos dotado de equipamentos
de grande capacidade para deposigao seletiva de residuos urbanos pas-
siveis de valorizagdo, tais como papel/cartdo, de plastico, de vidro, de
metal ou de madeira, aparas de jardim, e objetos volumosos fora de uso,
bem como de pequenas quantidades de residuos urbanos perigosos;



